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Ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen J onpersvigen

1 Allménna férutséttningar

Bostadsréttsfreningen Jonpersviigen med organisationsnummer 769623-7853
registrerades hos Bolagsverket den 2011-10-13 och har sitt site i Ljusdals kommun,
Giévleborgs Lin, Féreningens har till #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider och lokaler &t medlemmarna
till nyttjande utan begréinsning i tiden. Medlems riitt i foreningen pa grund av sidan
upplételse kallas bostadsréitt, Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.,

Foreningen har erbjudits att forvérva fastigheten Ljusdal Jérvss Kyrkby 1:30 for en
kopeskilling om 7 510 000 kronor av AB Ljusdalshem (556536-4204) for ombildning
frén hyresritt till bostadsritt.

DA lagenheterna uppléts till hyresgésterna i liigenheterna har inflyttning redan skett.
Upplételse av bostadsrétterna beriknas ske 2014-12-08 nér denna plan &r registrerad
hos Bolagsverket och féreningen pa extra foreningsstimma beslutat att forvirva
fastigheten for ombildning frin hyresrétt till bostadsritt. Denna plan #r upprittad den
2014-11-21.

I enlighet med vad som stadgasi 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
f5ljande ekonomiska plan for foreningens verksambet. Berikningen av fSreningens
arliga kapitalkostnader och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for planens
uppréttande kinda forhallanden.

De personer vilka bostadstitter berdknas upplatas till har egen god kénnedom om
forhallandena i fastigheten. Betréffande fastighetens skick kan for Ovrigt hinvisas till
utford fastighetsbesiktning.

Foreningen skriver av byggnadernas virde linjért paca 140 ar.
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Ekonomisk plan for Bostadsriittsféreningen Jonpersviigen

2 Beskrivning av fastigheten

2.1 Fastighetens beteckning och areal mm

Beteckning: Ljusdal Jarvst Kyrkby 1:30

Adress: Jon Persvigen 6 A,6B,6C,6D,8 A, 8B

Stadsdel: Jarvs

Kommun:  Ljusdal

Markareal: 4 192 kvm

Servitut: Avtalsservitut, 21-IM5-67/1749 Ledning mm

Plan: Grundvattenskydd, 21-GXVI1:59, 1977-12-15
Detaljplan, 21-P91:179, 1991-04-08

2.2 Byggnadens typ, anvéndningssiitt och kortfattad
byggnadsbeskrivning

P4 fastigheten finns tva flerfamiljshus i tvd plan ovan mark med delvis
killare/souttering + vind. Byggnaderna ligger i sidant sambad med varandra att en
andmélsenlig samverkan mellan bostadsritterna kan ske. Byggnaderna som uppfordes
1929 har genomgatt en omfattande renovering 1993 di si gott som allt renoverades
avseende VA-stammar, elsystem, fasader. Byggnaderna méalades 2013.

Byggnadsér: 1929
Grund: Betongplatta, torpargrund.

Byggnadsmaterial: Byggnaderna har grandmurar av betong och natursten, stomme och
fasad av trd och yttertak belagt med tegel. Byggnaden har 2-
glasfonster. Byggnaden #r ansluten till nit for el, vatten, avlopp samt
fjarrvirme. Ventilation med mekanisk franluft.

Anvindningssétt:  Byggnaderna innehaller 12 st. bostadsldgenheter.

2.3 Lédgenheter
12 st, bostider med kok.

Légenhetstyp Antal
'1,5RoK 2
2RoK 5
25RoK 3
35RoK 1
2+2RoK 1
Total kiigenhetsyta (kvim) 823
P-platser 12
Total yta (kvm) 823
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Ekonomisk plan fr Bostadsréttsforeningen Jonpersviigen

Inredning i bostiider:
Generellt: Golv: Linolium/Parkett
Viggar: Malat /Tapeter
Tak: Maélat
We generellt Golv: Plastmatta
Viéggar: Kakel/vétrumstapet
Tak: Maélat
Utrustning; WC-stol, handfat, d;sch/badkar.
Kok generellt Golv: Linolium
Viggar: Malat
Tak: Malat
Utrustning: Elspis, kyl- och frysskép, vitvaror av
skiftande alder.
Inredning: Koksinredning,

2.4 Underhalisbehov och eventuella ombyggnader samt kostnader fér
detta

Det gors en &rlig avsiittming till fond for yitre underhall om 0,3 % av taxeringsvirdet,
f6r nérvarande 9 798 kr/ar, totalt ca 108 000 kr under prognostiden. Initialt avsitts
450 000 kronor till fonden vilket ticker de forsta tre drens behov enligt bilaga.
Yitterligare forbattringsatgarder under prognostiden finansieras med banklan eller med
intékter frén silda ligenheter. En uttkad belaning om 1 500 000 kr medfor en
avgiftsékning med ca 95 kr/m2 och &r vid nuvarande prognosférutsittningar.

2.5 Férsidkringar
Fastigheten kommer att fullviirdesforsikras.

2.6 Taxeringsvirde

Vid taxeringen har fastigheten &satts typkod 320, hyreshusenhet huvudsakligen
bostéder. Vid senaste allmiinna fastighetstaxering 4r 2013 har fastigheterna dsatts
nedanstiende taxeringsvirde.

Taxeringsvirde Skattesats Skatt/avgift
Bostider 3266 000 0,3 % x 3 266 000 9798
Lokaler
Summa 3 266 000 9798

3 Tidpunkt for inflyttning

Inflytting i ligenheterna har redan #gt rum. Bostiiderna avser att upplatas med
bostadsritt fr.o.m. foreningens forvirv av fastigheten.
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Ekonomisk plan fér Bostadsrittsforeningen Jonpersviigen

4 Anskaffningskostnad for fastigheten

Kopeskilling 7 510 000

Lagfartskostnad 113 475 (0,015 x 7 510 000) + 825

Pantbrevskostnad 90 375 (0,02 x 4 500 000) + 375

Fond for yttre underhéll 450 000

Initialkostnader 435759

Summa anskaffningskostnad 8 599 609 kronor, vilket utgér den slutliga
totala anskaffningskostnaden for féreningens
forvirv.

5 Kostnader fér nédvandigt underhall och ev.
byggnadsarbeten

1 avsnitt 2.4 har underhalisbehovet behandlats. Kostnaderna for de nfimnda atgirderna
finansieras via en fond, se ovan. Bostadsrittsinnehavarna svarar sjélva for det
n6dvindiga underhillet av ligenheterna. Storre renoveringar som kan behdva utféras
pa lingre sikt kommer att lnefinansieras, vilket d& kan medféra en hojning av
arsavgiften.

6 Kostnader for andra atgédrder av betydelse
Négra kostnader for andra atgérder av betydelse ér inte kiinda

7 Finansieringsplan

7.1 Foreningens lan

Fastigheten kommer enligt kopekontraktet att siljas utan dvertagande av l&n. Sikerhet
for upptagna 1in kommer att utgoras av pantbrev.

Beriknade nya lén med en genomsnittlig 4 500 000 * 0,035 =157 500
rinta av 3,5 % per ar. Bindningstid 3 maén, 1
ar, 2 ér.

7.2 Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid forvirvet 4 099 609 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 8 599 609 kr
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7.3 Féreningens amorteringsplan de tre férsta dren samt évriga
finansieringsposter

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria 1an och vid konvertering begiira att de
skall fortsétta att vara amorteringsfria.

Férvirvet dr baserat pa att ca 67 % av antalet ligenheter forvirvas sisom bostadsritt
samt att ca 33 % kvarstar som hyresgister.

Anslutningsgraden kan avvika +/- tio procentenheter frén antaget 67 % vid
tilltrddesdagen utan att det péverkar kalkylen da de hogre/ligre kostnaderna i allt
visentligt ticks av hogre/ligre intikter.

Enligt planen berdknas foreningen fa ca 4 st. hyresrétter. Nir dessa i framtiden
kommer att uppldtas med bostadsriitt s kommer amortering av féreningens 14n att
ske, alternativt avsittning till fond for yitre underhsll. Hyresriitterna #r en dold
tillgng for foreningen. Eftersom man inte med exakthet kan séiga nér
légenhetsinnehavarna flyttar si har ingen hiinsyn tagits till denna tillgang i
foreningens prognoser.
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Ekonomisk plan f6r Bostadsriittsforeningen Jonpersviigen

8 Beridkning av féreningens arliga kostnader och intékter

8.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

2014120408655

Kapitalkestnader: Per ar
Genomsnittsrénta 3,5 % pa 157 500
4 500 000. Bindningstid 3mén, 1

ar, 2 Ar.

Avskrivning enl linjir plan 33 000
Driftskostnader:

Uppvérmning 125 000
El 31000
Férsdkringspremier 15 000
Renhéllning 16 000
VA 27 000
Ekonomisk foérvaltning 25000
Revisions- och styrelsearvode 15 000
Stidning 10 000
Fastighetsskétsel 30000
Lopande underhall 60 000
TV 5 000
Ovrigt 15 643
Summa driftskoestnader 374 643
Fastighetsavgift 9798
Fondavsittning yttre underhall * 9798
Summa érliga kostnader 584 739

* Arlig avslittning motsvarande 0,3 % av taxeringsvérdet.

8.2 Foreningens intékter; arsavgifter, hyror och Gvriga intdkter

Arsavgifter medlemmar 244 503
Hyresintikter hyresldgenheter 278 436
Hyror, p-platser 28 800
Summa 551 739
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Ekonomisk plan fér Bostadsrittsforeningen Jonpersvéigen

9.

Lagenhetsférteckning: Bostadsarea, Insatser, Avgifter

Nér lagenhet kops med bostadsritt fir ligenheten ett andelstal, Andelstalet visar
ligenhetens del i foreningens tillgingar och skulder. Andelstalet kommer att forindras
i takt med anslutningsgraden till dess att alla ligenheter 4r upplatna med bostadsrtt
(100 %). Andelstalet &r baserat pa lagenhetens insats som andel av den totala insatsen.

Andelstalet visas vid 100 % anslutningsgrad.

Ligenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade. Alla boende ska
forutom avgiften till féreningen dven betala hushallsel.

Andelstal vid Arsavglit
Lghnr |Adress Lgh typ | Yta kvin 100 % Insats | Insats 2014 | Arsavglft 2014 | Avg/méan

1 | Jonpersvigen 8 B | 2,5 Rok 67,6 8,4169% 616 116 30722 2 6560
2 | Jonparsvigen 8 A | 2 RoK 62,7 1,7718% 476 615 28 366 2364
3 | Jonpersvégen 8 A | 3,5 Rok 96,5 11,4368% 699 935 899 936 41744 41744| 3479
4 | Jonpersvéigen 8 A | 2+2 Rok 93,5 10,8837% 666 081 666 081 39725 39726| 3310
6 | Jonparsvéigen 6 C | 2 RoK 62 7,69268% 470 800 470 800 28 078 28079 | 2340
6 | Jonpersvégen 6 C| 2 RoK 60 7,2206% 441 8902 441 902 26 355 26355 2196
7 | Jonpersvéigen 6 B | 2 Rok 64 7.8888% 482 792 28794 2399
8 | Jonpsravégen 8 B | 2,5 Rok 77 9,3208% 570 986 §70 986 34 054 34054| 2838
9 | Jonpersvégen 6 B | 2 RoK 62 7,6028% 470 800 470 800 28078 28079 | 2340
10 | Jonpersviigen 6 B | 2,5 Rok 73 8,9366% 546 869 32616 2718
11 | Jonparsvéigen 6 A | 1,5 Rok 60 7,1780% 439 291 439 201 28 200 26200| 2183
12 | Jonpersviigen 6 D| 1,5 Ro 45 5,6525% 339 813 3308 813 20 267 20267 | 1680

823,3 100,00% 6120000 | 4099 609 365000 244 503
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Ekonomisk plan for Bostadsréttsforeningen Jonpersvigen

9.1 Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos ar 1-11

Ar 1 2 3 4 [ [} "
Kassafldde

Lénsbelopp 4 500 000

Réintor 157 §00 157 500 167 500 167 500 167 600 157 500 157 500
Driftskostnader 374 643 382136 380 778 397 674 405 528 413 636 456 688
Fastighetsavglft 8788 8984 10 194 10 398 10 806 10818 11 844
Avsétining underhall 9798 9984 10194 10398 10 608 10 818 11944
Hyror parkering 28 800 29 376 20964 30 583 31174 31798 36 107
Hyror bostéder (6) medlemmar) 278 436 284 005 289 685 205478 301388 307 418 339412
Erfoderilg Arsavgift 244 6503 240 393 254 381 259 489 264 858 269 951 288 048
Flreningens ariga Intikter

Hyror bastéider (] medlemmar) 278 438 284 005 280685 295 479 301 388 307 416 339412
Hyror parkering 28 800 29 378 20984 30 6§63 31174 31788 35 107
Arsavgitt 244 503 249 393 264 381 269 489 264 658 269 951 298 048
Summa intékter 561738 562 774 574 020 685 810 597 220 600 164 872 687
Foreningens arliga kostnader

Rantor 167 600 187 600 167 600 167 600 167 500 187 500 167 600
Avskrvningar 33000 33000 33000 33000 33000 33 000 33 000
Driftskostnader 374 643 382 138 389779 397 6574 405 626 413 638 466 668
Fastighetsavgift 0788 9984 10 184 10 398 10 608 10 818 11944
Summa kostnader 574 941 582 630 680 472 508472 608 631 614 954 669 131
Resultat 23 202 -19 B56 ~16 443 -12 882 -8411 -5789 13 435
Balanserat undarskott -23 202 43 058 -89 601 -72 463 -81 874 -87 684 50 698
Réntsantegande, genomsnittaréinta enl, ekonomisk plan 3,60%

Inflatlonsantagands 2,00% *

Hyresforhandlinger bostadslagenheter 2,00%

* Géller driftskostnader, taxeringsvérde och dérmad relaterade kasthader, akatter och fondavsatining,
Observara alt ovanstdande &r en prognos som géller under angivna firhallanden.
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8.2 Kaénsiighetsanaiys

Ekonomisk kiinslighetsanalys 1

Ar 1 2 3 4 & [ "

Arsavglt enfigt ekenomisk prognos (bllaga 1)
med dagens Inflationsniva och dagens

genomenitisrantenivd 244 503 249393 264 381 250 469 284 668 269 951 208 048
Arsavifter om:

Dagens inflationsniva och

1. Dagens genomentiisténtoniva + 1 % 289 503 294 303 289 331 304 469 300 666 314 851 343 048
2. Dagens genomanittsrénteniva + 2 % 334 503 339383 344 381 349 469 354 668 35B 951 388 048
3. Dagens genomanittsrinteniva - 1 % 169 603 204 393 208 384 214 469 210958 224 951 253 048
4. Dagens genomsnittsriinteniva - 2 % 184 503 159 393 184 381 168 469 174 668 179 851 208 048
Dagans rinteniva och

1. Dagens inflationsniva + 1 % 244 503 247 113 249 B01 252 671 255 423 268 380 274 425
2, Dagens inflatlonsniva + 2 % 244 503 247 983 261 602 255 367 269 281 263362 288 286
3. Dagens Inflationsniva - 1 % 244 503 245373 246 252 247 138 248 036 248 941 253 608
4. Dagsne Infiationsnlva « 2 % 244 603 244 503 244 603 244 503 244 603 244 503 244 503
Dagens genomanitisranteniva 3,50%

Dagens Inflationsniva 2,00%

Ekonomisk kénslighetsanalys 2 - ansiutningsgrad

Dagens rénte-, InNatlons och genomsnittsranteniva Skulder &r 1 Skuldaiitining Kostnader KostnadsfSréndring
Dagens anslutningsgrad +10 % 4050000 47% 141 750 15760
Dagans anslutningsgrad «10 % 4950000 58% 173 250 18 760

Denna analys aveer alt visa hur fBreningens skulder fesp. kostnader firéindras vid olika ansiutningsgrad med utgangspunkt pa en anslutning om 67 %.
Uteblivna Insatsst lanefinanslaras, Kostnader aveer brutto dva fére hyror mm,
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10.

Sarskilda forhallanden

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

- Bostadsrittsinnehavarna skall betala insats. Fér bostadsriitt i foreningens hus

betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestiimmer, en av styrelsen
faststilld drsavgift. Arsavgifien avviigs s att den i forhallande till ligenhetens
insats kommer att motsvara vad som bel6per pé ligenheten av foreningens
kostnader, samt eventuell amortering och avsiittning till fonder.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifierna angiende fastighetens
utforande, berdknade kostnader och intikter m.m. hiinfor sig till tidpunkten for
planens upprittande kinda forutsittningar. I det fall driftkostnaderna och/eller
fastighetsskatten skulle bli hogre &n beréknat kan foreningen komma att hija
arsavgifterna. Utbver drsavgift skall medlemmarna betala hushéllsel.

I 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a framgér vad som géller vid
foreningens upplosning eller likvidation.

Styrelsen ansoker hirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Jiirvso den [?.../...’.’....2014

Bostadsrittsféreningen Jonpersviigen

Mgna Lhest Muhso

Maria West Mutiso

Lars Oberg
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Intyg

Undertecknade, som f6r &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen f6r Bostadsrittsforeningen Jonpersvégen, org. nr 769623-7854, far
hirmed ge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse f6r bedémande av foreningens
verksamhet. Forutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsriittslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer Gverens med tillgéingliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga. Flerirsprognosen géller endast vid de
angivna forutsittningarna.

Vi har inte sjélva gjort nagon besiktning av fastighet, byggnad eller ligenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhilisbehov

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd6me uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillf6rlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 48§, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréffar nigot som &r av visentlig betydelse fr bedomning av fSreningens verksamhet fir
foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forrin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2014-1}- 2 ¢,

Ole Lien ﬁnsson

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Férteckning dver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister
Besiktningsprotokoll

Energideklaration

Bankofferter

Képekontrakt i koncept

Sammanstéllning historiska drifiskostnader
Hyreslista

OVK-besiktning

Offert forsékringslosning






