ri Riksbyggen

BRF Orebrohus nr 5

ArS redovisni ng Org nr: 775000-2128
2024-07-01 — 2025-06-30

Signerat MO, SL, BL, UP, AS, SS, KM, AA

Document ID 09222115557560381477




| ARSREDOVISNING BRF Orebrohus nr 5 Org.nr: 775000-:

2128 - o
Document|D 09222115557560381477 Signerat MO, SL, BL, UP, AS, SS, KM, AA




Innehallsférteckning

FOrvaltningSherattelSe. ... .c.ovvirierierireiieeieieeie ettt sseeeees 2
ReESUMALIAKNING ...ttt 9
BalanSraKNING .......coueriiiiiieiee ettt s 10
BalanSraKNING .......cveriiriiieiee ettt e 11
Kassaflodesanalys..........coeeuieuieieiiriieieee e 12
INOTET .ttt st bt et ettt ae sttt en et nens 13

S

KX

060000 TN
ARG SO\

ufany Hlilii
i, In[jsil

1 | ARSREDOVISNING BRF Orebrohus nr 5 Org.nr: 7750002128 /7
Documen t1D 09222115557560381477  (Emmg

Signerat MO, SL, BL, UP, AS, SS, KM, AA



Styrelsen for BRF Orebrohus nr 5 far

F 6 rva I t n i N g S b e rétte I se héirmed uppritta arsredovisning for

réikenskapsaret

2024-07-01 1l 2025-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrattsforeningen registrerades 1945-05-14 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-
09. Foreningen har sitt séte Orebro kommun.

I resultatet ingéar avskrivningar med 848 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Ringblomman 5 i Orebro Kommun. P4 fastigheten finns 4 bostadshus med vardera 3
véningar. Byggnaderna &r uppforda 1950 och innehaller 105 ldgenheter, 2 lokaler samt 4 garage. Samtliga
bostadsldgenheter &r upplatna med bostadsritt, garagen med hyresritt, en lokal med bostadsritt och en lokal som
disponeras av foreningen.. Fastighetens adress &r Trumpetaregatan 9-15 A-D i Orebro.

Fastigheten 4r fullvardeforsdkrad i Folksam. Hemforsidkring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 6
2 rum och kok 63
3 rum och kok 30
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 4
Antal p-platser 74
Total tomtarea 12 613 m?
Total bostadsarea 6 268 m?
Total lokalarea 448 m?
Arets taxeringsvirde 99 471 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 92 645 000 kr
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Intakter fran lokalhyror utgér ca 0,59 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Riksbyggen har bitritt styrelsen med
foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.Bostadsréttsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens
bostadsrittsforeningar I Orebro. Bostadsrittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
forening. Genom intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta
del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven féa aterbaring pa
kopta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Kabel TV Telia

Trappstddning Hygienteamet
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 031 tkr och planerat underhall for 718 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 31 620 tkr f6r de ndrmaste 30 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 879 tkr och avséttning for verksamhetsaret har skett med 318 tkr.
Avsittningen dr enligt plan efter avdrag for IB fondsaldo.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall
Beskrivning Ar Kommentar

Underhall 2013-2014 Fonsterbyte.
Skorstensrenovering

Underhall 2014-2015 Motorvérmare.
Balkongrenovering.
Planteringar

Underhall 2015-2016 Byte fjarrvirmevéxlare.
Garage och p-platser.
Planteringar.

Underhall 2017-2018 Filmning VA.
OVK.
Armaturer.
Lyktstolpar

Underhall 2021-2022 Byte av tvittmaskin, byte av
kantstal

Underhall 2022-2023 Relining

Underhall 2023-2024 Injustering virme.
Ventilationsspjéll i kéllare.
Asbestsanering.

Underhall 2024-2025 Forberedelser for kortlésare i
killare.
Energiatgérd, projektledning Al-
tjénst.
Maélning sopluckor.
Installation passagesystem.
Putsning och fogning fasad.
Plantering av 3 st trdd.
Asbestsanering.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Virmeoptimering 335 062
Byte av garageportar 382 620
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Overengen Ordférande
Sidney Larsson Vice ordférande
Birgitta Linse Ledamot
UIf Persson Ledamot
Anna Sandvold Ledamot
Stefan Selander Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kia Westerlund Suppleant
Sara Litzell Suppleant

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Katarina Moller Fortroendevald revisor

Lena Segerberg Fortroendevald revisorssuppleant
Asa Axell BoRevision

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Annika Sethson Ronquist
Margareta Wendelhed Larsson

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapséret har foreningen utfort atgérder for virmeoptimering och bytt garageportar.
Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 132 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 11 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 130 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 augusti 2024 dé avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande aret har styrelsen beslutat att frén 1 september 2025 hoja arsavgiften
med 10%, arsavgifter lokaler med 20%, hyra av lokaler med 10%, p-platser och garage med 133kr/maén,
balkonginglasning med 10%. Elavgiften hojs med 20%.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning * 6196 5892 5623 5478 5367
Resultat efter finansiella poster* —845 -1379 -235 506 1281
Soliditet %* 59 60 60 60 31
. o

/%rsavglft”andel i % av totala o4 9 38 o4 95
rorelseintakter*®
Arsavgﬂ? kr/kvm upplaten med 935 390 352 331 314
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 293 314 283 239 221
Sparande kr/kvim* 107 62 210 245 288
Skuldséttning kr/kvm* 2 635 2 688 2734 21782 2382
Skuldséit't'nmg kr/kvm upplaten med 5822 7 881 2930 2980 3553
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 3,0 3,2 3,4 3,5 3,1
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pé foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsrétt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust
Uppkommen fo6rlust beror pa att stérre underhallsétgérder har utforts under aret samt 6kade reparationskostnader.
Foreningen planerar att moéta 6kande kostnader genom framtida avgiftshojningar.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Uppskrivnings-  Underhallsfond Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid arets borjan 124 601 22 065310 9766 368 —2 042 409 —1379 001
Disposition enl. arsstimmobeslut —1379 001 1379001
Reservering underhallsfond 318 000 —318 000

lanspraktagande av underhallsfond =717 682 717 682

Arets resultat —844 755
Vid arets slut 124 601 22 065 310 9 366 686 -3 021728 —844 755
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —3421410

Arets resultat —844 755

Arets fondreservering enligt stadgarna —318 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 717 682

Summa -3 866 483

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr - 3866 483

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rérelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 195678 5 891 569
Ovriga rorelseintikter Not 3 166 504 272 177
Summa 6 362 182 6 163 746
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5018 539 —5347 092
Ovriga externa kostnader Not 5 —654 561 —651 955
Personalkostnader Not 6 —109 920 —105 840
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar —847 859 —855 861
Summa rorelsekostnader -6 630 879 -6 960 748
Roérelseresultat -268 697 =797 003
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 56 832 42 436
Réntekostnader och liknande resultatposter —632 891 —624 434
Summa finansiella poster -576 058 -581 999
Resultat efter finansiella poster —-844 755 -1 379 001
Arets resultat -844 755 -1 379 001
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 43 930 980 44 778 839

Summa materiella anliggningstillgangar 43 930 980 44 778 839

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 8 157 500 157 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 157 500 157 500
Summa anléiggningstillgangar 44 088 480 44 936 339

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 36 36
Ovriga fordringar 46 007 45 385
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 297 470 276 932
Summa kortfristiga fordringar 343 513 322 353

Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 2 229 000 2 530 580
Summa kassa och bank 2229 000 2 530 580
Summa omsiittningstillgangar 2572 514 2 852933
Summa tillgangar 46 660 993 47789 272
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 124 601 124 601

Uppskrivningsfond 22 065 310 22 065 310

Fond for yttre underhall 9 366 686 9 766 368

Summa bundet eget kapital 31 556 597 31 956 279

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 021728 -2 042 409

Avrets resultat —844 755 —1379 001

Summa fritt eget kapital -3 866 483 -3 421 410

Summa eget kapital 27 690 114 28 534 869
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 14 767 044 12 873 908

Summa langfristiga skulder 14 767 044 12 873 908

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 2 926 864 5182700
Leverantorsskulder 404 433 347294
Skatteskulder 15414 18 856
Ovriga skulder 87 898 93251
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 769 226 738 394
Summa kortfristiga skulder 4203 836 6 380 495
Summa eget kapital och skulder 46 660 993 47 789 272
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster —844 755 —1379 001

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 847 859 855 861

K.aﬁsafli?de fran dfn lﬁpand‘e verksamheten fore 3104 —523 140

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —21 160 112 299

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 79 176 —265 223

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 61 120 —676 064
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Foréndring av skuld -362 700 -307 176

Kassaflode fran finansieringsverksamheten =362 700 =307 176
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —301 580 —983 240

Likvida medel vid arets borjan 2 530 580 3513 820

Likvida medel vid arets slut 2229 000 2 530 580
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar
Genomsnittlig avskrivningsprocent for byggnaden &r 2,9%.
Markvérdet &r inte foreméal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 4096 287 3916 541
Arsavgifter, lokaler 23579 23576
Hyror, bostédder 0 12 743
Hyror, lokaler 37 266 34 964
Hyror, garage 25440 23 328
Hyror, p-platser 256 856 233 501
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 870 -3 540
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —243
Rabatter —1341 —447
Brénsleavgifter, bostédder 1457114 1393916
Elavgifter 304 347 257230
Summa nettoomsittning 6 195 678 5891 569

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga avgifter 47 880 35910
Balkonginglasning 74 016 73274
Ovriga ersittningar 13 867 12 747
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =7 -10
Ovriga rorelseintikter 30 748 11 820
Forsékringsersattningar 0 138 436
Summa dvriga rérelseintikter 166 504 272177
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Not 4 Driftskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Underhall =717 682 —939 702
Reparationer —1030 746 —949 860
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —185 730 —177 600
Arrendeavgifter —45 825 —44 379
Forsékringspremier —131313 —114 408
Kabel- och digital-TV =279 417 =277 340
Aterbiring fran Riksbyggen 3100 700
Systematiskt brandskyddsarbete -1 340 -1699
Serviceavtal -15216 -14 147
Obligatoriska besiktningar 0 —105 625
Bevakningskostnader -1205 -3 343
Sné- och halkbeké@mpning —123 356 —176 567
Forbrukningsinventarier —2 945 —25 870
Vatten —148 864 —208 252
Fastighetsel =547 934 =577 998
Uppvérmning —1274 196 —1324 401
Sophantering och atervinning —246 851 —195 032
Forvaltningsarvode drift —269 019 —211 569
Summa driftskostnader -5018 539 -5 347 092
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —523 362 —503 277
IT-kostnader -8 989 —10 205
Arvode, yrkesrevisorer -18 125 —15500
Ovriga forsiljningskostnader —600 0
Ovriga forvaltningskostnader —35181 -60 577
Kreditupplysningar —54 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —13 608 —15489
Kontorsmateriel 0 -1153
Telefon och porto —35372 —27 050
Medlems- och foreningsavgifter —10 080 —10 080
Bankkostnader -4 007 —4 259
Ovriga externa kostnader -5182 —4 365
Summa dvriga externa kostnader —-654 561 —-651 955

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden =52 500 —48 300
Sammantréddesarvoden —23 640 —24 978
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =7 500 =7 500
Sociala kostnader —26 280 —25 062
Summa personalkostnader =109 920 -105 840
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 29232 818 29232 818
Mark 3 691 940 3 691 940
32924 758 32 924 758
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 32924 758 32924 758
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10211 229 —9 355 368
-10 211 229 -9 355 368
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —847 859 —855 861
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 059 088 =10 211 229
Ackumulerade uppskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Uppskrivning mark 22 065 310 22 065 310
22 065 310 22 065 310
Restvirde enligt plan vid arets slut 43 930 980 44 778 839
Varav
Byggnader 18 173 730 19 021 589
Mark 25757 250 25757 250
Taxeringsvirde 99 471 000 92 645 000
varav byggnader 65 097 000 58302 000
varav mark 34 374 000 34 343 000
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 157 500 157 500
Summa andra langfristiga fordringar 157 500 157 500
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 9 646 0
Forutbetalda forsékringspremier 69 373 61940
Forutbetalt férvaltningsarvode 133 443 128 238
Forutbetald kabel-tv-avgift 47 114 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 48 518
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 837 15 469
Forutbetald tomtréattsavgild 23 058 22768
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 297 470 276 932

Not 10 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 1041479 994 969
Transaktionskonto 1 187522 1535610
Summa kassa och bank 2229 000 2530 580

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 17 693 908 18 056 608
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —317 700 =377 700
Niésta &rs omséttning av lan —2 609 164 —4 805 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 767 044 12 873 908

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 4,12% 2025-03-19 4 865 000,00 —4 820 000,00 45 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,01% 2026-04-30 2 609 164,00 0,00 0,00 2 609 164,00
STADSHYPOTEK 4,12% 2027-10-30 5550 000,00 0,00 100 000,00 5450 000,00
STADSHYPOTEK 3,20% 2028-12-30 2 114 100,00 0,00 117 700,00 1996 400,00
NORDEA 3,95% 2029-03-21 2918 344,00 0,00 100 000,00 2 818 344,00
STADSHYPOTEK 3,36% 2030-03-30 0,00 4 820 000,00 0,00 4 820 000,00
Summa 18 056 608,00 0,00 362 700,00 17 693 908,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 318 tkr samt omsétta 1an for 2 609 tkr, varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld.

Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas/forldngas.

Not Stallda sakerheter

2025-06-30

2024-06-30

Foretagsinteckning
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 90 866 93 400
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3509 0
Upplupna elkostnader 36 111 39 094
Upplupna virmekostnader 59 891 58 860
Upplupna kostnader for renhallning 14 905 5063
Upplupna styrelsearvoden 59300 59300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 441 17 655
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 945 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 503 258 465 022
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 769 226 738 394

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-10-21

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgar av véra digitala underskrifter

Magnus Overengen UIf Persson
Sidney Larsson Anna Sandvold
Birgitta Linse Stefan Selander

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av véra digitala underskrifter

Asa Axell Katarina Moller
Revisor BoRevision AB Foéreningsrevisor

20 | ARSREDOVISNING BRF Orebrohus nr 5 Org.nr: 7750002128
Document 1D 09222115557560381477

Signerat MO, SL, BL, UP, AS, SS, KM, AA




\Verifikat

Document ID 09222115557560381477

Dokument

AR Brf Orebrohus nr 5 slutlig

Huvuddokument

23 sidor

Startades 2025-10-22 10:39:51 CEST (+0200) av Petra
Strid (PS)

Fardigstallt 2025-10-30 13:08:34 CET (+0100)

Initierare
Petra Strid (PS)

Riksbyggen
petra.strid@riksbyggen.se

Signerare

Magnus Overengen (MO)
overengen@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Hans
Magnus Overengen”
Signerade 2025-10-22 17:02:31 CEST (+0200)

Birgitta Linse (BL)
birgittalinse@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Birgitta Maria Linse"
Signerade 2025-10-22 10:52:23 CEST (+0200)

1/2

Sidney Larsson (SL)
sidney_larsson@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Jan
Sidney Johannes Larsson”
Signerade 2025-10-22 11:45:16 CEST (+0200)

Ulf Persson (UP)
uffe.persson@live.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Ulf
Magnus Persson”
Signerade 2025-10-22 13:52:36 CEST (+0200)

& Q
2re e®




\Verifikat

Document ID 09222115557560381477

2/2

Anna Sandvold (AS)
anna.sandvold@hotmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Anna
Margareta Sandvold"
Signerade 2025-10-22 10:49:32 CEST (+0200)

Katarina Moller (KM)
kamoller@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"HELGA LILLIE KATARINA MOLLER"
Signerade 2025-10-26 17:24:16 CET (+0100)

Stefan Selander (SS)
stefan.selander@riksbyggen.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Stefan Carl Olof Selander"
Signerade 2025-10-22 14:26:20 CEST (+0200)

Asa Axell (AA)
asa.axell@borevision.se

1

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Asa
Katarina Cronvall Axell"
Signerade 2025-10-30 13:08:34 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahéller Scrive aven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify




Bo evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen BRF Orebrohus nr 5, org.nr. 775000-2128

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF
Orebrohus nr 5 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 Juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  att  foreningsstémman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser eller
forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen BRF Orebrohus nr 5 for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa séddana atgéarder, omraden
och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Katarina Méller

Av foreningen vald revisor
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~ Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F O re b ro h u S n r 5 for BRF Orebrohus nr 5 i samarbete med

Riksbyggen
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Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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