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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap. «kap.ss1st2p.

GATA Gata

Kvartersmark, axap.5s1st3p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Storsta byggnadsarea &r 105 m? 4 kap. 11§ 1st1p.
Storsta byggnadsarea ar 170 m2., 4kap. 11§ 1st1p.

€

€;

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p

Hoégsta nockhéjd i meter éver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.

0 Minsta takvinkel i grader, 4 kap. 11§1st1p.

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek &r 700 m? 4 kap. 18§ 1st p.

Utférande

Dagvatten ska fordréjas inom kvartersmark med en fordréjningsvolym om 4,5 m® per fastighet,
4 kap. 16§ 1st1p.

b, Lagsta niva for fardigt golv for huvudbyggnad ar +33,0 meter 6ver
nollplanet, 4 kap. 16§ 1st1p.

b, Léagsta niva for fardigt golv for huvudbyggnad ar +31,0 meter dver
nollplanet, 4 kap. 16§ 1st1p.

Minst 50% av marken inom varje fastighet ska vara genomslépplig, 4 kap. 16§ 1st1p.

Lagenhetsférdelning och storlek pa ldgenheter

Endast en bostadslagenhet far inredas per fastighet, 4 kap. 11§ 1st3p.

Markens anordnande och vegetation

_00% Storsta lutning angivet i procent., 4 kap. 10§

Sténgsel och utfart

|D O q Utfartsforbud, 4 kap. 9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar, 4 kap. 21§
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Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneléggning sker genom en lagstyrd process dér allmdnheten, myndigheter samt
organisationer ges mdjlighet till insyn och pdverkan. Planprocessen syftar till att viga
allménna och enskilda intressen mot varandra och préva mark- och vattenomradens
lamplighet for avsett &ndamél. Framtagandet av en detaljplan foljer en process med

ett remissforfarande under samrdd och granskning innan detaljplanen kan antas 1
kommunstyrelsen alternativt kommunfullméktige och déirefter far laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur mark- och
vattenomraden far anvdndas och hur omradet far bebyggas. I detaljplanen redovisas
granser for allménna platser, kvartersmark och vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestéar av en plankarta med olika planbestimmelser. Till plankartan hor
aven en planbeskrivning (det hiar dokumentet) som forklarar syftet med och innehallet i
plankartan.

Planbeskrivningen har fem kapitel. I det forsta kapitlet beskrivs kortfattat detaljplanen
syfte och innehdll. I andra kapitlet beskrivs och motiveras de olika planbestimmelserna
som finns pa plankartan. Det tredje kapitlet beskriver konsekvenserna av detaljplanens
genomforande. I det fjirde kapitlet om genomf6rande beskrivs hur detaljplanen

kan genomforas. I det sista kapitlet beskrivs forutséattningarna for planarbetet och
fordjupningar kring de tekniska 16sningar som kravs for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Slutligen finns en lista dver underlag till detaljplanen och de som har
medverkat i processen.

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

e o T )
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veagesla far
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Figur 1: Planomradet ligger i Skélby, ca 2 km fran Barkarby station.

1. PLANFORSLAG

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mgjliggdra avstyckning av tva befintliga smahusfastigheter och
uppforande av tva nya enbostadshus. Fastigheterna ligger pa Brynjevéigen 19 och 21 i Skilby.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor dven denna
planbeskrivning.

Beskrivning av planforslag

Planforslaget innebir att en avstyckning av de tva befintliga fastigheterna inom planomrédet
mojliggors samt att ett nytt enbostadshus kan anldggas pé respektive styckningslott, totalt
mojliggors tva nya enbostadshus. De nya enbostadshusen mojliggors bakom den befintliga
bebyggelsen i relation till gatan. Den nya bebyggelsen anpassas till den befintliga bebyggelsen
genom hojdsittning, taklutning och begrinsad byggnadsarea.

Angoring och parkering

De tillkommande sméhustomterna ar skafttomter som ansluter till Brynjevidgen. Det
parkeringsutbud som ska foljas bestims genom kommunens parkeringsnorm. Nuvarande
parkeringsnorm anger tva bilar per fastighet.

JARFALLA KOMMUN | 2021 5(18)
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Tillganglighet

De nya bostadsbyggnaderna ska vara tillgdngliga och anvdndbara for personer med rorelse-
eller orienteringsnedsattningar.

Tillganglighet for raddningstjanst
De tillkommande skaftvigarna och angoringsytorna for att de nya bostadshusen ska vara

tillgédngliga for rdddningstjansten. Avstandet mellan uppstillningsplatser och angreppsvégar
far inte 6verstiga 50 meter. Planforslaget kan uppfylla detta krav.

Markarbeten

Planforslaget medfor att mindre massor av berg behdver spriangas bort. Markarbeten
ar nodvéndigt for att anldgga byggnader, angoringsplatser och skaftviagar. Det dr
efterstravansvért att de bortsprangda massorna dteranvinds for att minimera klimatavtyrcket.

Stodmurar

Skaftvédgarna till de tva vistra styckningslotterna kommer eventuellt behova stddmurar
beroende pd markens beskaffenhet.

Figur 2: Enkel illustration av planférslaget med tillkommande skaftvdgar och huvudbyggnader.
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2. PLANBESTAMMELSER

Nedan listas och forklaras de planbestimmelser som regleras pé plankartan.

Anvandning av allman plats med kommunalt huvudmannaskap

GATA Omrade avsett for trafik. Gatan planldggs da det dr nddvéndigt
att reglera utfartsforbud, som endast far placeras i grians mellan
kvartersmark och allmén platsmark.

Anvandning av kvartersmark
B Inom planomradet tillats endast bostider.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Bebyggandets omfattning

e, Storsta byggnadsarea dr 105 m>.
e, Storsta byggnadsarea dr 170 m?. Byggritten motsvarar den
befintliga bebyggelsen.

Marken far inte forses med byggnad. Syftet dr att halla
avstand mellan byggnader och hindra att byggnader kan
uppforas pd skaftvigar eller angéringsplatser.

—.® Hogsta nockhdjd dver nollplanet. Nockhdjderna regleras sa att
hogst tva vaningar kan uppforas inom planomrédet.
Minsta takvinkel i grader. Takvinkeln regleras, dels for att
00 byggnaderna ska passa in 1 omradets karaktdr, dels for att
forhindra att fler &n tvd vaningar byggs.
Fastighetsstorlek
Minsta fastighetsstorlek dr 700 m?2. Fastighetsstorleken dr en
del av omradets karaktir och dr dirmed viktigt att reglera.
Utforande
Dagvatten ska fordrojas inom kvartersmark med en
fordrojningsvolym om 4,5 m? per fastighet.

b, Ligsta niva for firdigt golv for huvudbyggnad ér +31,0
meter over nollplanet. Niva for fardigt golv regleras for att
sakerstdlla att byggnaden inte placeras ldgre i terrdngen och
diarmed kan uppforas i fler vaningar.

b, Lagsta niva for fardigt golv for huvudbyggnad ar +33,0 meter

over nollplanet.

Minst 50% av marken inom varje fastighet ska vara
genomslipplig. Genom att reglera andel genomslépplig mark
kan avrinningen begrinsas.

JARFALLA KOMMUN | 2021
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Ligenhetsfordelning och storlek pa liigenheter
Endast en bostadsligenhet far inredas per fastighet.
Markens anordnade och vegetation
00 % Storsta lutning angivet i procent
Stingsel och utfart

_ _ _ _ Utfartsforbud. For att sikerstilla att skaftvdgarna hamnar enligt
e planforslaget laggs utfartsforbud langs vissa strackor.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dagen detaljplanen
vinner laga kraft. Efter att genomforandetiden gatt ut fortsétter
planen att gédlla. Kommunen har dock dérefter mojlighet att
dndra eller upphiva planen, utan att ej utnyttjade rattigheter
behover beaktas.
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3. KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomforande kan inte antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
beskrivs 1 PBL 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11§. Darmed kommer en miljobedémning inte att
goras.

Naturmiljo

Foreslagen bebyggelse medfor troligen ingrepp i naturmiljon i form av schaktning och
sprangning.

JARFALLA KOMMUN | 2021 9(18)
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4. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Planens genomfOrandetid ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Efter att
genomforandetiden gétt ut fortsitter planen att gidlla. Kommunen har dock direfter mojlighet
att dndra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade réttigheter behover beaktas.

Ansvarsfordelning

Kommunen genom samhillsbyggnadsavdelningen ansvarar for uppréttande av detaljplan
med tillhorande handlingar. Bygg- och miljoforvaltningen ansvarar for myndighetsutovning
vid granskning av lov och anmélan. Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad. Kommunen ansvarar
for anldggande, drift, och skotsel av allmén platsmark.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats vilken utgors av gator inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Ett plankostnadsavtal ar uppréttat mellan kommunen och bestéllaren, det vill sdga
fastighetsigarna till Skilby 3:794 och 3:795. Bestéllaren bekostar planarbetet.
Fastighetsrittsliga fragor handldggs av Lantmiterimyndigheten och bekostas av
fastighetsdgaren. Foreslagen bebyggelse medfor troligen ingrepp i naturmiljon i form av
schaktning och springning.

Planforslaget medfor att ett elskdp som stir pd kommunal mark framfor Skilby 3:795 behover
flyttas. Flytten bekostas av fastighetsdgaren i dialog med ledningségare.

Tekniska fragor och utforande

Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen for planarbetet.
Bestillaren ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska utredningar som kréavs
for planens genomforande.
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Fastighetsrattsliga fragor

Foreslagen fastighetsindelning innebir att tva nya fastigheter tillkommer inom planomradet.
Skélby 3:794 och 3:795 far egna skaftvéigar. Bada fastigheterna inom planomradet bedoms
kunna styckas med en minsta fastighetsstorlek om 700 m?.

Nybyggnadsforbud (akt 01-A:B-102) &r belagt fastigheterna. Vid avstyckning inom
detaljplanen kan det vid lantmateriforrittningen vara nédvéndigt att upphéva hela eller delar
av byggnadsforbudet som belastar fastigheten som ska avstyckas for att avstyckningen

ska kunna genomforas. Agaren till forménsfastigheten for byggnadsforbudet, vanligtvis
kommunen, behdver da medge upphdvande av servitutet efter forfrdgan frdn Lantméteriet
inom ramen for forrdttningen. Detaljplanen mdjliggdr for avstyckning av Skilby 3:794

och 3:795 pa fastighetsidgarens initiativ, vilket innebér att en ny fastighet kan tillkomma

1 omrédet. Bilderna nedanfor visar hur fastighetsindelningen ser ut idag samt foreslagen
fastighetsindelning.

JARFALLA KOMMUN | 2021 11 (18)
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5. FORUTSATTNINGAR OCH FORDJUPNINGAR

Plandata

Lage och areal

Planomradet dr begrénsat till fastigheterna Skilby 3:795 och 3:794 som ligger i Skélbys
villaomrade, Jérfillas sydligaste stadsdel. Fastigheternas storlek dr 1504 respektive 1577
kvadratmeter.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattas av tre privata fastighetsdgare.

Strategiska planeringsunderlag

Riksintressen
Omrédet beror inte nagra riksintressen.

Regional utvecklingsplan RUFS

Omradet som planomradet ligger i1 dr utpekat av den regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen (RUFS) som ett sekundért bebyggelseldge. Det dr ungefér ca 2.5 km till
Barkarby station som &r en av lénets dtta regionala kirnor enlig RUFS 2050.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen ”Jérfélla - nu till 2030” for Jérfilla kommun antogs av kommunfullmiktige
2014-06-02 och aktualitetsforklarades 2018-09-17. I 6versiktsplanen dr planomréadet utpekat
som ett omrade med bibehéllen karaktér. Planforslaget bedoms vara forenligt med géllande
oversiktsplan.

Gillande detaljplaner, omradesbestammelser
Planen beror eller tangerar omraden med géillande planer enligt nedan:

Nr Namn Laga kraft

30/104 SBD Forslag till byggnadsplan for del av fastigheterna Bjorkeby | 1944-05-13
1, Skalby 3:1, m. fl.

Kst 2007/587 Vardkasevagen 18, fastigheten Skalby 3:822. 2009-06-01.

Kst 2010/298 Vardkasevagen 20, fastigheten Skalby 3:823 2011-11-15

64/142 SBD Forslag till andring av den 13 maj 1944 fastst. byggn.pl. fér | 1949-04-08
fast. Skalby 3:1, 3:3 m. fl.

Den nu gillande detaljplanen &r fran 1944 och tilléter friliggande egnahem pa stora
fastigheter, (minst 1000 kvm). Byggnaderna ska placeras ca 6 meter frdn védgen for att ge
plats at forgardsmark. Detaljplanen tillater att max en tiondel av fastigheten fir bebyggas.
Huvudbyggnaden far uppforas i hogst tva vaningar och ej till en stérre hojd &dn 7,5 meter.
Vidare regleras taklutningen till max 30 grader och hogst ett kok per huvudbyggnad fér
inredas.
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Bebyggelse

Inom planomradet finns tvd huvudbyggnader samt ett antal komplementbyggnader. P4 Skélby
3:795 star idag en huvudbyggnad med tva vaningar i suterring med BYA om ca 170 kvm och
en nockhojd pa ungefar 7 meter.

Pa Skilby 3:794 star idag en huvudbyggnad med tva vaningar i suterrdng med BYA om ca
160 kvm.

Landskapsbild

Skélby ér ett villaomréde som ligger vaster om Barkarby och dr den stadsdel som ligger
langst soderut i Jarfdlla kommun. Skilby finns dokumenterad sedan 1500-talet. Dock talar
omgivande fornldmningar for att byn var redan byggd under forhistorisk tid. P4 1500-talet
var Skilby en by med tvd gardar. Det var foretaget AB Hem pa Landet som kdpte stora
delar av Skidlby Gérds dgor 1921 och med syftes att skapa ett egnahemsomrade. Foretaget
hade viss anknytning till Svenka Kyrkan och ville skapa hygieniska och socialt foredomliga
arbetarbostéder till ett rimligt pris. Genom aren har Stockholm véxt och Skélby ligger inte
langre 1 ett perifert lage ute pd landet. Sedan AB Hem pé Landet forvandlade omrédet till ett
egnahemsomrade dér naturen utgjorde en stor del av omradet har fastigheter styckats och till
foljd har fler bostider tillkommit och mer ytor hirdgjorts. Skélby har idag fortfarande en gron
karaktdr &ven om mycket gronska har forsvunnit sedan 1900-talets mitt.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom planomradet finns inga kidnda fornldmningar. Om man vid gravning eller annat
arbete patraffar fornlimning foreligger anmélningsplikt enligt kulturmiljélagen. Inom
influensomradet finns ett flertal fornlimningar.

Natur och rekreation

Mark och vegetation

Fastigheterna pd Brynjevigen ér kuperade, det skiljer ca 7 meter mellan den lagsta och hogsta
punkten.

Naturen pa fastigheternas baksidor, det vill sdga omradet som ska bebyggas, bestar av dldre
tallar och medelélders ekar. Framsidorna bestar av grasmattor med inslag av trdd och buskar.

Naturvarden

Det finns inga dokumenterade naturvirden inom planomréddet. Inom influensomradet, vid
Skélby gard ca 400 meter nordost, finns ett omrdde med hoga naturvérden.

Rekreation och friluftsliv

Det finns inga rekreationsviarden inom planomréadet. I ndromradet finns tillgéng till flera
lekparker, en skolgérd med ytor for spontanidrott och lek. Det finns dven tvd konstgrésplaner,
en 11- och en 7-mannaplan ca 400 meter fran planomradet.

JARFALLA KOMMUN | 2021
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Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomrédet bestar néstan uteslutande av berg, lings med forgardsmarken vid
Vardkasevigen bestdr marken av lera.

Forutsattningar for ras och skred
Det foreligger en begrinsad risk for erosion och séttningar i den Ostra delen av planomradet.

Grundvattenniva

Uppmiitta grundvattennivaer inom influensomrédet tyder pa att grundvattnet rinner mot
nordvist. Grundvattnets sarbarhet for fororeningar bedoms vara medel.

Radon

En oversiktlig undersokning av radonriskbeddmning gjordes for hela kommunen 1998.
Omradet bedoms ha mattlig till hog risk for radon.

Hydrologiska forhallanden

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Ar 2016 faststillde Jarfilla kommun styrdokumentet Riktlinjer for dagvattenhantering. Syftet
ar att uppna god vattenstatus i kommunens sjoar och vattendrag samt att undvika att bebyggda
omraden drabbas av skador vid 6versvidmningar. Grunden for styrdokumentet ar att géllande
miljokvalitetsnormer for vatten uppnas och att belastningen pé Jarfilla kommuns vattendrag
inte 0kar trots ny exploatering och dkande invinarantal. Nedan redovisas de huvudsakliga
principer som ska tilldmpas:

* Dagvatten ska renas och fordrdjas sa néra kdllan som mojligt.
* Fororeningsbelastningen fran dagvattnet far aldrig 6ka vid detaljplaneldggning.

» Dagvatten ska inte medfora att recipientens status forsamras eller att gillande
miljokvalitetsnormer inte uppnas.

* Dagvatten ska omhéndertas sa det inte riskerar att orsaka dversvdmningar av nedstroms
liggande omraden.

* Dagvatten ska utgora en positiv resurs i landskapet.
* Dagvatten ska avledas skiljt fran spillvattnet.

Planomrédet ligger inom Billstadns avrinningsomrade. An 4r mycket fororenad vilket gor
att den inte uppnar god kemisk status och har délig ekologisk status. Miljokvalitetsnormerna
anger att god kemisk status ska uppnds och att mattlig ekologisk status ska uppnés senast ar
2027.
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Dagvattenhantering

Markforhallanden

Omradet bestdr av berg och lera vilka inte dr speciellt genomslappliga. Jordlagret ar ca 1,5 till
2 meter djupt enligt SGU:s jordartskarta och jorddjupskarta. Jordlagret kan dock skifta inom
planomradet.

For att dagvattenhanteringen ska fungera kravs att marken bestar av genomslappliga material
sd som sand, grus och makadam. Dér den naturliga infiltrationskapaciteten &r 1dg maste
maste marken bytas ut mot dessa material. Det dr hogst troligt att viss sprangning behdvs vid
byggandet av de nya husen och de fyllnadsmassor som uppstar och anvénds vid bygget leder
till att infiltrationskapaciteten pa delar av planomréddet kan oka.

I och med att dagvatten samlas upp och fordrdjs finns dven tid for rening och viss infiltration
dven om marken i sig inte har en hog infiltrationskapacitet.

Varken berg eller lera dr sérskilt genomslédppligt, vilket innebér att fordndringen mellan
naturliga forhallanden och forhéllanden efter nybyggnation inte blir lika stor som om den
naturliga marken hade haft en mycket hog genomslédpplighet. Detta innebér att anliggande av
omraden som dr mer genomsldppliga kan bibehalla eller till och med 6ka den infiltration som
1 dagslédget sker 1 planomradet.

Planerad dagvattenhantering

Planerad markanvéandning innebér att omradets dagvatten dr forhéllandevis rent. Planomradet
ar litet 1 forhallande till hela avrinningsomradet. Kombinationen av ett relativt rent dagvatten
och ett litet planomrade medfor att riskerna for effekter pa recipienten dr sma. Dagvattnet ska
dessutom fordrdjas och renas innan det ldmnar planomradet.

Dagvattenhanteringen ska f6lja kommunens riktlinjer. Dagvattenhanteringen inom
planomradet planeras sa att allt dagvattnet tas om hand lokalt genom fordréjning och rening
samt 1 viss man infiltration. Den erforderliga magasineringsvolymen planomradet dr 18 m?,
vilket innebar 4,5 m? per fastighet efter avstyckning.

Det som inte infiltrerar fordrdjs och renas innan det rinner vidare. Omradets hardgjorda
markytor hojdsétts sa att avrinning kan ske mot gronytor i form av rabatter, dversilningsytor
(forstérkta grasytor dar marken gjorts mer genomslipplig med sand/grus ner till 0,5 m

djup) eller till vixtbeklddda makadamdiken. Samtliga ytor som ska ta emot dagvatten fran
kringliggande hardgjorda ytor behdver anpassas sa att de blir genomsléppliga och klarar av
att fordrdja vatten tills det sakta infiltrerar eller tas upp av véxtligheten. Kantsten mellan
hérdgjorda ytor och gronytor bor undvikas. Dessa ytor behdver vara minst 40 m? per fastighet,
dock behdver minst 50% av fastighetens yta vara genomslédpplig vilket dr ett betydligt storre
omrdde. Som komplement till fordrdjning och rening ytligt kan underjordiska magasin
anvindas for takdagvatten.

Dar det dr mojligt bor de hirdgjorda ytorna anldggas med genomslapplig markbeldggning for
att ytterligare forbéttra dagvattenhanteringen. Genomsldpplig markbeldggning bor anléggs dér
det finns ett jordlager mellan markbeldggning och berg for att 4stadkomma rening av dagvatt-
net.
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Dnr Kst 2018/971
Laga kraft

Fororeningar och paverkan pa recipienten Biéllstadn samt koppling till
flodeskrav

Eventuellt 6verskottsvatten fran dagvattenanldggningarna avleds till det kommunala
dagvattennitet och nér pa sa vis recipienten. Genom att fordroja dagvatten sd att kommunens
flodeskrav uppfylls kommer en stor del av alla regn att kunna fordrojas och renas lokalt.

Flodeskravet 30 /s, ha vid ett regn med 10 ars aterkomsttid ar ett hart fordrojningskrav vilket
kan Oversittas till att avrinningskoefficienten motsvarar en naturmark (avrinningskoefficient
0,1). Att dagvatten fordrdjs 1 grona dppna losningar samt 1 magasin innebér samtidigt att
rening sker bade genom sedimentation, fastliggning, naturliga processer i marken samt
vaxtupptag.

Istdllet for att berdkna halter och médngder av fororeningar 1 dagvattnet anvéinds principen
att allt dagvatten passerar genom ndgon dagvattenanldggning eller gronyta och dé renas

sa att det inte riskerar att &ventyra miljokvalitetsnormerna for recipienten anvénds istillet.
Att allt dagvatten fran hdrdgjorda ytor genomgar rening innebdr att en mycket stor del av
vattnets fororeningar kommer att avskiljas. Detta i kombination med att markanvindningen
inom planomrédet ger upphov till ett relativt rent dagvatten medfor att konsekvenserna for
recipienten uteblir.

Fordrojningen innebdr dven att hoga momentana floden jimnas ut vilket &r positivt for att
minska oversvimningsrisker i omraden nedstroms och i1 Béllstaan.

Oversvimningsrisk

Planomradet ligger hogre an omgivande mark vilket innebér att enligt skyfallskarteringen
kommer inga volymer ansamlas vid ett 100-arsregn. Byggnader riskerar ddrmed

inte att skadas. Att omradet inte &dr skyfallsdrabbat i dagsldget innebar dven att inga
skyfallsvolymer flyttas fran planomradet till kringliggande omraden och da inte riskerar
att 0ka skyfallsriskerna. Bade berg och lera har 1ag infiltrationskapacitet vilket innebér att
okningen av hardgjord yta till f6ljd av planen inte har sa stor betydelse som om markens
genomslépplighet kraftigt forsamrats. Vid skyfall &r marken ofta méttad vilket gor att
ytavrinning uppstar oavsett markens genomslépplighet. Anldggande av mer genomslippliga
omraden for dagvattenhantering medfor att en storre mangd vatten halls kvar inom
planomradet jamf{ort med nuldget, och det minskar riskerna for 6versvamning utanfor
planomradet.

Planbestammelser for att sakra god dagvattenhantering

For att sdkra en hallbar dagvattenhantering har planbestimmelser lagts till om hur stora
fordrojningsvolymer som maste anldggas, att en viss andel av marken ska vara genomslapplig
samt att byggnadernas area begrinsas. Dessa atgérder sammantagna medfor att planen inte
dventyrar Béllstadns miljokvalitetsnormer.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ligger 1 anslutning till kommunens vatten- och avloppsniit.

Avfallshantering

Avfallshanteringen inom planen ska ske 1 enlighet med kommunens renhallningsordning samt
tillimpningsanvisningar vilka inkluderar Jarfdalla kommuns avfallsplan, Jarfalla kommuns
foreskrifter samt Jarfalla kommuns riktlinjer for avfallshantering. Avfall och atervinning som
uppkommer inom fastigheterna ska hanteras inom respektive fastighet och sker frin nédrmaste
vig. Atervinningscentral finns inom kommunen.

Platser for att stdlla sopkdrl kommer att behdva anordnas intill skaftvéigarnas anslutning till
gata.

Storningar och risker

Buller, vibrationer
Planomradet ar inte utsatt for buller.

Fororenad mark

Den historiska kartan visar inga tecken pa tidigare etablering av miljofarliga verksamheter
inom planomrédet. Planomradet har varit skogbeklatt fram till ca 1960.
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6. PLANERINGSUNDERLAG

Bilagor
Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

 Berikning av dagvatten
* Tillgénglighetsutredning

Kallor

Tryckta kallor
« Jarfilla oversiktsplan, Jéarfalla - nu till 2030
* Regional utvecklingsplan f6r Stockholm, RUFS 2050

Sandra Westin Erik Blomquist
Planchef Planarkitekt

Kommunstyrelseférvaltningen
Samhallsbyggnadsavdelningen

Jarfdlla kommun
177 80 Jarfalla
08-580 285 00
www.jarfalla.se



