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Styrelsen for RB BRF Topasen fir

F O rva | t n | n g S b e rétte | se hérmed uppriitta drsredovisning for

rdkenskapsdret

2024-09-01 11 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Gdvle Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1977-10-31 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-22.

Arets resultat 4r 293 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 1 138 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
1 431 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Féreningen har under &ret genomfort ett kulvertbyte dér
nya lan upptagits med 8 miljoner.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Bjorsjo 26:1 i Gdvle Kommun, Pa fastigheten finns 12 byggnader med 98 ldgenheter
uppforda. Utdver detta finns 1 kvartersgard, 3 forradsbyggnader samt 8 kombinerade garage- och forrddsbyggnader.
Byggnaderna dr uppforda 1981. Fastigheternas adress &r Topasvédgen i Gévle.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Folksam. I forsékringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal

2 rum och kok 28
3 rum och kok 46
4 rum och kok 24

Total tomtarea 28 805 m?
Bostider bostadsritt 7 658 m?

Arets taxeringsvirde 90 762 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 90 762 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemsvinst Brf Topasen &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till medlemmarna i form av andelsutdelning. Medlemmarna kan
dven fa aterbéring pa de tjénster som foreningen koper frén Riksbyggen varje ar. Medlemsvinsten dr summan av
andelsutdelningen och aterbéringen. Det hir aret uppgick beloppet till 0 kr i utdelning samt 1700 kr i aterbéring.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 290 tkr och planerat underhall for 241 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan:
Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen omfattar normalt inte n&gra tillkommande nybyggnationer (investeringar).

Foéreningen anvénder regelverket K3 vilket innebér att man tillimpar komponentavskrivning. Man bedémer da
nyttjandeperioden (livsldngden) for varje enskild komponent i byggnaden och skriver av dem enligt en faststélld
avskrivningsplan.

Underhéllet/utbytet av komponenterna kostnadsfors inte direkt utan redovisas som aterinvesteringar och skrivs av under
dess nyttjandeperiod. Avsittning till underhallsfonden sker dérfor i enlighet med underhallsplanen endast till den del
som beror planerat underhall, PU.

Foreningens underhallsplan uppdaterades i mars 2025 och visar en evig genomsnittlig underhallskostnad pa

2 208 tkr/ar. Av detta &r 1 482 tkr att betrakta som aterinvesteringar i komponenter och 726 tkr dr at som PU (planerat
underhall) Den rekommenderade avséttningen till underhéllsfonden med hénsyn taget till dagens fondsaldo &r 716 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Balkongrenovering 2001
Dorrbyte 2006
Fonsterbyte 2008
Renovering tvittstuga 2008
Malning/panelbyte 2014
Underhéllsspolning 2015
Garage och p-platser 2015
Belysning 2015
Asfaltering 2017
Avstdngningsventiler 2017-2018
Takrengoring 2017-2018
Tvittmaskiner och torktumlare 2018-2019
Forradsdorrar 2018-2019
VVS-atgirder 2020-2021
Fasadstegar 2020-2021
VVS-atgirder 2021-2022
Panel forrad 2021-2022
Takbehandling 2021-2022
Grovtvittmaskin 2022-2023
Byte forradsdorrar 2022-2023
Stolparmaturer och omradesskylt 2022-2023
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Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Service tvittstuga 12 198
Spolning dagvattenbrunnar samt 6vr VA 113 189
Oversyn tak 80 123
Utbyte panel 35 842

Arets utférda utbyte/underhall av komponenter (i kr)

Beskrivning Belopp
Utbyte av kulvert 7614 684
Utbyte av elmétare 194 400

Ovan underhéll av komponenter paverkar resultatet i form av arliga avskrivningar.
(Se not 7 och 11-12 i balansrdkningen)
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Efter senaste stimman och ddrpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Eriksson Ordférande 2025
Mikael Skogsberg Sekreterare 2025
Helena Hyllengren Ledamot 2026
Maria Hakola Ledamot 2026
Madelaine Ferm Sandahl Ledamot 2025
Jan Lidstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agneta Wahlund Suppleant 2026
Hékan Vanke Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sanna Lindqvist BOREV Revision AB Revisor 2025
Fortroendevald
Leif Wahlund revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Helena Hyllengren 2025
Patrik Ridderborg 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret genomfort ett kulvertprojekt. Atgérden har bidragit till ligre kostnader for bade vatten, virme

och dvriga reparationer.

Foreningen har bytt ut befintliga elmétare. Kvarvarande restvérde har dérav utrangeras och skapat en kostnad i

resultatrikningen med 94 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 123 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 120 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2024-09-01 da avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
1,5 % fran och med 2025-09-01. Man har dessutom valt att hoja bredbandsavgiften med 20 kr frén 230 till

250 kr/ménad.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 6verléatelser av bostadsrétter skett (féregédende &r 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 7 148 6 595 6452 6263 6279
Resultat efter finansiella poster 293 -1992 -360 —1384 -2 064
Soliditet % 1 1 7 7 10
Arsavgift andel i % av totala .

rt')relsegintéikter 97 91 93 101 99
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 930 859 840 823 815
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 234 266 208 200 168
Sparande kr/kvm 231 158 193 199 269
Skuldséttning kr/kvm 4540 3550 3902 4120 4171
Skuldséit't'mng kr/kvm upplaten med 4540 3 550 3902 4120 4171
bostadsritt

Réntekénslighet % 49 4,1 4.6 5,0 5,1

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berékningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intékter. Fordndringen omfattar dven jaimforelseéret och samtliga
verksamhetsér i flerarsdversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatréikning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Berdknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter frén arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta uppléten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet féréndring av rdntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1296 697 0 0 1227961 —335037 —1992 260
Disposition enl. arsstimmobeslut —1992 260 1992 260
Reservering underhallsfond 716 000 =716 000
lanspraktagande av underhallsfond —241 351 241 351

Arets resultat 292 943
Vid arets slut 1296 697 0 0 1702610 —2 801 946 292 943
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 327297

Arets resultat 292 943

Arets fondreservering enligt stadgarna =716 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 241 351

Summa -2 509 003

Styrelsen foreslar foljande behandling av den

ansamlade f6rlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2509 003

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 148 198 6 595 040
Ovriga rorelseintikter Not 3 207 873 637 171
Summa 7 356 071 7 232 211
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 105 169 —6 855 373
Ovriga externa kostnader Not 5 —595208 —392 708
Personalkostnader Not 6 —328 378 =301 543
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —-1138278 —-1322 125
Ovriga rorelsekostnader Not 8 =93 675 0
Summa rorelsekostnader -6 260 709 -8 871 749
Rorelseresultat 1 095 362 -1639 538
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 58 866 66 053
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —861 284 =418 775
Summa finansiella poster -802 419 =352 722
Resultat efter finansiella poster 292 943 -1 992 260
Arets resultat 292 943 -1 992 260
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 31980 920 25403 106
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 655187 655 870
Summa materiella anléiggningstillgangar 32 636 107 26 058 976

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 147 000 147 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 147 000 147 000
Summa anléggningstillgangar 32783 107 26 205 976

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 6203 6202
Ovriga fordringar Not 15 12 225 9003
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 229 209 215233
Summa kortfristiga fordringar 247 637 230 438

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4103 801 2199 438
Summa kassa och bank 4103 801 2 199 438
Summa omsittningstillgangar 4 351 438 2 429 877
Summa tillgangar 37 134 545 28 635 853
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1296 697 1296 697

Fond for yttre underhéll 1702 610 1227961

Summa bundet eget kapital 2 999 307 2 524 658

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 801 946 —335037

Arets resultat 292 943 —1992 260

Summa fritt eget kapital —2 509 003 —2 327297

Summa eget kapital 490 305 197 362
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4616 340 10 977 595

Summa langfristiga skulder 4616 340 10 977 595

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 30 151477 16 207 895
Leverantorsskulder Not 19 672 847 233 477
Ovriga skulder Not 20 21378 55020
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1182198 964 504
Summa kortfristiga skulder 32 027 900 17 460 896
Summa eget kapital och skulder 37 134 545 28 635 853
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1095 362 —1639 538
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1138278 1322125
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 93 675
2 327 315 =317 413
Erhéllen rénta 42 683 94 444
Erlagd ranta —801 655 —393 354
forandringar av orelseapial 11568343 616323
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -1016 —18 920
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 563 793 —49 335
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2131119 —684 578
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -7 614 684 0
Investeringar i inventarier —194 400 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —7 809 084 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n —417 673 -2 698 604
Upptagna lan 8 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 582 327 -2 698 604
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1904 362 -3 383182
Likvida medel vid arets borjan 2199 438 5582 621
Likvida medel vid arets slut 4103 801 2199 438
Kassa och Bank BR 4103 801 2199 438
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmznna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé& ursprungliga anskaffningsvédrden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 14-120
Installationer Linjar 15-20
Markanldggningar Linjar 10-20
Inventarier och verktyg Linjar 5

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31

Arsavgifter, bostider* 5924 064 5385 468
Brinsleavgifter, bostdder** 480 036 480 036
Vattenavgifter** 212232 201 493
Elavgifter** 237 437 241 258
Kabel-tv-avgifter** 270 480 270 480
Ovriga lokalintikter 4 850 5800
Ovriga ersittningar 19 099 10 505
Summa nettoomsittning 7 148 198 6 595 040

* [ arsavgifter bostdder ingar forrad
** Avser obligatoriska tilldgg i foreningen som ingar i begreppet drsavgift i flerarséoversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31

Ovriga rorelseintikter (fakturerad kostnad for vattenskada, oséker fordran) 207 873 0
Forsékringsersittningar 0 637 171
Summa ovriga rorelseintikter 207 873 637 171

Not 4 Driftskostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31

Underhall —241 351 —112 958
Reparationer —290 382 -2 584 676
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —-680 715 —683 100
Forsékringspremier —199 361 —177 978
Kabel- och digital-TV —293 898 —339 451
Aterbiring frén Riksbyggen 1700 400
Serviceavtal —62 421 —63 736
Obligatoriska besiktningar 0 -2 681
Sné- och halkbekdmpning —184 970 —363 707
Forbrukningsinventarier -7 536 —30 820
Fordons- och maskinkostnader -8 251 —11234
Vatten —423 197 —542 946
Fastighetsel =517 978 -518234
Uppvéarmning —848 911 —975 852
Sophantering och atervinning -220916 —260 819
Forvaltningsarvode drift (yttre skotsel extra) —126 981 —187 581
Summa driftskostnader -4 105 169 -6 855 373
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —240 574 —231 160
Hyra inventarier & verktyg -2 842 -5 684
IT-kostnader -16 571 —16 527
Arvode, yrkesrevisorer =20 000 —18 250
Ovriga forvaltningskostnader —20 148 —54 784
Kreditupplysningar —2 255 —2 349
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —20 966 -12 939
Befarade forluster hyror/avgifter —207 873 0
Medlems- och foreningsavgifter —7350 —7350
Bankkostnader -5568 =5 600
Ovriga externa kostnader =51 063 —38 066
Summa évriga externa kostnader -595 208 =-392708
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Lon till kollektivanstéllda —131 864 —117 275
Styrelsearvoden —127 280 —114 550
Sammantréddesarvoden 0 —5250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5650 -6 400
Pensionskostnader -5628 =5 005
Sociala kostnader =57 956 —53 063
Summa personalkostnader -328 378 =301 543
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —1 008 586 —-1184 017
Avskrivning Markanléggningar —28 284 —28284
Avskrivning Maskiner och inventarier —41617 —41 617
Avskrivning Installationer —59 791 —68 206
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 138 278 -1322 125
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng (elmétare IMD) —93 675 0
Summa dvriga rérelsekostnader -93 675 0
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Rénteintékter frén bankkonton 0 410
Rénteintékter frén likviditetsplacering (SBAB) 58 029 61857
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 2051
Ovriga rinteintikter 837 1735
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 58 866 66 053

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader for fastighetslan =794 696 —412 550
Ovriga rintekostnader =53 —6 225
Ovriga finansiella kostnader (pantavgift) —66 535 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -861 284 -418 775
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
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2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 43 833 865 43 833 865
Mark 1470 000 1470 000
Markanléggning 332779 332779
45 636 644 45 636 644
Arets anskaffningar
Byggnader (Kulvert) 7614 684 0
7 614 684 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 53 251 328 45 636 644
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —20 121 514 —18 937 479
Markanldggningar —112 025 —83 740
-20 233 539 -19 021 219
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 008 586 —-1184 017
Arets avskrivning markanléggningar —28284 —28 284
=1 036 870 =-1212 301
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —21 270 409 —20 233 520
Restvirde enligt plan vid arets slut 31980 919 25403 105
Varav
Byggnader 30318 449 23 712 351
Mark 1470 000 1470 000
Markanldggningar 192 470 220 754
Taxeringsviarden
Smahus 90 762 000 90 762 000
Totalt taxeringsviérde 90 762 000 90 762 000
varav byggnader 54 502 000 54 502 000
varav mark 36 260 000 36 260 000




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1 094 966 1 094 966
Installationer 1 815267 1 815267
2910 233 2910 233
Arets anskaffningar
Installationer (IMD elmétare) 194 400
194 400 0
Utrangeringar
Installationer (IMD elmétare) —187 325
Restvirde enligt plan vid arets slut -187 325 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 2917 308 2910 233
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —954 302 —912 685
Installationer —1300 061 —1231 855
-2 254 363 -2 144 540
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering installationer - gjord avskrivning 93 650
93 650 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —41617 —41 617
Installationer —59 791 —68 206
-101 408 -109 823
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —995919 —954 302
Installationer —1 266 203 —1300 061
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 262 122 -2 254 363
Restvarde enligt plan vid arets slut 655 186 655 871
Varav
Inventarier och verktyg 99 047 140 665
Installationer 556 139 515206
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga fordringar 147 000 147 000
Summa andra langfristiga fordringar 147 000 147 000
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 6202 6202
Kundfordringar 420 804 0
Osikra hyres- och kundfordringar —207 873 0
Nedskrivning av kundfordringar -212 931 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 203 6 202
Not 15 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattefordringar 8072 5687
Skattekonto 4153 3316
Summa 6vriga fordringar 12 225 9003
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rénteintékter 49 191 33 008
Forutbetalda forsékringspremier 68 915 61531
Forutbetalt férvaltningsarvode 81310 77 954
Forutbetald vattenavgift 0 7 660
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 492 24 492
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5302 5277
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 5311
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 229 209 215 233
Not 17 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel (SBAB) 3049 895 1103 709
Transaktionskonto 1 053 906 1095 730
Summa kassa och bank 4103 801 2199 438
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslén 34767 817 27 185 490
Niésta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -30 070013 —16 020 175
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -81 464 -187 772
Langfristig skuld vid arets slut 4616 340 10 977 595
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Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,27% 2025-06-18 9720 175,00 -9610 222,00 109 953,00 0,00
SWEDBANK 3,03% 3-man rorlig 0,00 8000 000,00 120 000,00 7 880 000,00
SWEDBANK 2,84% 3 man rorlig 0,00 9610222,00 0,00 9610 222,00
SWEDBANK 3,36% 3 man rorlig 6300 000,00 0,00 0,00 6300 000,00
SWEDBANK 2,00% 2026-02-25 6386 047,00 0,00 106 256,00 6279 791,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2026-09-01 4779 268,00 0,00 81 464,00 4 697 804,00
Summa 27 185 490,00 8000 000,00 417 673,00 34 767 817,00

*Senast k#inda riintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déarfor
redovisas 30 070 013 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under kommande
ar. P& ovriga 1an ska foreningen amortera 81 464 kr varfor den delen av skulden ockséa betraktas som kortfristig skuld.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 672 847 198 779
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 34 698
Summa leverantérsskulder 672 847 233 477

Not 20 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 50 897 50 897
Skuld for moms —48 600 -8 002
Skuld sociala avgifter och skatter 19 082 12 125
Summa &évriga skulder 21378 55020

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 42033 38 096
Upplupna réantekostnader 153 387 93 758
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 35842 32192
Upplupna elkostnader 39 720 39038
Upplupna vattenavgifter 34 398 0
Upplupna virmekostnader 32 662 28 867
Upplupna kostnader for renhallning 19911 24 877
Upplupna revisionsarvoden 6 500 6 400
Upplupna styrelsearvoden 127 280 114 850
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 162 000 10 234
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 528 465 576 192
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1182198 964 504
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Not Stéllda sédkerheter 2025-08-31 2024-08-31

Fastighetsinteckning 35256222 31997 535

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-11-18

Arsredovisningen har limnats enligt den dag som framgar av var elektroniska signatur

Leif Eriksson Mikael Skogsberg
Maria Hakola Madelaine Ferm Sandahl
Helena Hyllengren Jan Lidstrém

Var revisionsberittelse har lamnats enligt den dag som framgar av min elektroniska signatur

Borev Revision AB

Sanna Lindqvist Leif Wahlund
Revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Topasen, org.nr 716413-3683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Topasen for rakenskapsaret

2024-09-01 —2025-08-31.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den externa revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet 4r en
hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och diarmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning.

12)

[ v | SkWiNd7jgbe-SymEdmixZx




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Topasen for rakenskapsaret

2024-09-01 —2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pédnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
externa revisorns professionella bedomning och ¢vriga valda
revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden
och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Extern revisor

Givle den dag som framgér av min elektroniska signatur

Leif Wahlund

Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas p4 samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening édr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsféormaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréiffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av
R B B R F TO p ase n styrelsen for RB BRF Topasen i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livth
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