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ÅRSREDOVISNING 
FÖR VERKSAMHETSPERIODEN                        

1/1 2024 – 31/12 2024  

ATT BO I EN BOSTADSRÄTTSFÖRENING  

  

vad innebär det?  

 självkostnadspris. Det är ingen annan som 

tjänar pengar på ditt boende. Årsavgiften (= månadsavgiften, hyran) 

täcker föreningens lån, driftskostnader och fondavsättningar för t ex 

reparationer och underhåll.  

 i egentlig mening. Du 

är medlem i en förening och har därmed enligt bostadsrättslagen en 

”i tiden obegränsad nyttjanderätt” till din bostad. Du kan inte bli 

uppsagd så länge du fullgör dina skyldigheter. Du bor tryggt.  

 lva hur förenings mark och 

gemensamma lokaler skall användas. Varje år väljer ni en styrelse 

bland de boende. Styrelsen har i uppdrag att sköta föreningens 

förvaltning och ekonomi.  

  Ta vara på fördelarna med bostadsrätt. Du är med och äger husen 

och miljön.  Du får full insyn i förvaltning och ekonomi.  

   

Föreningsstämma  

 På föreningsstämma har varje medlem en röst. Innehar flera 

medlemmar bostadsrätt gemensamt, har de tillsammans endast en 

röst. Innehar en medlem flera bostadsrätter i föreningen har 

medlemmen endast en röst.  

 En medlems rätt vid föreningsstämma utövas av medlemmen 

personligen eller den som är medlemmens ställföreträdare enligt lag 

eller genom ombud. Ombud skall förete skriftlig dagtecknad fullmakt. 

Fullmakten skall företes i original och gäller högst ett år från 

utfärdandet. Ombud får bara företräda en medlem. Medlem får på 

föreningsstämma medföra högst ett biträde.   

För fysisk person gäller att endast annan medlem eller medlemmens 

make/make, registrerad partner, sambo, föräldrar, syskon eller barn 

får vara biträde eller ombud.  Medtag legitimation. 

INNEHÅLL 

Inledning 

Dagordning,  sid 2 

Förvaltningsberättelse,  sid 3 

Resultaträkning,  sid 12 

Balansräkning,  sid 13 

Kassaflödesanalys, 14 

Noter, sid 15 

Underskrifter,  sid 18 

Revisionsberättelse,  sid 19 

Budget 2025,  sid 20 

Fullmakt,  sid 21 
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Kallelse till årsmöte/ föreningsstämma 

Medlemmar i bostadsrättsföreningen Mandarinen 1 kallas härmed till ordinarie 

föreningsstämma. 

 

Tid:     Onsdag 16/4 2025 kl.19.00  

Plats:  Friskusstugan, Träslövsvägen 142 B, Varberg 

Motioner ska vara styrelsen tillhanda senast den 29/3, lämnas i föreningens brevlåda 

Träslövsvägen 142E. 

Förslag från styrelsen och Inlämnade motioner anslås utanför föreningslokalen (i 

cykelförråd) från den 2/4 för påseende. 

Årsredovisningen skickas ut med epost innan föreningsstämman.  

Förslag på dagordning 

1. Mötets öppnande 

2. Val av ordförande vid föreningsstämman och anmälan av stämmoordförandes val av 

protokollförare 

3. Godkännande av röstlängd 

4. Val av en eller två justeringsmän 

5. Fråga om föreningsstämman blivit utlyst i behörig ordning 

6. Fastställande av dagordning 

7. Styrelsens årsredovisning och revisionsberättelse 

8. Beslut om fastställande av resultaträkning och balansräkning samt om hur vinst eller 

förlust enligt fastställd balansräkning skall disponeras 

9. Beslut om ansvarsfrihet åt styrelseledamöter 

10. Frågan om arvoden till styrelseledamöterna 

11. Beslut om antalet styrelseledamöter och revisorer 

12. Val av styrelseledamöter och eventuella styrelsesuppleanter 

13. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter 

14. Val av valberedning 

15. Ändring av stadgar, Ändringar av stadgarna på årsstämma 2024 och slutligen 2025. Se bilaga 1/2 

16. Förslag från styrelsen och Motioner 

17. Övriga ärenden som ska tas upp på föreningsstämman enligt tillämplig lag om 

ekonomiska föreningar eller föreningens stadgar 

18. Mötet avslutat 

 

Välkomna 

BRF Mandarinens Styrelse  

Utsändningsdatum: 250312  
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ÅRSREDOVISNING  

  

Styrelsen för Bostadsrättsförening Mandarinen 1 i Varberg (769627-1589) får härmed 

avge årsredovisning för räkenskapsåret 2024-01-01—2024-12-31.  

  

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 2023  

  

FASTIGHET 
 

Föreningen äger fastigheten Mandarinen 1. Den är byggd under åren 2014-15 . Av 

föreningens 30 lägenheter upplåts samtliga med bostadsrätt.  Hus 142 C hade 

inflyttning 2015-04-15, Hus 142 D 2015-07-01 samt Hus 142 E 2015-10-30. 

 

Föreningen startade 2016-01-01. Innan dess ägde Mandarinen Fastighets AB 

fastigheten. Föreningen övertog fastigheten med dess byggnader inklusive 

aktiebolaget. Aktiebolaget såldes 2016-12-22. 

 

Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-09-24 och nuvarande 

stadgar registrerades 2019-05-21 hos Bolagsverket. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och 

utgör därmed en äkta bostadsrättsförening. 

  

Fastigheterna var under verksamhetsåret fullvärdesförsäkrade i Trygg Hansa.  

I försäkringen ingår momenten styrelseansvar samt försäkring mot ohyra. 

 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

  

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utförs kontinuerligt. Under 2019 har en Underhållsplan 

tagits fram som sträcker sig mellan åren 2019 och 2048. 

  

FÖRENINGSFRÅGOR 

 

Föreningsstämma avhölls 2024-04-17.  

  

 Styrelse  

Rustan Andersson  Ordförande 

Lotta Ohde Tömmervik  Ekonomi  

John Svensson (tom 240918)      Information  

Otto Überbacher  Gemenskapsområden och Fastighet 

Arne Larsson             Gemenskapsområden och Fastighet 
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I tur att avgå vid ordinarie föreningsstämma är Lotta Ohde Tömmervik och Otto 

Überbacher. 

Styrelsen har hållit 12 protokollförda sammanträden. 

 Förutom löpande ärenden har följande frågor avhandlats: 

- Hanterat försäljning av 1 st bostadsrätt enligt vår rutin 

- Vår- och höstgödslat våra gräsmattor med hjälp av Djupdahls. 

- Vårgödslat våra rabatter i egen regi. 

- Låtit utföra service på joniseringsaggregatet i miljörummet. 

- Beställt FTX-filter från ett företag i Halland och hanterat utbytet. 

- Bytt batteri i 8 st ihopkopplade brandvarnare till lågdelen, 3 st högst upp i trapphusen 

plus en extra i gästlägenheten. 

- Skrivit under nytt avtal med Falkenbergs Rör angående service av värmeanläggning. 

- Tillsammans med Falkenbergs Rör hanterat utbyte av en trasig givare till 

cirkulationspump i 142C och vid senare tillfälle utbyte av trasig ventil i 142E. 

- Genomfört en egen besiktning av lekplatsen under maj månad och dokumenterat 

besiktningen. 

- Vårt Orangeri har fått in myror. Dosor har köpts in och placerats ut.  

- Avhållit Årsstämma 17 april i Friskusstugan med 16 st bostadsrätter representerade. 

- Genomfört vårens Gemensamhetsdag den 20 april (13 lgh och 19 personer deltog) 

och höstens Gemensamhetsdag den 26 oktober (15 lgh och 18 personer deltog). 

Det bjöds på korv med bröd och fika. 

- Haft möten med redovisningskonsult/revisor hos Varbergs Revisionsbyrå AB i 

samband med framtagning av 2023 års bokslut. 

- Hanterat rengöring av kompostkärl för att undvika ohyra/skadedjur i miljörummet 

under sommarmånaderna juni-augusti. 

- Åter igen bytt vred i miljörummets dörr mot Träslövsvägen efter skador från 

hanteringen av sopor och återvinning. 

- Hanterat fortsatta problem med våra hissar tillsammans med vår serviceleverantör 

Greve Jakob. 

- Fortsatta kontakter med Varberg Energi Elnät rörande deras synpunkter kring 

laddning av elbilar för våra boende. 

- Haft kontakt med Anders Bengtsson, Tofta Bygg AB, om att flera golvplattor i 

trapphus har bom och socklar spruckit upp i fogen. Begärt förlängd garantitid. Erhållit 

muntligt löfte om att kostnadsfritt åtgärda problem rörande lossnande golvplattor och 

socklar i våra trapphus fram till och med 2035. 

- Fortsatt att placera medel på ett sparkonto hos SBAB med fria uttag och en bra 

ränta. 

- Beslutat att se över våra nuvarande stadgar. Presenterat nya stadgar baserade på 

den stadgemall som Bostadsrätterna tagit fram för beslut på Årsstämmorna 2024 

och 2025. Förslaget godkänns enhälligt av stämman den 17 april 2024. 

- Genomfört ett projekt för att åtgärda tegelsockeln till Orangeriet som suger åt sig fukt 

och fryser sönder genom eget arbete och med hjälp av Tofta Bygg AB. 
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- Beslutat att behålla avgifterna oförändrade inför 2025.  

- Utfört godkänd OVK 4 april 2024 med hjälp av Värö styrservice tillsammans med 

reparation av 2 styck av föreningens FTX-aggregat. 

- Hanterat problem med sena inbetalningar och störningar i boendemiljön. 

Tillsammans med Kronofogden utfört avhysning av en medlem och givit 

Kronofogden i uppdrag att genomföra en tvångsförsäljning genom auktion. 

- Hört oss för angående HLR-utbildning för våra medlemmar. Efter utskick av 

intresseanmälan till våra medlemmar deltog 4 personer på kursen. 

- Två från styrelsen har deltagit i ett informationsmöte angående att kommunen tagit 

över hanteringen av förpackningsåtervinning anordnat av VIVAB. 

- Besökt Fastighetsmässa 2024 på Arena Varberg. 

- Köpt in och monterat nya ventiler med flugnät i vårt återvinningsrum. 

- Motionerat (stängt/öppnat 2 ggr) samtliga ventiler i våra apparatrum. 

- Köpt in stegar och hängt upp i vårt återvinningsrum. 

- Ordnat med inventering av cyklar och lämnat bort cyklar som ingen känns vid för 

återvinning genom kommunens försorg. 

- Tagit bort och klippt ner buskar och träd kring Orangeriet. 

- Rensat våra fyra dagvattenbrunnar. 

- Åtgärdat problem med oxidering/rost på delar av hängrännor/stuprör som sitter i 

”regnskugga” genom rengöring/slipning och 2 ggr målning. 

- Deltagit i föreläsning gällande energibesparingar. 

- Deltagit i ekonomiinfo från Sparbankerna via videomöte. 

- Lämnat in fastighetsdeklaration till Skatteverket. 

- Anmält försäkringsärende rörande trasiga hissar och fått viss ersättning. 

- Haft uppe frågan om inköp av hjärtstartare, men valt att tills vidare bordlägga frågan. 

- Påbörjat ärende om inköp babygunga för utbyte av en standardgunga. 

- Diskuterat höjning av kostnaden för lån av gästlägenheten, men bordlagt frågan. 

- Inköp och plantering ny vindruvsplanta för att ersätta planta som vissnat. 

 

 

 

Till styrelsen och revisorer skall arvode utbetalas efter stämman om stämman så 

beslutar. 

   

REVISOR   
Revisor har varit Sylvia Bengtsson, som suppleant Linn Roos, båda valda vid 

föreningsstämman.  

   

VALBEREDNING  

Valberedning har varit Dan Skogman (sammankallande), Harrieth Hillefors samt Solveig 

Karlsson.  
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LÄGENHETER, LOKALER OCH MARK 

I föreningen finns:         9 lägenheter om 2 rok, 60 m2                                    

3 lägenheter om 2 rok, 72 m2 

6 lägenheter om 3 rok, 78 m2 

9 lägenheter om 4 rok, 92 m2 

3 lägenheter om 4 rok, 107,7 m2  

  

Lägenheterna är fördelade i tre likadana byggnader med 3 våningar och en takvåning. 

 

Av föreningens 30 medlemslägenheter har under 2024 1 styck överlåtits.   

  

Föreningen innehar 3 hus med lägenheter och en byggnad i ett plan innehållande 

återvinningsrum, 30 st lägenhetsförråd (4 m2/st), gästlägenhet, cykelförråd samt ett 

fastighetsförråd. Det finns en lekplats och i anknytning till denna ett Orangeri. 

På föreningens fastighet finns 30 st parkeringsplatser. Det finns 1 st uppmärkt 

handikappsparkeringsplats. För cykelparkering finns 5 st skärmtaksförsedda platser 

med totalt 63 platser. Fem st av dessa har cykelställ med totalt 50 platser som 

möjliggör fastlåsning av cykelns ram. 

 

Total bostadsyta är 2375,1 m2. Enplansbyggnaden är 280 m2.  

   

Markytan uppgår till 6098 m2. Markyta per m2 bostadsyta blir därmed 2,6 m2. 

 

Insats + uppl.avg. per m2 bostadsyta är 25.473. 

 

Totalkostnad inkl lån (Produktionskostnad) per m2 bostadsyta är 35.998. 

  

Taxeringsvärdet är 43 200 000  kr för byggnaderna samt 11 307 000 kr för mark, dvs. 

totalt 54 507 000 kr. 

  

Bokfört värde är 65 449 176  kr för byggnader samt 16 390 880 kr för marken.  

 

  

FÖRVALTNING  
   Bokslutsarbete och rådgivning har för 2024 hanterats av Varbergs Revisionsbyrå AB. 

Den löpande bokföringen och faktureringen av avgifter har under 2024 hanterats av 

styrelsen mha e-bokföringsprogrammet Speed Ledger genom Varbergs Sparbank.  

  

Snöröjning och gräsklippning köps av Djupdahls Skog & Trädgård AB.   

  

Trapphusstädning köps in från Rent Hus AB. 

 

Hiss service sköts via avtal av Greve Jakob. Årlig besiktning sköts via avtal av Salwéns. 
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Värmeservice sköts via avtal av Falkenbergs Rör AB 

 

Kärltvätt köps in genom VIVAB. 

 

Hantering av vår återvinning sköts av PreZero. 

 

Kreditupplysning genom avtal med UC (genom Nordea kundavtal) 

 

FÖRBRUKNINGAR 
 

Verksamhetsår 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 

Värmekostnad inkl 

varmvatten, tkr 

175 159 148 152 128 136 150 146 

 

Värmeförbrukning, MWh 157 159 149 166 133 143 159 166 

Gemensam el, tkr 35 35 45 33 25 27 27 40 

Elförbrukning, MWh 13,1 12,8 12,8 13,5 13,8 13,1 12,9 16,0 

Vatten o avlopp, tkr 143 124 118 120 108 95 86 81 

Vatten, liter per lgh o dag  218 200 205 220 222 221 228 239 

Sopor och kompost, tkr 46 47 50 50 42 26 31 38 

  

INFORMATION  

Allmän information har hållits i anslutning till föreningsstämma.   

  

Informationsblad har getts ut med 3 nummer + några ”special”. Ansvarig för info har 

varit John Svensson i styrelsen.  

   

WEBBSIDA  

Styrelsen har ambitionen att ha ett bra och lättillgängligt informationsutbyte med 

medlemmar, fastighetsmäklare och övriga externa intressenter och har en hemsida 

med adressen www.brfmandarinen1.se.  

   

TRÄDGÅRDSSKÖTSEL  
Samordningen för Trädgårdsskötsel har under året hanterats av styrelsen. Förutom 

arbete med allmän skötsel av våra rabatter, där varje bostadsrätt har ansvar för ett 

visst område, har styrelsen ordnat med gödsling, inköp och plantering av växter till 

krukor på gångvägen, stödvattning av träd, skickat ut infomail om behov av skötsel 

samt utfört skötsel av rabatter och våra gräsmattor. Rabatten vid lågdelen, som 

huvudsakligen hyser bär- och fruktväxter samt ett gångsystem med en möbelgrupp 

har vuxit till sig bra, uppskattas mycket och har skötts av några ansvarsfulla 

medlemmar. 

http://www.brfmandarinen1.se/
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GEMENSAMHETSDAGAR  
Under våren och hösten kunde föreningens medlemmar som normalt städa området, 

göra i ordning planteringar, kontrollera lekplatsen, grilla korv mm, samt få möjligheten 

till information och trevlig samvaro. 

  

Föreningen är beroende av att medlemmarna ställer upp och hjälper till när behov 

uppstår för att hålla våra driftskostnader nere, t ex städning av våra allmänna 

utrymmen. Styrelsen vill framföra ett stort TACK till hjälpsamma medlemmar. Att leva 

efter vårt motto !! 

  

EKONOMI (AVGIFTER, YTTRE FOND, LÅN, AMORTERINGAR) 

Under året har styrelsen arbetat med att själva sköta ekonomin via e-bokföring. I 

budgetarbetet inför 2018 såg vi tidigt behov av att höja medlemmarnas årsavgifter. 

Höjningen blev 5% och låg då lite under den höjning på 7,5% som den Ekonomiska 

planen angav. Under åren 2019 – 2021 kunde vi hålla avgifterna oförändrade. För 

2021 budgeterades en minskning av balanserat resultat med ca 120 000 efter 

avsättning 180 000 för yttre fond. På grund av ökade kostnader 2021 blev 

minskningen av balanserat resultat i stället ca 160 000. För 2022 har vi höjt med 5%, 

som är hälften av de 10% den Ekonomiska planen medger. Under 2023 höll vi 

avgifterna oförändrade. Vi lät under 2019 ta fram en långsiktig Underhållsplan där vi 

kan utläsa kommande behov av underhåll. Vårt mål är att bygga upp en yttre fond så 

att föreningen kan klara kommande löpande och periodiska underhåll. Vi avsätter 

från och med 2020 180 000:- per år till yttre fond, vilket innebär en fördubbling i 

förhållande till ekonomisk plan. Vår strategi är att ha tre ungefär lika stora lån med 

låst ränta under 6 år förskjutna så att ett lån förfaller vart annat år. Inför omskrivning 

av lånet i nov 2023 valde vi att göra en så stor amortering som våra likvida medel 

tillät inkl Yttrefondsmedel för att kompensera för det höga ränteläget. I samband med 

omskrivning av något av våra tre lån vartannat år avser vi att se över möjligheten för 

extra amortering utöver de 1% av ursprungslånet vi redan har. Om behov av 

underhåll enligt Underhållsplanen finns kommande 2 år reglerar vi detta med 

storleken av extra amortering alternativt höjer lånet. Våra lån finns hos Nordea, 

Varbergs Sparbank och SEB. Under våra 9 år som BRF har vi totalt amorterat 19,6 % 

av ursprunglig lånesumma. Inför 2024 behövde vi höja våra avgifter med 10% för att 

täcka höjda ränte- och driftskostnader. Totalt har vi då höjt avgifterna med 20% 

sedan starten i jämförelse med de 22,5% som Ekonomiska planen medger. Under 

2025 fortsätter vi med oförändrade avgifter för att återigen, beroende på ränteläget 

och eventuellt behov av underhåll, se över avgifterna inför 2026. 

 

DE STÖRSTA SKILLNADERNA UTIFRÅN BUDGET FÖR 2024 ÄR FÖLJANDE 

- Lägre kostnad för el, vatten/avlopp och sopor/kompost. 

- Högre kostnad för hissar pga fortsatta reparationskostnader. 
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RESULTAT OCH STÄLLNING 
 

Verksamhetsår 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 

Nettoomsättn***, tkr 1 861 1 694 1 691 1 611 1 618 1 614 1 616 1 533 

Res före avskr, tkr 1 076 966 985 752 1 029 1 061 1 095 818 

Res efter avskr, tkr 622 512 543 381 550 589 626 349 

Res efter finans. 

post, tkr  

200 175 180 -3 161 196 226 18 

Balansomslutn, tkr 83023 83082 84528 84599 85332 85423 85980 86016 

Amortering lån, tkr 255 1 639 255 755 255 755 255 755 

Skuldsättn, tkr/m2 8,6 8,7 9,4 9,5 9,9 10,0 10,3 10,4 

Årsavgift**, kr/m2 779 708 708 674 674 674 674 642 

Fond yttre underh,tkr  1 180 1 036 913 759 620 480 370 180 

Soliditet, % 75,0 74,7 73,3 73,0 72,4 72,1 71,4 71,1 

Sparande, tkr/m2 294 280 286 211 286 281 293 205 

Räntekänslighet, % 11,1 12,4 13,3 14,1 14,7 14,8 15,3 16,2 

Energikostn*, kr/m2 149 134 131 128 110 109 111 112 

m2 = yta upplåten med bostadsrätt ( 2375 m2)  

* I Energikostn ingår fjärrvärme inkl varmvatten, fastighetsel och hela vattenkostnaden 

** I Årsavgift ingår värme, kall- och varmvatten, anslutn fibermodem och parkeringsplats 

*** I Nettoomsättning ingår årsavgift (1 849 572:-), lån av gästlgh (9 800:) samt 

Överlåtelseavgift (1 433:-) 

 

 

 

Väsentliga händelser under året  

  

OMBYGGNAD OCH UNDERHÅLL  

 Under året har vi genom eget arbete och med hjälp av Tofta Bygg utfört ett projekt för 

att åtgärda tegelsockeln till Orangeriet som suger åt sig fukt och fryser sönder. Vad 

gäller underhåll har vi utfört arbeten på planerade byggnadsdelar i vår 

Underhållsplan. Tre servicearbeten med hissar som inplanerats som en komplett 

kostnad år 2048 samt inplanerad OVK av vår ventilation. 
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EKONOMI  

 Även i år föreslår styrelsen att medel tas från vår Yttre Fond. Detta sker enligt planerna 

i vår Underhållsplan. Se stycke ovan. 

Vi fortsätter med intäktsränta genom att placera likvida medel på ett sparkonto hos 

SBAB med fria uttag och en bra ränta. 

ÖVRIGT  

   Haft fortsatta problem med hissar som medfört eget arbete och kostnader avseende 

service och underhåll av våra hissar. 

 Hanterat återkommande sanering av ohyra/skadedjur i återvinningsrum genom bland 

annat informerat våra medlemmar och återkommande rengöring av kompostkärlen. 

Förväntad framtida utveckling  

  

BUDGET FÖR ÅR 2025   

Budgeten för 2025 har ett resultatutfall efter finansiella poster på ca 123 000 kr. Uttag 

respektive avsättning till Yttre fonden är ej upptagen i detta resultat.   

  

FRAMTIDA UNDERHÅLL  

Föreningen har 2019 låtit ta fram en Underhållsplan med hjälp av SBC. Den sträcker sig 

fram till 2048. Den visade tydligt att ursprunglig avsättning på 90 000:- till Yttre fond 

inte skulle räcka till. Vi beslutade därför att avsättningen skulle höjas till 180 000:-, att 

vi för 2019 skulle börja med att höja den till 140 000:- och från och med 2020 avsätter 

vi 180 000:- per år. 

  

RESULTATDISPOSITION    
 

Förslag till vinstdisposition 

  

Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor): 

 

balanserad vinst     271 054 

årets vinst     199 777 

470 831 

 

disponeras så att  

reservering fond för yttre underhåll enl ekonomisk plan   90 000  

ytterligare reservering fond för yttre underhåll baserat 

på underhållsplan      90 000 

Ianspråktagande av fond för yttre underhåll 

motsvarande årets kostnad            -43 300 

i ny räkning överföres    334 131 

470 831 
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 Ytterligare upplysningar gällande föreningens ekonomiska resultat och ställning finns i 

efterföljande resultat- och balansräkning, samt kassaflödesanalys.  

 

RISKANALYS   

Som för de flesta nya bostadsrättsföreningar så är räntan avgörande för våra 

årsavgifter. Vi ser i dagsläget att en hög inflation påverkat att de tidigare låga 

räntorna ligger kvar på en förhöjd nivå de närmaste kommande åren trots en 

sjunkande inflation. Även en låg kronkurs och fortsatt markant ökande oro i vår 

omvärld kan komma att påverka börskurser och framtida räntor. Våra lån är fasta 

med spridda löptider vilket minskar påverkan och vår sårbarhet vid snabba 

förändringar. 

Vår låneskuld per kvadratmeter är högre än genomsnittet då vi är en relativt ung 

förening. Målet är att amortera kring 2% per år. 1% fast amortering och ca 1% i 

samband med omskrivning av lån. Under våra 9 år som BRF har vi totalt amorterat 

19,6 % av ursprunglig lånesumma. 

Vi äger vår mark och därmed är risken för höjd tomträttsavgift noll. 

Vår föreslagna avsättning till Yttre Underhåll balanserar väl de framtida kostnaderna för 

underhåll som finns i vår Underhållsplan. 

Vi har under 2021 och delvis 2022/23/24 drabbats av höga kostnader för våra hissar. 

Om denna trend fortsätter kan vår ekonomi drabbas synbart. 

Vi märker av varierande elkostnader trots relativt liten gemensam elförbrukning och har 

försökt ta höjd för detta i vår elbudget inför 2025. 

Taxorna för Vatten och Fjärrvärme ökar kraftigt och står i vår budget 2025 för 7% 

höjning av våra totala driftkostnader. 

Vi har så här långt kunnat sköta ekonomisk och teknisk förvaltning inom styrelsen. Detta 

tillsammans med mycket eget arbete inom de 7 projekt som styrelsen drivit har 

kunnat hålla våra driftkostnader/årsavgifter på en låg nivå. Om detta skall kunna 

fortsätta behöver vi ett ökat intresse för styrelsearbete och övrigt föreningsarbete 

bland våra medlemmar. 

 

SLUTORD  

Under de nio år som föreningen nu varit verksam har styrelsen kontinuerligt kunnat sätta 

sig in i teknik och ekonomi avseende BRF Mandarinen 1. Vi känner nu en trygghet i 

att det mesta är på plats och rutiner skapats för våra rullande aktiviteter. Så här långt 

anser vi att ekonomin ser bra ut och hoppas på en ljus framtid. 

  

Vi ser med tillförsikt framåt mot det kommande verksamhetsåret.  

  

Varberg 2024-12-31  

Styrelsen Brf Mandarinen 1  
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Kassaflödesanalys                           Not 

                                                                            1 

  

2024-01-01-

2024-12-31 

  

2023-01-01- 

2023-12-31 

   

Den löpande verksamheten   

Årets resultat       199 777 175 260 

Avskrivningar      453 906 453 906 

 _______ _______ 

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 

förändring av rörelsekapital 653 683 629 166 

   

Förändring i rörelsekapital   

Ökning/minskning övriga kortfristiga fordringar -10 724 -800 

Ökning/minskning övriga kortfristiga skulder -3 112 17 210 

 _______ _______ 

   

Kassaflöde från den löpande verksamheten 639 847 645 576 

   

Investeringsverksamheten   

Förvärv/försäljning av byggnader och mark 0 0 

 _______ _______ 

Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 0 

    

Finansieringsverksamheten   

Amortering av skuld -255 000 -1 638 750 

 _______ _______ 

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -255 000 -1 638 750 

   

Årets kassaflöde 384 847 -993 174 

 

Likvida medel vid årets början       425 960 1 419 134 

 ________ ________ 

   

Likvida medel vid årets slut 810 807    425 960 
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Materiella anläggningstillgångar 

 

  År Belopp Ingå. avskr. Årets avskr. Utg red värde  

Byggnaden  2015, 170år 69 109 120 3 253 419 406 525 65 449 176 

Mark  2015 16 390 880 - - 16 390 880 

Markanl,(staket + mur) 2015, 20år 512 000 204 800 25 600 281 600 

Markanl,(staket,190930) 2019, 10år 85 937 36 566 8 594 40 777 

Trädgårdanl(rabatter) 2017, 5år 187 824 187 824 0 0 

Trädgårdanl(lågdelsrabatt) 2022, 5år 65 933 14 284 13 187 38 462 

Totalt   86 351 694 3 696 893 453 906 82 200 895 
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                    Lån 

 

            Nr  Långivare Ränta  Bundet   Amort per     Ursprungligt   Lånebelopp      Lånebelopp 

  %          tom   år enl avtal    belopp              2024-12-31     2023-12-31 

            1    Varbergs Sparbank 3,91    291227   85 000             8 500 000        5 915 000        6 000 000 

            2    SE-Banken 1,31    251128    85 000             8 500 000        7 298 750        7 383 750 

            3    Nordea 1,39    271117   85 000             8 500 000        7 298 750        7 383 750 

  Totalt   255 000          25 500 000      20 512 500     20 767 500 
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