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ARSREDOVISNING

FOR VERKSAMHETSPERIODEN
1/1 2024 - 31/12 2024

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

vad innebar det?

[0 Hos oss bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som
tjianar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften, hyran)
tacker foreningens lan, driftskostnader och fondavsattningar for t ex
reparationer och underhall.

[0 Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du
ar medlem i en férening och har darmed enligt bostadsrattslagen en
”i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli
uppsagd sa lange du fullgér dina skyldigheter. Du bor tryggt.

[0 Du och dina grannar bestammer sjalva hur férenings mark och
gemensamma lokaler skall anvandas. Varje ar valjer ni en styrelse
bland de boende. Styrelsen har i uppdrag att skota féreningens
férvaltning och ekonomi.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt. Du ar med och ager husen
och miljon. Du far full insyn i férvaltning och ekonomi.

Foreningsstamma

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans endast en
rost. Innehar en medlem flera bostadsréatter i foreningen har
medlemmen endast en rost.

En medlems réatt vid foreningsstamma utévas av medlemmen
personligen eller den som &r medlemmens stallféretradare enligt lag

eller genom ombud. Ombud skall férete skriftlig dagtecknad fullmak.

Fullmakten skall foretes i original och géller hogst ett ar fran
utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far pa
foéreningsstimma medfdra hogst ett bitrade.

For fysisk person galler att endast annan medlem eller medlemmens

make/make, registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon eller barn
far vara bitrade eller ombud. Medtag legitimation.
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Kallelse till arsmote/ foreningsstamma

Medlemmar i bostadsrattsforeningen Mandarinen 1 kallas harmed till ordinarie
foreningsstamma.

Tid: Onsdag 16/4 2025 k1.19.00
Plats: Friskusstugan, Traslovsvagen 142 B, Varberg

Motioner ska vara styrelsen tillhanda senast den 29/3, lamnas i foreningens breviada
Traslovsvagen 142E.

Forslag fran styrelsen och Inlamnade motioner anslas utanfor foreningslokalen (i
cykelforrad) fran den 2/4 for paseende.

Arsredovisningen skickas ut med epost innan féreningsstamman.

Forslag pa dagordning

=

Motets 6ppnande

Val av ordforande vid féreningsstamman och anmalan av stammoordférandes val av

protokollférare

Godkannande av réstlangd

Val av en eller tva justeringsman

Fraga om foreningsstamman blivit utlyst i behdrig ordning

Faststallande av dagordning

Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelse

Beslut om faststallande av resultatrdkning och balansrakning samt om hur vinst eller

forlust enligt faststalld balansrékning skall disponeras

9. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoter

10.Fragan om arvoden till styrelseledaméterna

11.Beslut om antalet styrelseledamoter och revisorer

12.Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

13.Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14.Val av valberedning

15.Andring av stadgar, Andringar av stadgarna pd drsstimma 2024 och slutligen 2025. Se bilaga 1/2

16.Forslag fran styrelsen och Motioner

17.0Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar

18. Motet avslutat

N
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Valkomna
BRF Mandarinens Styrelse
Utsandningsdatum: 250312
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Mandarinen 1 i Varberg (769627-1589) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01—2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

FASTIGHET

Foreningen ager fastigheten Mandarinen 1. Den ar byggd under aren 2014-15 . Av
foreningens 30 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt. Hus 142 C hade
inflyttning 2015-04-15, Hus 142 D 2015-07-01 samt Hus 142 E 2015-10-30.

Foreningen startade 2016-01-01. Innan dess agde Mandarinen Fastighets AB
fastigheten. Féreningen dvertog fastigheten med dess byggnader inklusive

aktiebolaget. Aktiebolaget saldes 2016-12-22.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-09-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-05-21 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgor darmed en akta bostadsrattsforening.

Fastigheterna var under verksamhetsaret fullvardesforsakrade i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfors kontinuerligt. Under 2019 har en Underhallsplan
tagits fram som stracker sig mellan aren 2019 och 2048.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstamma avholls 2024-04-17.

Styrelse

Rustan Andersson Ordférande

Lotta Ohde Témmervik Ekonomi

John Svensson (tom 240918) Information

Otto Uberbacher Gemenskapsomraden och Fastighet
Arne Larsson Gemenskapsomraden och Fastighet
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Lotta Ohde Témmervik och Otto
Uberbacher.

Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantraden.

Forutom Iépande arenden har foljande fragor avhandlats:

- Hanterat forsaljning av 1 st bostadsratt enligt var rutin

- Var- och hostgodslat vara grasmattor med hjalp av Djupdahls.

- Vargodslat vara rabatter i egen regi.

- Latit utfora service pa joniseringsaggregatet i miljsrummet.

- Bestallt FTX-filter fran ett foretag i Halland och hanterat utbytet.

- Bytt batteri i 8 st ihopkopplade brandvarnare till Iagdelen, 3 st hdgst upp i trapphusen
plus en extra i gastlagenheten.

- Skrivit under nytt avtal med Falkenbergs Ror angaende service av varmeanlaggning.

- Tillsammans med Falkenbergs Ror hanterat utbyte av en trasig givare till
cirkulationspump i 142C och vid senare tillfalle utbyte av trasig ventil i 142E.

- Genomfort en egen besiktning av lekplatsen under maj manad och dokumenterat
besiktningen.

- Vart Orangeri har fatt in myror. Dosor har kopts in och placerats ut.

- Avhallit Arsstamma 17 april i Friskusstugan med 16 st bostadsratter representerade.

- Genomfért varens Gemensamhetsdag den 20 april (13 Igh och 19 personer deltog)
och hostens Gemensamhetsdag den 26 oktober (15 Igh och 18 personer deltog).
Det bjods pa korv med brod och fika.

- Haft méten med redovisningskonsult/revisor hos Varbergs Revisionsbyra AB i
samband med framtagning av 2023 ars bokslut.

- Hanterat rengoring av kompostkarl for att undvika ohyra/skadedjur i miljorummet
under sommarmanaderna juni-augusti.

- Ater igen bytt vred i miljisrummets dérr mot Traslovsvagen efter skador fran
hanteringen av sopor och atervinning.

- Hanterat fortsatta problem med vara hissar tillsammans med var serviceleverantor
Greve Jakob.

- Fortsatta kontakter med Varberg Energi Elnat rérande deras synpunkter kring
laddning av elbilar for vara boende.

- Haft kontakt med Anders Bengtsson, Tofta Bygg AB, om att flera golvplattor i
trapphus har bom och socklar spruckit upp i fogen. Begart férlangd garantitid. Erhallit
muntligt 16fte om att kostnadsfritt atgarda problem rérande lossnande golvplattor och
socklar i vara trapphus fram till och med 2035.

- Fortsatt att placera medel pa ett sparkonto hos SBAB med fria uttag och en bra
ranta.

- Beslutat att se 6ver vara nuvarande stadgar. Presenterat nya stadgar baserade pa
den stadgemall som Bostadsratterna tagit fram for beslut p& Arsstammorna 2024
och 2025. Forslaget godkanns enhalligt av stamman den 17 april 2024.

- Genomfort ett projekt for att tgarda tegelsockeln till Orangeriet som suger at sig fukt
och fryser sénder genom eget arbete och med hjélp av Tofta Bygg AB. o
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- Beslutat att behalla avgifterna oférandrade infor 2025.

- Utfort godkéand OVK 4 april 2024 med hjalp av Varo styrservice tillsammans med
reparation av 2 styck av foreningens FTX-aggregat.

- Hanterat problem med sena inbetalningar och stérningar i boendemiljon.
Tillsammans med Kronofogden utfért avhysning av en medlem och givit
Kronofogden i uppdrag att genomfora en tvangsforsaljning genom auktion.

- Hort oss for angdende HLR-utbildning for vara medlemmar. Efter utskick av
intresseanmalan till vara medlemmar deltog 4 personer pa kursen.

- Tva fran styrelsen har deltagit i ett informationsmoéte angdende att kommunen tagit
over hanteringen av forpackningsatervinning anordnat av VIVAB.

- BesoOkt Fastighetsméassa 2024 pa Arena Varberg.

- Kopt in och monterat nya ventiler med flugnat i vart atervinningsrum.

- Motionerat (stangt/6ppnat 2 ggr) samtliga ventiler i vara apparatrum.

- Kopt in stegar och hangt upp i vart atervinningsrum.

- Ordnat med inventering av cyklar och lamnat bort cyklar som ingen k&nns vid for
atervinning genom kommunens forsorg.

- Tagit bort och klippt ner buskar och trad kring Orangeriet.

- Rensat vara fyra dagvattenbrunnar.

- Atgéardat problem med oxidering/rost pa delar av hangrannor/stupror som sitter i
“regnskugga” genom rengdring/slipning och 2 ggr malning.

- Deltagit i férelasning gallande energibesparingar.

- Deltagit i ekonomiinfo fran Sparbankerna via videomote.

- Lamnat in fastighetsdeklaration till Skatteverket.

- Anmalt férsakringsarende rérande trasiga hissar och fatt viss ersattning.

- Haft uppe fragan om inkop av hjartstartare, men valt att tills vidare bordlagga fragan.

- Paborjat arende om inkop babygunga for utbyte av en standardgunga.

- Diskuterat hojning av kostnaden for lan av gastlagenheten, men bordlagt fragan.

- Ink6p och plantering ny vindruvsplanta for att ersatta planta som vissnat.

Till styrelsen och revisorer skall arvode utbetalas efter stamman om stamman sa
beslutar.

REVISOR
Revisor har varit Sylvia Bengtsson, som suppleant Linn Roos, bada valda vid

foreningsstamman.

VALBEREDNING
Valberedning har varit Dan Skogman (sammankallande), Harrieth Hillefors samt Solveig

Karlsson.

&)
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LAGENHETER, LOKALER OCH MARK
| féreningen finns: 9 lagenheter om 2 rok, 60 m2

3 lagenheter om 2 rok, 72 m2
6 lagenheter om 3 rok, 78 m2
9 lagenheter om 4 rok, 92 m2
3 lagenheter om 4 rok, 107,7 m2

Lagenheterna ar fordelade i tre likadana byggnader med 3 vaningar och en takvaning.

Av féreningens 30 medlemslagenheter har under 2024 1 styck odverlatits.

Féreningen innehar 3 hus med lagenheter och en byggnad i ett plan innehallande
atervinningsrum, 30 st lagenhetsforrad (4 m2/st), gastlagenhet, cykelférrad samt ett
fastighetsférrad. Det finns en lekplats och i anknytning till denna ett Orangeri.

Pa foreningens fastighet finns 30 st parkeringsplatser. Det finns 1 st uppmarkt
handikappsparkeringsplats. For cykelparkering finns 5 st skarmtaksforsedda platser
med totalt 63 platser. Fem st av dessa har cykelstall med totalt 50 platser som
mojliggor fastlasning av cykelns ram.

Total bostadsyta &r 2375,1 m2. Enplansbyggnaden ar 280 m2.

Markytan uppgar till 6098 m2. Markyta per m2 bostadsyta blir darmed 2,6 m2.

Insats + uppl.avg. per m2 bostadsyta ar 25.473.

Totalkostnad inkl 1an (Produktionskostnad) per m2 bostadsyta ar 35.998.

Taxeringsvardet ar 43 200 000 kr for byggnaderna samt 11 307 000 kr for mark, dvs.
totalt 54 507 000 kr.

Bokfort varde ar 65 449 176 kr for byggnader samt 16 390 880 kr for marken.

FORVALTNING
Bokslutsarbete och radgivning har for 2024 hanterats av Varbergs Revisionsbyra AB.

Den I6pande bokforingen och faktureringen av avgifter har under 2024 hanterats av
styrelsen mha e-bokféringsprogrammet Speed Ledger genom Varbergs Sparbank.

Snorojning och grasklippning képs av Djupdahls Skog & Tradgard AB.
Trapphusstadning képs in frdn Rent Hus AB.

Hiss service skots via avtal av Greve Jakob. Arlig besiktning skéts via avtal av Salwéns.
(@)
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Varmeservice skots via avtal av Falkenbergs Ror AB
Karltvatt kops in genom VIVAB.
Hantering av var atervinning skéts av PreZero.

Kreditupplysning genom avtal med UC (genom Nordea kundavtal)

FORBRUKNINGAR

Verksamhetsar 2024 | 2023 | 2022 | 2021 | 2020 | 2019 | 2018 | 2017

Varmekostnad inkl 175 | 159 |148 |152 |128 |136 |150 | 146
varmvatten, tkr

Varmeforbrukning, MWh | 157 | 159 |149 |166 |133 |143 |159 | 166

Gemensam el, tkr 35 35 45 33 25 27 27 40
Elférbrukning, MWh 13,1 | 12,8 | 12,8 | 13,5 | 13,8 | 13,1 | 12,9 | 16,0
Vatten o avlopp, tkr 143 | 124 |118 |120 |108 |95 86 81

Vatten, liter perighodag 218 |[200 |205 |220 |[222 |221 |228 |239

Sopor och kompost, tkr 46 47 50 50 42 26 31 38

INFORMATION
Allman information har hallits i anslutning till féreningsstamma.

Informationsblad har getts ut med 3 nummer + nagra "special”’. Ansvarig for info har
varit John Svensson i styrelsen.

WEBBSIDA
Styrelsen har ambitionen att ha ett bra och lattillgangligt informationsutbyte med

medlemmar, fastighetsméaklare och 6vriga externa intressenter och har en hemsida
med adressen

TRADGARDSSKOTSEL
Samordningen for Tradgardsskotsel har under aret hanterats av styrelsen. Forutom

arbete med allméan skotsel av vara rabatter, dar varje bostadsratt har ansvar for ett
visst omrade, har styrelsen ordnat med godsling, inkdp och plantering av vaxter till
krukor pa gadngvagen, stodvattning av trad, skickat ut infomail om behov av skotsel
samt utfort skotsel av rabatter och vara grasmattor. Rabatten vid lagdelen, som
huvudsakligen hyser béar- och fruktvaxter samt ett gangsystem med en mébelgrupp
har vuxit till sig bra, uppskattas mycket och har skotts av nagra ansvarsfulla
medlemmar.
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GEMENSAMHETSDAGAR
Under varen och hosten kunde foreningens medlemmar som normalt stada omradet,

gora i ordning planteringar, kontrollera lekplatsen, grilla korv mm, samt f& mojligheten
till information och trevlig samvaro.

Foreningen ar beroende av att medlemmarna stéller upp och hjalper till n&r behov
uppstar for att halla vara driftskostnader nere, t ex stadning av vara allmanna
utrymmen. Styrelsen vill framféra ett stort TACK till hjalpsamma medlemmar. Att leva
efter vart motto !!

EKONOMI (AVGIFTER, YTTRE FOND, LAN, AMORTERINGAR)
Under aret har styrelsen arbetat med att sjalva skota ekonomin via e-bokforing. |

budgetarbetet infor 2018 sag vi tidigt behov av att hoja medlemmarnas arsavgifter.
Hojningen blev 5% och lag da lite under den héjning pa 7,5% som den Ekonomiska
planen angav. Under aren 2019 — 2021 kunde vi hélla avgifterna oférandrade. For
2021 budgeterades en minskning av balanserat resultat med ca 120 000 efter
avsattning 180 000 for yttre fond. Pa grund av 6kade kostnader 2021 blev
minskningen av balanserat resultat i stallet ca 160 000. F6r 2022 har vi hojt med 5%,
som &r halften av de 10% den Ekonomiska planen medger. Under 2023 holl vi
avgifterna oférandrade. Vi lat under 2019 ta fram en langsiktig Underhallsplan dar vi
kan utlasa kommande behov av underhall. Vart mal ar att bygga upp en yttre fond sa
att foreningen kan klara kommande I6pande och periodiska underhall. Vi avsatter
fran och med 2020 180 000:- per ar till yttre fond, vilket innebar en fordubbling i
forhallande till ekonomisk plan. Var strategi ar att ha tre ungefar lika stora lan med
last ranta under 6 ar forskjutna sa att ett 1an forfaller vart annat ar. Infor omskrivning
av lanet i nov 2023 valde vi att gora en sa stor amortering som vara likvida medel
tillat inkl Yttrefondsmedel for att kompensera for det hoga réntelaget. | samband med
omskrivning av nagot av vara tre lan vartannat ar avser vi att se éver mojligheten for
extra amortering utover de 1% av ursprungslanet vi redan har. Om behov av
underhall enligt Underhallsplanen finns kommande 2 ar reglerar vi detta med
storleken av extra amortering alternativt hojer lanet. Vara lan finns hos Nordea,
Varbergs Sparbank och SEB. Under vara 9 ar som BRF har vi totalt amorterat 19,6 %
av ursprunglig lanesumma. Infor 2024 behdvde vi hoja vara avgifter med 10% for att
tacka hojda rante- och driftskostnader. Totalt har vi da hojt avgifterna med 20%
sedan starten i jamforelse med de 22,5% som Ekonomiska planen medger. Under
2025 fortsatter vi med of6randrade avgifter for att aterigen, beroende pa rantelaget
och eventuellt behov av underhall, se éver avgifterna infor 2026.

DE STORSTA SKILLNADERNA UTIFRAN BUDGET FOR 2024 AR FOLJANDE
- L&agre kostnad for el, vatten/avlopp och sopor/kompost.

- Hogre kostnad for hissar pga fortsatta reparationskostnader.
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RESULTAT OCH STALLNING

Verksamhetsar 2024 | 2023 | 2022 |2021 |2020 |2019 |2018 | 2017
Nettoomsattn*** tkr | 1861 |1694 |1691 [1611 |[1618 |1614 |1616 | 1533
Res fore avskr, tkr 1076 | 966 985 752 1029 |1061 |1095 |818
Res efter avskr, tkr 622 512 543 381 550 589 626 349
Res efter finans. 200 175 180 -3 161 196 226 18
post, tkr

Balansomslutn, tkr 83023 | 83082 | 84528 | 84599 | 85332 | 85423 | 85980 | 86016
Amortering lan, tkr 255 1639 | 255 755 255 755 255 755
Skuldsattn, tkr/m2 8,6 8,7 9,4 9,5 9,9 10,0 [10,3 |104
Arsavgift**, kr/m2 779 708 708 674 674 674 674 642
Fond yttre underh,tkr | 1180 | 1036 |913 759 620 480 370 180
Soliditet, % 75,0 | 74,7 73,3 |73,0 |724 721 |714 |711
Sparande, tkr/m2 294 280 286 211 286 281 293 205
Rantekanslighet, % 11,1 12,4 13,3 14,1 14,7 14,8 15,3 16,2
Energikostn*, kr/m2 149 134 131 128 110 109 111 112

m2 = yta upplaten med bostadsratt ( 2375 m2)

* | Energikostn ingar fjarrvarme inkl varmvatten, fastighetsel och hela vattenkostnaden

** | Arsavgift ingér varme, kall- och varmvatten, anslutn fibermodem och parkeringsplats

*** | Nettoomsattning ingar arsavgift (1 849 572:-), lan av gastigh (9 800:) samt
Overlatelseavgift (1 433:-)

Fordndringar i eget kapital

Balopp vid arets ingang

Dizposition av firegiende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid drets utgang

Medlems- Upplatelse-

insatser
B0 500 000

60 500 000

avgift
148 000

148 000

Visentliga héindelser under aret

OMBYGGNAD OCH UNDERHALL
Under aret har vi genom eget arbete och med hjalp av Tofta Bygg utfort ett projekt for

att atgarda tegelsockeln till Orangeriet som suger at sig fukt och fryser sonder. Vad

galler underhall har vi utfort arbeten pa planerade byggnadsdelar i var

Fond fér
yitra

underhall
1035 842

144 315

1180 157

Balanserat
resultat
240 109

30 845

271 054

Arats

resultat

175 260

-175 260
199 777

199 777

Totalt

62 099 211

]
199 777

62 298 988

Underhallsplan. Tre servicearbeten med hissar som inplanerats som en komplett
kostnad ar 2048 samt inplanerad OVK av var ventilation.
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EKONOMI
Aven i &r foreslar styrelsen att medel tas fran var Yttre Fond. Detta sker enligt planerna

i var Underhallsplan. Se stycke ovan.
Vi fortsatter med intaktsranta genom att placera likvida medel pa ett sparkonto hos
SBAB med fria uttag och en bra ranta.

OVRIGT
Haft fortsatta problem med hissar som medfort eget arbete och kostnader avseende

service och underhall av vara hissar.
Hanterat aterkommande sanering av ohyra/skadedijur i atervinningsrum genom bland
annat informerat vara medlemmar och aterkommande rengoring av kompostkarlen.

Forvéantad framtida utveckling

BUDGET FOR AR 2025
Budgeten for 2025 har ett resultatutfall efter finansiella poster pa ca 123 000 kr. Uttag

respektive avsattning till Yttre fonden ar ej upptagen i detta resultat.

FRAMTIDA UNDERHALL
Foreningen har 2019 latit ta fram en Underhallsplan med hjalp av SBC. Den stracker sig

fram till 2048. Den visade tydligt att ursprunglig avsattning pa 90 000:- till Yttre fond
inte skulle racka till. Vi beslutade darfor att avsattningen skulle héjas till 180 000:-, att
vi for 2019 skulle bdrja med att hoja den till 140 000:- och fran och med 2020 avsatter

vi 180 000:- per ar.

RESULTATDISPOSITION

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 271 054
arets vinst 199 777
470 831

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall enl ekonomisk plan 90 000
ytterligare reservering fond for yttre underhall baserat

pa underhallsplan 90 000

lanspraktagande av fond for yttre underhall

motsvarande arets kostnad -43 300

i ny rékning overfores 334 131
470 831

OT




BRF Mandarinen 1  org.nr. 769627-1589

Ytterligare upplysningar gallande foreningens ekonomiska resultat och stallning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning, samt kassaflodesanalys.

RISKANALYS
Som for de flesta nya bostadsrattsforeningar sa ar rantan avgérande for vara

arsavgifter. Vi ser i dagslaget att en hdg inflation paverkat att de tidigare laga
rantorna ligger kvar pa en forhojd niva de narmaste kommande aren trots en
sjunkande inflation. Aven en Iag kronkurs och fortsatt markant 6kande oro i var
omvarld kan komma att paverka borskurser och framtida rantor. Vara lan ar fasta
med spridda loptider vilket minskar paverkan och var sarbarhet vid snabba
forandringar.

Var laneskuld per kvadratmeter ar htgre an genomsnittet da vi ar en relativt ung
forening. Malet ar att amortera kring 2% per ar. 1% fast amortering och ca 1% i
samband med omskrivning av lan. Under vara 9 &r som BRF har vi totalt amorterat
19,6 % av ursprunglig lanesumma.

Vi ager var mark och darmed ar risken for hojd tomtrattsavgift noll.

Var foreslagna avsattning till Yttre Underhall balanserar val de framtida kostnaderna for
underhall som finns i var Underhallsplan.

Vi har under 2021 och delvis 2022/23/24 drabbats av hoga kostnader for vara hissar.
Om denna trend fortsatter kan var ekonomi drabbas synbart.

Vi marker av varierande elkostnader trots relativt liten gemensam elférbrukning och har
forsokt ta hojd for detta i var elbudget infor 2025.

Taxorna for Vatten och Fjarrvarme okar kraftigt och star i var budget 2025 for 7%
hojning av vara totala driftkostnader.

Vi har s& har langt kunnat skéta ekonomisk och teknisk forvaltning inom styrelsen. Detta
tillsammans med mycket eget arbete inom de 7 projekt som styrelsen drivit har
kunnat halla vara driftkostnader/arsavgifter pa en lag niva. Om detta skall kunna
fortsatta behdver vi ett 6kat intresse for styrelsearbete och dvrigt féreningsarbete
bland vara medlemmar.

SLUTORD
Under de nio &r som foreningen nu varit verksam har styrelsen kontinuerligt kunnat séatta

sig in i teknik och ekonomi avseende BRF Mandarinen 1. Vi k&nner nu en trygghet i
att det mesta ar pa plats och rutiner skapats for vara rullande aktiviteter. Sa har langt
anser vi att ekonomin ser bra ut och hoppas pa en ljus framtid.

Vi ser med tillforsikt framat mot det kommande verksamhetsaret.

Varberg 2024-12-31
Styrelsen Brf Mandarinen 1
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Resultatrakning :\Int iﬁiﬂl g:

Rorelseintikter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 1 B60 BOS
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m. 1 860 805

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -850 217
Ovriga externa kostnader 3 -134 982
Awskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -453 906
Summa rérelsekostnader -1 239 105
Rorelseresultat 621 700

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9882
Réantekostnader och liknande resultatposter -431 805
Summa finansiella poster -421 923
Resultat efter finansiella poster 199 777
Resultat fére skatt 199 777
Arets resultat 199 777

2023-01-01
-2023-12-31

1694 432
1 694 432

-600 583
-128 344
-453 906
-1 182 833
511 599

29 840
-366 179
-336 339

175 260

175 260

175 260

A)
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Balansriakning Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygagnader och mark 4
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

4]

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut B
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut B
Leverantrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

82 200 895
82 200 895

82 200 895

11 624
11 524

810 807
810 807
822 331

83 023 226

60 648 000
1180 157
61 828 157

271 054
199 777
470 831
62 298 988

20 257 500
20 257 500

255 000

8 955
202 783
466 738

83 023 226

2023-12-31

82 654 801
82 654 801

82 654 801

800
800

425 960
425 960
426 T60

83 081 561

60 648 000
1035 842
61683 842

240109
175 280
415 369
62099 211

20512 500
20 512 500

255 000

14 630
200 220
469 850

83 081 561
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2024-01-01- 2023-01-01-

Kassaflodesanalys Not 024.12.31  2023.12.31

Den l6pande verksamheten
Arets resultat 199 777 175 260
Avskrivningar 453 906 453 906

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 653 683 629 166

Forandring i rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -10 724 -800
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -3 112 17 210
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 639 847 645 576

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsaljning av byggnader och mark 0 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -255000 -1638750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -255000 -1638 750
Arets kassaflode 384 847 -993 174
Likvida medel vid arets borjan 425 960 1419 134
Likvida medel vid arets slut 810 807 425 960

v
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Driftskostnader

Lokalhyra

Hyra Gvrigt material
Fjarrvarme

El

Vatten och aviopp

Sopor, matavfall
Atervinning

Karltvatt

Snordjning, Grasklippning
Trappstadning

Hiss

Filter FTX

Fiber
Fastighetsforsakringspremier
Reparation och underhall

Not 3 Ovriga externa kostnader

Farbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Hemsida
Styrelsearvode inkl sociala avgifter
Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Konsultkostnader
Bankkostnader
Myndighetsavgifter
Féreningsavgift

Ovriga kostnader

2024

800

0

174 529
34 651
143 008
46 471
16 896
9188
70673
25 200
56 796
11 662
14 676
33 470
12197
650 217

2024

0

26 666
1646
67 753
28900
17 100
12 375
1247
225
5070
0

134 982

2023

800

0

159 258
28 159
123 695
46 906
17 554
9218
66 912
24 048
56 036
11227
14 520
31 430
10 819
600 583

2023

23 436
15 458
10986
61 297
2900
16 296

1283
1448
5070
&0

128 344

G1
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat varde

Materiella anlaggningstillgdngar

Ar Belopp
Byggnaden 2015,170ar 69109 120
Mark 2015 16 390 880
Markanl,(staket + mur)  2015,20ar 512 000
Markanl,(staket,190930) 2019, 10ar 85937
Tradgardanl(rabatter) 2017, 5ar 187 824

Tradgardanl(lagdelsrabatt) 2022, 5ar
Totalt

65933
86 351 694

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller efter ett &r men inom fem ar

Skulder som farfaller senare an fem ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

Ingd. avsk

3253419
204 800
36 566
187 824
14 284
3696 893

2024-12-31

86 351 694
86 351 694

-3 696 893
-453 906
-4 150 799

82 200 895

r.

406 525
25600
8594

0

13 187
453 906

2024-12-31

1020 000
19 237 500
20 257 500

Arets avskr.

2023-12-31

86 351 694
86 351 694

-3 242 987
-453 906
-3 696 893

82 654 801

Utg red varde

65449176
16 390 880
281 600
40777

0

38462

82 200 895

2023-12-31

1 020 000
19 492 500
20 512 500

Foretagets banklan om 20 512 500 kronor (foregaende ar 20 767 500 kronor) redovisas under foljande

poster i balansrakningen. Det som beaktas som kortfristig del ar den del av lanet som forfaller till betalning

inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

20 257 500
20 257 500

255 000
255000

2023-12-31

20 512 500
20 512 500

255 000
255 000

o1
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Lan
Nr Lidngivare Rinta Bundet Amortper Ursprungligt Lanebelopp Ldnebelopp
% tom drenl avtal belopp 2024-12-31 2023-12-31
1 Varbergs Sparbank 3,91 291227 85000 8500000 5915000 6000000
2 SE-Banken 1,31 251128 85000 8500000 7298750 7383750
3 Nordea 1,39 271117 85000 8500000 7298750 7383750
Totalt 255000 25500000 20512500 20767500

Not 7 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 25 500 000 25 500 000
25 500 000 25 500 000

Not 8 Rapport fran auktoriserad FAR-konsult

Therese Frie, Varbergs Revisionsbyra AB som &r auktoriserad redovisningskonsult, FAR har anlitats for
bitride med féljande tjanster: bokslut och arsredovisning.

Johan Ahlberg, auktoriserad revisor vid Varbergs Revisionsbyra AB, har anlitats fér bitrade med féljande
tjanster: konsultationer kring upprattande av bokslut och arsredovining.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Mandarinen 1
Organisationsnummer 769627-1589

Jag har i egenskap av internrevisor granskat verksamheten i Bostadsréttsforeningen Mandarinen 1
for ar 2024.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsréttslagen, som hanvisar till tillimpliga delar
av lag om ekonomiska féreningar, samt god sed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad férsikra mig om att foreningens verksamhet
skotts pd ett @ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt samt att
foreningens interna kontroll &r tillrdcklig.

Enligt min uppfattning ger drsredovisningen en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens stdllning per den 31 december 2024 och dess finansiella resultat for &r 2024.
Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Min granskning har inte foranlett nagra anmérkningar.
Jag tillstyrker att féreningsstaimman:

- faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér foreningen

- disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen

- beviljar styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret

Varberg 2025-03-27
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Sylvia ﬁengtsson
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Budget 2025 for BRF Mandarinen 1

Konto Benamning Budget 2025
3014 Avgifter bostider 1 B49 572
Intdkter gastlagenhet 0
Overltelseavgift 1]
INTAKTER 1 849 572
517 Reparation o underhall 59 D00
5171 Hiss service, abonnemang, besiktn 47 000
5172 Filter FTX 12 000
6530 Redovisningstjdnster 17 80O
6410 Arvade 61 700
516 Stadning o snérdjning 185 000
5163 Karl , joniser aggregat 10 000
5164 Gras + snod inkl godsling grasm 80 000
5162 Atervinning 17 000
5161 5o por + kormpost 52 000
5165 Trappstidning , fonster Orangeri 26 000
5120 Fj&rrvarme 192 000
5140 Vatten o avlepp 174 000
5130 El 41 000
5190 IT-kostnader 15 400
Owrigt, Rep o UH mm 40 000
5191 Fastighetsskatt
OvK
Renowvering grasm attor
6982 Medlemskap Bostadsratterna 5300
Tradgardsskotsel 10 000
5192 Fastighetsfarsdkring 34 641
6620 Arbgivareavg + skatter 11 000
KOSTMNADER B46 Ba1
RESULTAT FORE AVSKRIVMINGAR 1002 731
7821 Avskrivningar byggnader 406 525
TE24 Avskrivaingar markanl. 25 600
Avskrivning staket 2019, 10 ar 8 594
7822 Avskrivningar tradgardsanlaggning 13 187
AVSERIVNINGAR 453 906
RESULTAT EFTER AVSKRIVMING AR 548 825
8410 Rantekostnader fastigheten 426 236
8301 Rénteintakter 0
SUMMA FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER 426 236
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 122 589
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FULLMAKT

Varje medlem har en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock endast
en rost tillsammans.

Fysiks person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstaende avses - férutom make eller

sambo - foraldrar, syskon och barn.

Ombud far bara féretrdda en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig och daterad samt géller hogst
ett &r efter utfardandet.

FULLMAKT

BRF MANDARINEN 1

Ort Datum

Fullmakt for

Att foretrada:

( namn pa bostadsrattshavaren)

Lagenhetsnummer:

Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning

Fullmakten behéver ej vara bevittnad.
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