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Brf Likaren 114 i Viisteras
Org nr 769614-5148

Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
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- resultatrikning 5
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- tilliggsupplysningar 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ldgenheter at medlemmarna f6r nyttjande utan tidsbegriansning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen har sitt séte i Vésteras kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 24 april 2024 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Linn Hagstrom Ordf6rande 2025
Jonas Nordin Ledamot 2025
Annelie Bjorkvall Ledamot 2025

Styrelsen har under aret hallit tva protokollfort sammantraden samt ett konstituerande méte efter stimman.
Foreningen holl en extrastimma 2024-11-10 for att vélja revisor.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 2 997 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen édger fastigheten Léakaren 114 i Vésteras kommun med adress Tegnérgatan 11A. Pa fastigheten
finns en byggnader i tva plan samt vindsvaning och killare i sutterdng. | byggnaden finns atta ligenheter
upplatna med bostadsrétt samt en lokal upplaten med hyresrétt. Botyan uppgar till 385 kvm och lokalyta till
75 kvm.

Nybyggnadsar och vérdear 1937.

Foreningen har tretton parkeringsplatser med elstolpe for uthyrning till medlemmar och lokalhyresgést.
Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2072.

Under rikenskapsaret har en bostadsritt verlatits.

Foreningens fastighet dr forsékrad till fullvirde i Lansforsékringar Bergslagen. I fastighetsforsakringen ingér
sanerings-och ohyresbekdmpning samt ansvarsforsédkring for styrelsen.

Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Medlemmarna ansvarar gemensamt for den 16pande fastighetsskotsel.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Arsavgifterna hojdes med 15 % fran 2024-01-01.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning ke 463131 398093 365906 350936
Resultat efter finansiella poster kr -85267 -111917 -55741  -270 543
Soliditet % 64 63 65 65
Likviditet % 115 142 77 145
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 891 776 708 671
Skuldsittning per kvm kr 5777 5 886 5625 5734
Skuldsattning per kvm bostadsrétt kr 6903 7032 6721 6 851
Energikostnad per kvm kr 321 340 339 284
Réntekénslighet (total avgift) % 7.7 9.1 9,5 10,2
Sparande per kvm kr neg neg 54 neg
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintdkter (total avgift) % 74,06 72,86

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysningom Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsrétter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall f6r enskild bostadsriitt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sikerstilla en hallbar ekonomi med hénsyn
till framtida ekonomiska ataganden, primirt hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre
fokus pa nyckeltal som sparande och likviditetdn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad
forlust behover inte nddvéndigtvis begriansa foreningens formaga att hantera sina framtida
ataganden. Foreningen valde att hoja arsavgiftenmed 15 % frdn 2025-01-01 (se not 2). Féreningen
planerar att omforhandla avtalet for fastighetens hyreslokal.

Eget kapital
Fond for
yttre  Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Ingéende balans 5490 000 292 811 -832 417 -111 917
Reservering till yttre fond 60 000 -60 000
lanspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende ars resultat -111 917 111917
Arets resultat -85 267
Belopp vid arets utgang 5490 000 352811 -1004 334 -85 267
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i

kronor:

Balanserat resultat -1 004 335

Arets resultat -85 267
-1 089 602

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhéll 60 000

Iansprakstagande av fond for yttre underhall 0

I ny rékning balanseras -1 149 602
-1 089 602

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning -85 267

Dispositioner -60 000

Arets resultat efter dispositioner -145 267

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition 412 811
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
1

Rorelseintikter

Nettoomséttning 3 463 131 398 093

Ovriga rorelseintikter 0 11 880

Summa rorelseintiikter 463 131 409 973

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -216 171 -239 082

Ovriga externa kostnader 5 -87 476 -49 353

Arvoden och personalkostnader 6 -1 998 0

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -80 352 -80 352

Summa rorelsekostnader -385 997 -368 787

Rorelseresultat 77 134 41 186

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 7 3636 918

Réntekostnader -166 037 -154 021

Summa finansiella poster -162 401 -153 103

Resultat efter finansiella poster -85 267 -111 917

Arets resultat -85 267 -111 917

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen -85 267 -111 917

Reservering av medel till fond for yttre underhall -60 000 -60 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -145 267 -171 917
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1,2
Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 7352926 7431778
Inventarier, verktyg och installationer 9 1500 3 000
Summa materiella anldggningstillgangar 7354 426 7434778
Summa anléiggningstillgangar 7 354 426 7434 778
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 60 0
Ovriga fordringar 10 86 82
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8924 7 808
Klientmedel i SHB 114 215 200 936
Summa kortfristiga fordringar 123 285 208 826
Summa omsiittningstillgangar 123 285 208 826
Summa tillgangar 7 477 711 7 643 604
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

11, 12

11, 12

2024-12-31

5490 000
352 811

5842811

-1 004 334
-85 267

-1 089 601

4 753 210

2 657 500
13 129
1727
52145

2724 501

7477 711
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2023-12-31

5490 000
292 811

5782811
-832 417
-111 917
-944 334

4 838 477

2707 500
14 926
3333

79 368

2 805 127

7 643 604
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm
Erhallen rénta

Erhallna utdelningar
Erlagd rénta

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Not 2024-01-01
-2024-12-31

77 134
80352

2136
1500
-166 037

-4 915
-1 180
-1 797
-28 829

-36 721

13 0
0

-50 000

-86 721
200 936

114 215
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2023-01-01
-2023-12-31

41 185
80352

918
0
-154 020

-31 565
977
-497
27793

-3292

150 000
-30 000

120 000

116 708
84 228

200 936
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut
pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbéttringar okar tillgangarnas redovisade véirde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2126)
Bredband 15 ar (t.o.m. ar 2034)
Inventarier 5ar (t.o.m. ar 2025)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning,.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas &r inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsriitt beriknas som de
totala arsavgifterna i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Skuldsiittning

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rantebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt beriknas som de totala réantebdrande skulderna i férhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvim berdknas som den totala energikostnaden (kostnader f6r el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

¢ Signerat 2025-03-19 15:06:33 UTC Oneflow ID 10142759 Sida 9/16



Brf Lakaren 114 1 Visteras 10(15)
769614-5148

Réintekéinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent
som avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintidkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsrétt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen valde att hoja arsavgiften med 15 % fran 2025-01-01.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Elavgifter

Ovriga intikter

Brutto
Ovriga vakanser hyresforluster
Summa nettoomsittning

Arsavgiften finansierar foreningens l6pande verksamhet
inklusive underhéllsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2024-01-01
-2024-12-31

342 996
84 216
17200
13 584
11 385

469 381

-6 250

463 131

2024-01-01

-2024-12-31

6 745
11 484
60 014
87 826

-29
17 964
12 270

3 147

16 750

216171
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2023-01-01
-2023-12-31

298 722
81312
18 000

4 800
59

402 893

-4 800

398 093

2023-01-01

-2023-12-31

0
34270
76 284
79 799

203
16 681
10919

4504
16 422

239 082
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Not 5 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier
Revision

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Korrigering okénda balansposter

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning Lansforsidkringar

Summa finansiella intikter
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2024-01-01

-2024-12-31

0

20 000
34720
5256
27 500
0

87 476

2024-01-01
-2024-12-31

1998

1998

2024-01-01

-2024-12-31

2027
109
1500

3636
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2023-01-01
-2023-12-31

297

13 825
33 340
1075
0

816

49 353

2023-01-01
-2023-12-31

o | o

2023-01-01

-2023-12-31

838
80
0

918
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader
Ingéende ackumulerade anskafthingsvirden 7 942 500 7 942 500
Utgaende ackumulerade anskafthingsvérden 7 942 500 7 942 500
Ingéende ackumulerade avskrivningar -510 722 -431 870
Arets avskrivningar -78 852 -78 852
Utgaende ackumulerade avskrivningar -589 574 -510 722
Utgéende planenligt vérde 7352926 7431778
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark 7 352 926 7431778
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 3 465 000 3 465 000
Taxeringsvdrde mark 1 926 000 1 926 000
5391 000 5391 000
Taxeringsvidrde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostader 5020 000 5020 000
Lokaler 371 000 371 000
5391 000 5391 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskafthingsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa ovriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riéntan ar

Langivare Rénta %
Danske Bank 5,36

Summa skulder till kreditinstitut
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndstkommande rdkenskapsar

Avgir kortfristig del som avser 14n som 1 sin helhet forfaller till

betalning nidstkommande rdkenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter

fem ar kvarsta en skuld om

v Signerat 2025-03-19 15:06:33 UTC

3-man rorligt

2024-12-31
33 476
33 476
-30 476
-1 500
-31 976
1500
2024-12-31
86
86
Lanebelopp
bunden t.o.m. vid arets utgang
2657 500
2657500
-40 000
-2617 500
0
2457 500
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2023-12-31

33 476

33 476

-28 976
-1 500

-30 476

3 000

2023-12-31
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Not 12 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stiilllda sikerheter
Panter och ddrmed jdamforliga scikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 2 750 000 2 750 000
Summa stiillda sikerheter 2750 000 2750 000
Not 13 Fordringar hos dvriga foretag som det finns figarintresse i

2024-12-31 2023-12-31
Utgaende anskaffningsvédrden 0 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat vérde 0 0

Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Linn Hagstrom Jonas Nordin
Ordf6rande

Annelie Bjorkvall

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Aktoriserad revisor
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Deltagare
LINN HAGSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-12 14:10:35 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Linn Desirée Hagstrom

Linn Hagstrém

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 195.198.106.86

JONAS NORDIN Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-03-13 07:57:02 UTC
Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jonas Erik Nordin
Jonas Nordin
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.193.171.91
ANNELIE BJORKVALL Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-03-19 13:16:29 UTC
Undertecknare Datum
Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ANNELI BJORKVALL
Annelie Bjorkvall
Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.129.217.28
EMIL NILSSON Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-03-19 15:06:33 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.110
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