Riksh

[liE e = e S e R et =]
RBF Mjélbyhus nr 5

Arsredovisning e . 733000-0825
2024-01-01 — 2024-12-31




10369 1.0 1.0 2019-11-08

" Riksbyggen

Anmalan till ordinarie féreningsstamma
Bostadsrattsforening Mjélbyhus nr 5

Datum 2025-06-11

Tid 18:00

Plats M;jolby Stadshotell,
Jarnvigsgatan 24, Mjolby

Forening kommer att bjuda pa kvillsbuffé efter
genomford foreningsstimma.

Anmilan klipps ut och 1dmnas 1 f6reningens
brevinkast pa kontoret Folkungagatan 35 E
i kdllarplan senast den 4/6

Anmailan: Senast den 4/6
Namn:
Antal:

Ev.allergi

Vilkomna!
Styrelsen

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 1515, 581 15 Linkdping
www.riksbyggen.se Besok: Gillbergagatan 35
Véxel: 0771-860 860

Org nr: 702001-7781
Styrelsens séte: Stockholm
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Harmed kallelse samtliga medlemmar til| ordinarie
féreningsstimma fér RBF Mjoélbyhus nr 5

Dag: Onsdagen den 11 juni 2025
Tid: 18:00
Plats: Mjolby Stadshotell, J arnvagsgatan 24 Mjslby

Dagordning

a) Stdmmans Sppnande

b) Faststéillande ay rostldngd (i vilken nirvarande medlemmar, ombud och
bitrdden har antecknats)

¢) Val av stimmoordfsrande

d) Anmilan ay stéammoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som har att jaimte stimmoordforande ska Justera protokollet

) Val av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1) Framliggande av revisorernas berittelse

J) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordfrande samt i férekommande fall
val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdimmans avslutande

Styrelsen
RBF Mjslbyhus nr 5
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Forvaltningsberattelse  wrmmsmininnss

rdakenskapsaret

2024-01-01 #112024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas elkkonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,

och 1 férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en #kta
bostadsrittsférening,

Bostadsréttsforeningen registrerades 1956-12-07. Nuvarande stadgar registrerades 2024-09-12.
Féreningen har sitt sdte i Mjdlby kommun.
Foreningen dger marken med dganderiitt.

I resultatet ingér avskrivningar med 772 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 281 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Svérdsliljan 1 och Pingstliljan 1 i Mjolby kommun med 96 ligenheter uppforda.
Byggnaderna 4r uppforda 1958-1959. Fastigheternas adress 4r Folkkungagatan 33 A - C, 35 A - E, Mértensgatan 14 A -
B, 16 A - C samt Ekgatan 6 A - C.

Féreningen dger marken med dganderitt.
Fastigheterna dr fullvardefSrsikrade | RB forsdkring via Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kak 27
3 rum och kok 48
4 rum och kok 21

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 9
Antal garage 30
Antal p-platser 60
Total bostadsarea 7 149 m*
Total lokalarea 620 m?
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Planerat underhéll

Beskrivning Ar
Balkonger 2025
Inspektera tak 2025
Kéllardorrar 2025-2026
Garage betong 2026-2027
Mala fornster 2026-2028
Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Ernstsson Ordf6rande 2025
Berit Avenstedt Sekreterare 2026
Monica Johansson Vice ordforande 2026
Jenny Karlsson Ledamot Riksbyggen . 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Johan Karlsson Suppleant 2025
Ulla-Britt Johansson Suppleant 2025
Per Olov Karlsson Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Christian Kromnér Auktoriserad revisor 2025
Carina Green Fortroendevald revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Britte-Marie Karlsson 2025

Helen Karlsson 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 238 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 14 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 16 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 236 personer.

Foreningens arsavgift 4ndrades 2024-07-01 dé den hijdes med 3 %.

"t
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
5,0 % frén och med 2025-01-01

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 702 kr/m?/4r.
PP

I begreppet &rsavgift ingfr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

i

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 Sverlatelser av bostadsrétter skett (féreghende &r 12 st.)
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5299302 5103516
Ovriga rorelseintékter Not 3 7301 164 867
Summa 5306 603 5268 383
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 619011 -3 671 743
Ovriga externa kostnader Not 5 —-408 777 —332 309
Personalkostnader Not 6 —226 344 —226 115
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar =771 583 -654 871
Summa rérelsekostnader -5025715 ~4 885 038
Rérelseresultat 280 889 383 344
Finansiella poster
Resultat frén &vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 2 880
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 440 16 239
Rintekostnader och liknande resultatposter —772 053 —695 833
Summa finansiella poster =771 613 -676 714
Resultat efter finansiella poster -490 725 -293 370
Arets resultat -490 725 -293 370
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 23 346 382 24 006 136
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 365 706 406 217
Summa materiella anliggningstillgdngar 23 712 088 24 412 353
Finansiella anliggningstillgAngar
Andra langfristiga fordringar 145 150 145 150
Summa finansiella anldggningstillgdngar 145150 145 150
Summa anliggningstillgingar 23 857 237 24 557 502
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 105 0
Ovriga fordringar 17 890 16 538
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 493 339 216 747
Summa kortfristiga fordringar 511 334 233 285
Kassa och bank
Kassa och bank 2 058 936 2556421
Summa kassa och bank 2 058 936 2 556 421
Summa omsittningstillgingar 2570270 2 789 707
Summa tillgdngar 26 427 507 27 347 209
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 280 889 383 344
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 771 583 654 871
1052 471 1038216
Erhallen rénta 440 19 119
Erlagd rénta =772 053 —-695 833
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (Skning -, minskning +) —278 049 —35 485
Rorelseskulder (8kning +, minskning -) 91 465 -2 325139
Kassaflode frin den lopande verksamheten 94276 -1 999 124
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =71318 -3 3259540
Investeringar i inventarier 0 —89 385
Kassaflode fran investeringsverksamheten —71 318 -3 415 325
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =520 444 —667 786
Upptagna 1&n 0 3 000 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —520 444 2332214
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —497 486 -3 082235
Likvida medel vid &rets bdrjan 2556421 5638 657
Likvida medel vid &rets slut 2058936 2556421
Kassa och Bank BR 2 058 936 2 556 421
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 5020 907 4 848 564

Hyror, bostdder 103 145 105 370

Hyror, lokaler 3000 1250

Hyror, garage 147 732 147 732
Elavgifter 5683
Pantforskrivningsavgift och Overlatelseavgift 18 835

Summa nettoomsattning 5299 302 5103 516

*Fr o m 2024 redovisas Pantforskrivnings- och overldtelseavgifier och elavgifier som Nettoomsdtining.
I drsavgifien ingdr gemensam el, vatten och avfall.

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Pantfsrskrivningsavgift 6216
Overlatelseavgift 16 859
Ovriga rorelseintikter 7301 12 628
Férsikringsersattningar 0 129 164
Summa 8vriga rorelseintikter 7 301 164 867
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 —66 131
Reparationer —121 061 ~505 541
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —167 490 —163 554
Forsikringspremier —167 502 —140 787
Kabel- och digital-TV —268 806 —268 806
Aterbiring frin Riksbyggen 1200 10 200
Systematiskt brandskyddsarbete -2 206 -1 716
Serviceavtal —6 345 —17 130
Snd- och halkbekdmpning —405 906 —152 567
Statuskontroll —18 601 —-11 638
Fsrbrukningsinventarier —-16 003 —37 863
Vatten —256 411 —229 525
Fastighetsel -169 977 —177 646
Uppvérmning —933 165 —880 294
Sophantering och tervinning —188 088 —171 658
Férvaltningsarvode drift —898 650 —857 088
Summa driftskostnader -3 619 011 -3 671 743
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 32295 267 28 969 327
Mark 183 000 183 000
Markanldggning 631 145 631 145
33109792 29 783 852
Arets anskaffningar
Byggnader 71318 3325 940
71318 3 325940
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 33181110 33109792
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -8 858 035 -8 235925
Markanldggning -275 024 -243 448
-9 133 058 -8 479 373
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -667 461 -592 707
Arets avskrivning markanldggning -34 208 -31 576
-701 669 -624 283
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 834 728 -9 103 656
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 346 382 24 006 136
Varav
Byggnader 22 841 089 23 466 635
Mark 183 000 183 000
Markanlidggning 322293 356 500
Taxeringsvdrden
Bostader 67 800 000 67 800 000
Lokaler 1 101 000 1101000
Totalt taxeringsvarde 68 901 000 68 901 000
varav byggnader 51449 000 51 449 000
varav mark 17 452 000 17 452 000
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 24 820 421 25 340 865
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —522 944 —2 878 737
Langfristig skuld vid arets slut 24 297 A4T7 22 462 128

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,15% 2025-09-30 597 968,00 0,00 28 364,00 569 604,00
STADSHYPOTEK 3,15% 2025-09-30 793 532,00 0,00 37 636,00 755 896,00
STADSHYPOTEK 3,12% 2025-09-30 1 790 000,00 0,00 40 000,00 1 750 000,00
STADSHYPOTEK 3,12% 2025-09-30 621 733,00 0,00 15 940,00 605 793,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2025-07-30 3 675 000,00 0,00 100 000,00 3 575 000,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2025-07-30 4593 750,00 0,00 125 000,00 4 468 750,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2025-10-30 855 382,00 0,00 10 004,00 845 378,00
STADSHYPOTEK 4,39% 2026-03-30 1 231 250,00 0,00 25 000,00 1206 250,00
STADSHYPOTEK 4,39% 2026-03-30 1723 750,00 0,00 35 000,00 1 688 750,00
STADSHYPOTEK 2.89% 2025-12-01 2 736 500,00 0,00 29 000,00 2707 500,00
STADSHYPOTEK 3,49% 2026-12-30 402 500,00 0,00 7 500,00 395 000,00
STADSHYPOTEK 3,37% 2027-06-01 1 791 500,00 0,00 19 000,00 1 772 500,00
STADSHYPOTEK 3,37% 2027-06-01 2 736 500,00 0,00 29 000,00 2 707 500,00
STADSHYPOTEK 2,78% 2026-12-02 1 791 500,00 0,00 19 000,00 1772 500,00
Summa 25 340 865,00 0,00 520 444,00 24 820 421,00

Under nasta verksamhetsar har freningen 6 1an som ska villkorsédndras. Slutbetalningsdag pé detta 14n &r senare &n
villkorsandringsdagen 2025 varfor det redovisas som langfristigt.

Kortfristig del (amortering) pa foreningens lén uppgick pa bokslutsdagen till 522 944 kr arligen.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 349 14 871
Upplupna rantekostnader 53188 65074
Upplupna elkostnader 16 623 28 802
Upplupna vattenavgifter 24 595 19 539
Upplupna vérmekostnader 120 737 123 914
Upplupna kostnader for renhdlining 14 207 12 894
Upplupna revisionsarvoden 18 000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 171 480 179 490
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 29310 27 045
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 332536 419300
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 795 025 908 929
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Féretagsinteckning 25923 500 25923 500

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgdng har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreni

intraffat.
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Verifikat
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22 REVISE

Know your numbers

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Mjolbyhus nr 3
Org.nr 723000-0825

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Mj6lbyhus nr 5 £or
rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 25 april 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir s 4r tillémpligt, om férhéllanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ngot
realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag

Riksbyggens BostadsrittsfSrening Mjélbyhus nr 5, Org.nr 723000-0825
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i 8vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedSma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedma om fdrslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
fsrhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
stgsrder och andra férhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den tidpunkt som framgér av den elektroniska signaturen

Christian Kromnér
Aulktoriserad revisor

Riksbyggens Bostadsrittsforening Mjdlbyhus nr 5, Org.nr 723000-0825
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