ri Riksbyggen

Riksbyggen bostadsrattsforening

Arsredovisning  Funase:

Org nr: 745000-2766

2024-01-01 — 2024-12-31




Forvaltningsberéttelse

Under ar 2024 har vi avslutat de sista av vara energieffektiviseringsatgdrder for att forbattra
byggnadens energiprestanda. Energieffektiviseringsatgarderna berdknas ha forbattrat
byggnadernas energiprestanda med ca 30%. Atgarderna finansieras delvis av beviljat stod
fran Europeiska unionen. Under aret har vi gjort ombyggnation i varmecentralen.

Finansieras av
Europeiska unionen
NextGenerationEU
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|
Styrelsen for Riksbyggen
i - e bostadsrittsforening Furulundshus 1
Forvaltningsberattelse i
rdkenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-10-15. Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-20.
Foreningen har sitt sdte i Kédvlinge kommun.
Arets resultat ir ligre #n foregdende ar, frimst pga minskade intékter.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 130% till 19%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under aret
fran 129% till 155%.

I resultatet ingér avskrivningar med 128 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 514 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Gullregnet 6 i Kivlinge Kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 32 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1961. Fastighetens adress dr Kungsgatan 30 A-D och Gronegatan 2A-E.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Folksam.

Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Léigenhetsfordelning
Standard

Antal

1 rum och kok

2 rum och kok

18

3 rum och kok

Dessutom tillkommer
Anviindning

Antal

Antal lokaler

Antal p-platser

20

Total tomtarea
Bostider bostadsratt

Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Foregaende érs taxeringsvirde

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet

3434 m?

1729 m?

527 m?

18 987 000 kr
18 987 000 kr

Yta m?

Secondhandbutik

Massagestudio

Frisor

280

86
38

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 9,27 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sodra och mellersta
Skéne. Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster

fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Totalavtal forvaltning
Great Security Serviceavtal

Fortum El-avtal

Telia Bredband Kabel-tv
Folksam Forsakring

Viessmann Service av gaspanna
Anticimex Skadedjursbekdmpning
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 66 tkr och planerat underhall for 82 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 963 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 427 kr/m?.

For de ndrmaste 30 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 31 962 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 1 005 tkr (445 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 963 tkr (427 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

4 | ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsrétt$f6r68i9n§ Furulundshus 1 Oégl.nr: 745000<276

6 .
Transaktion 22115557540376175 (= Signerat PL, SL, CA, 1J, JE, VA, PD, FT




Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Kollektiv fiberanslutning 2016 Kollektiv fiberanslutning
Individuell métning och debitering av el 2016 Individuell métning av el
Uppdatering av virmesystem 2012-2013 Byte av gaspanna
Invindig malning 2011 Kéllare och tvéttstuga
Fonsterbyte 2007 Fonsterbyte
Léagenhetsdorrar 2005 Byte till sékerhetsdorrar
Kallardorrar 2018 Byte av kéllardorrar
Dagvattensystem 2020

Malningsarbeten 2020

Markytor 2020

Staket 2021

Elarbete i Lokal 2022

Byte wc i killare 2022

Avloppspolning och byte av termostat 2022

Installation av dorrstdngare 2023

Byte av fonster i lokal 2023

Tillaggsisolering 2023

Dorrar 2023

Byte radiatorventil, termostat och ventiler i kdllare 2023

Belysningsbyte 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Luftavfuktare i tvattstuga 47 420

Provtagning av misstankt asbest 34398
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sofia Lynhagen Ordforande 2026

Ingrid Jonsson Sekreterare 2026

Christer Adolfsson Vice ordférande 2025

Josefine Erlingsson Ledamot 2025

Victor Akerberg Ledamot 2025

Patrik Duvén Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Malin Ranemyr Suppleant 2025

Marie Rosenqvist Suppleant 2026

Pontus Ingvarsson Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

FAKTOR AB
Fai Truong
Christoffer Persson

Valt revisionsforetag
Fortroendevald revisor
Revisorssuppleant

2025
2025
2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sebastian Sjolin 2025
Viktoria Olin 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen har fortsatt sitt arbete med energieffektiviserande atgirder. Annars har inget vésentligen intraffat under 2024

som paverkar foreningen ekonomi gentemot normalfallet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 38 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01 da den h6jdes med 5% och virmetillagget sénktes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 8% frén

och med 2025-01-01 och sankte varmetilldgget med 10%.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 936 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™® 2439 2702 2 008 2008 1962
Rorelsens intdkter 2450 2 848 2 008 2 008 1962
Resultat efter finansiella poster* 387 827 —343 154 —1 089
Arets resultat 387 827 —343 154 —1 089
Resultat exkl avskrivningar 514 954 —215 291 —915
Resultat. exkl. avskrlvningar men inkl 449 130 —839 292 1 498
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 3303 3022 2536 2810 2722
Arets kassaflode 165 —388 160 232 -1122
Soliditet %* -110 -133 -192 —-161 -171
Likviditet % inkl 1daneomf6rhandlingar

kommande verksamhetsar ¢ 19 129 >4 23 14
Likviditet % exkl lanecomférhandlingar

kommande verksamhetsar ¢ 155 129 128 144 158
Arsavglft.?lndel 1% av totala 90 37 94 9 93
rorelseintékter®

Avgifts- hyresbortfall % 0,0 - 0,6 - 0,0
Arsavgift kr/kvm uppléten med 1269 1427 1091 1064 1054
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 524 536 683 515 973
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 488 462 652 499 468
Energikostnad kr/kvm* 283 295 451 322 216
Underhallsfond kr/kvm 1268 805 513 268 26
Reservering till underhallsfond kr/kvm 427 365 277 258 258
Sparande kr/kvm* 264 497 —64 145 100
Rénta kr/kvm 88 72 54 37 63
Skuldséttning kr/kvm* 2822 2 875 2926 2978 3058
Sl;:tf;:rt;‘t’t‘fg kr/kvm uppldten med 3 683 3751 3818 3 886 3990
Réntekanslighet %* 2.9 2,6 3,5 3,7 3,8

* obligatoriska nyckeltal

1200

AD0

2024 2023 2022 2021 2020
e D riftkpstnader ke /m? s Driftkostnader exkl underbdll ke /m? - Ranta kr/mid
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 116 805 1 815 098 -6787 755 826 665
Disposition enl. arsstimmobeslut 826 665 —826 665
Reservering underhallsfond 963 000 -963 000
lanspraktagande av
underhallsfond 81818 —81 818
Arets resultat 386 691
Vid arets slut 116 805 2 859 916 =7 005 908 386 691

Resultatdisposition

Till arsstéimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -5961 089
Arets resultat 386 691
Arets fondreservering enligt stadgarna -963 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond —81 818
Summa —6 619 216

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6619 216

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2439133 2701 746
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 668 146 197
Summa rorelseintikter 2 449 801 2 847 943
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 181 842 —1209 942
Ovriga externa kostnader Not 5 —466 541 —448 379
Personalkostnader Not 6 -91 371 —87 993
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —127 604 —127 604
Summa rorelsekostnader -1 867 357 -1873 919
Rorelseresultat 582 443 974 025
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 10 960
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2109 2318
Réntekostnader och liknande resultatposter —197 861 —160 638
Summa finansiella poster —-195 752 —147 359
Resultat efter finansiella poster 386 691 826 665
Arets resultat 386 691 826 665
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 883 154 1010 759
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 792 213 572 464
Summa materiella anléiggningstillgangar 1675 368 1583223
Finansiella anldggningstillgingar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 11 548 000 548 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 548 000 548 000
Summa anlédggningstillgangar 2223 368 2 131223
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 508
Ovriga fordringar Not 12 101 295 98 595
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 220 553 199 307
Summa kortfristiga fordringar 321 848 298 410
Kassa och bank

Kassa och bank 757 596 592 818
Summa kassa och bank 757 596 592 818
Summa omsiittningstillgdngar 1079 444 891 228
Summa tillgangar 3302 812 3022450
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 805 116 805
Fond for yttre underhall 2 859916 1 815098
Summa bundet eget kapital 2976 721 1931903
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —7 005 907 —6 787 755
Arets resultat 386 691 826 665
Summa fritt eget kapital -6 619 216 —5961 089
Summa eget kapital -3 642 495 —4 029 186
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 1225 000 6367422

Summa langfristiga skulder 1225000 6367 422

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5142422 117752
Leverantorsskulder 259 100 188 952
Skatteskulder 5645 4333
Ovriga skulder -1024 -2 057
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 314 164 375235
Summa kortfristiga skulder 5720 307 684 214
Summa eget kapital och skulder 3302727 3022450
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 582 443 974 025
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 127 604 127 604

710 048 1101 629

Erhallen rénta 2109 13 278
Erlagd rénta —202 985 —161 372
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —23 353 —119 381

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 16 462 —223 799
Kassaflode fran den lopande verksamheten 502 280 610 356
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgdende byggnation —219 749 —882 566
Kassaflode frin investeringsverksamheten —219 749 —882 566
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =117 752 =117 752
Upptagna lén 0 2423
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —117 752 —115 329
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 164 778 —387 539
Likvida medel vid érets borjan 592 818 980 357
Likvida medel vid &rets slut 757 596 592 818
Kassa och Bank BR 757 596 592 818
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 66
Fonster Linjar 40
Balkonger Linjar 35

Tak Gronegatan Linjar 30
Sékerhetsdorrar Linjér 15

IMD Linjér 5

Kodlés till trapphus Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1618 680 1 541 556
Hyror, lokaler 226 057 203 592
Hyror, p-platser 24 000 24 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —202 0
Rabatter =7 500 0
Brénsleavgifter, bostiader 481 788 791 214
Elavgifter 93 730 133 877
Ovriga ersiittningar 2579 7510
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 -3
Summa nettoomsittning 2439133 2701746
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 69 673
Ovriga rorelseintikter 10 668 76 524
Summa o6vriga rorelseintakter 10 668 146 197
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —81 818 —166 813
Reparationer —66 132 —16 323
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —60 810 —62 878
Forsdkringspremier -40 110 —33424
Kabel- och digital-TV —103 188 —103 188
Aterbiring fran Riksbyggen 400 4000
Systematiskt brandskyddsarbete -4 917 -6 650
Serviceavtal =76 538 —48 181
Obligatoriska besiktningar 0 —10 943
Sné- och halkbekdmpning —65 063 —48 189
Forbrukningsinventarier —4 357 -8 007
Vatten —112 391 —103 562
Fastighetsel —153 632 —168 943
Uppvéarmning —371 563 -394 121
Sophantering och atervinning —40 374 —42 719
Forvaltningsarvode drift —1 348 0
Summa driftskostnader -1 181 842 -1 209 942
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —432 243 —419 700
Arvode, yrkesrevisorer —-15751 —-10812
Ovriga forvaltningskostnader -3 430 —4 686
Kreditupplysningar —2032 —694
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -2 579 —6 300
Kontorsmateriel -1678 0
Medlems- och foreningsavgifter —1344 —1344
Bankkostnader -3 374 -2 226
Ovriga externa kostnader -4 110 -2617
Summa ovriga externa kostnader -466 541 -448 379
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —68 760 —65 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 800 -2 800
Ovriga personalkostnader 0 =300
Sociala kostnader —19 811 —-19 093
Summa personalkostnader =91 371 =87 993
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —31996 —31996
Avskrivningar tillkommande utgifter —95 609 —95 609
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =127 604 =127 604
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 909
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 91 193
Ovriga rinteintikter 2018 1217
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2109 2318
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1434471 1434 471
Mark 37 305 37 305
Tillkommande utgifter 3941975 3941975

5413751 5413 751

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5413 751 5413751
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1338 441 —1 306 445
Tillkommande utgifter —3 064 551 —2 968 943

-4 402 992 -4 275 388
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —31996 —31996
Arets avskrivning tillkommande utgifter —95 609 —95 609

-127 605 -127 605

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 530 597 -4 402 993
Restvirde enligt plan vid arets slut 883 155 1010 758
Varav
Byggnader 64 035 96 030
Mark 37 305 37 305
Tillkommande utgifter 781 815 877 423
Taxeringsvarden
Bostader 18 122 000 18 122 000
Lokaler 865 000 865 000
Totalt taxeringsvéarde 18 987 000 18 987 000
varav byggnader 14 327 000 14 327 000
varav mark 4660 000 4 660 000
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2023-12-31 2023-12-31
Kostnader energieffektiviserande atgarder under aret 219 749 572 464
Kostnader energieffektiviserande atgérder tidigare ar 572 464 0
Vid arets slut 792 213 572 464
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag

2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Riksbyggens intresseforening 548 000 548 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 548 000 548 000
foretag
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Not 12 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 101 295 98 595
Summa oévriga fordringar 101 295 98 595
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 44 922 40 110
Forutbetalt forvaltningsarvode 113 304 108 061
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 198 17 198
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 45129 33938
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 220 553 199 307
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 6367422 6485174
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =117 752 =117 752
Lan som forfaller ndstkommande rikenskapsar =5 024 670 0
Langfristig skuld vid arets slut 1225000 6 367 422

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 2,16% 2025-03-25 1560 174,00 0,00 117 752,00 1442 422,00
STADSHYPOTEK 2,95% 2025-06-01 3700 000,00 0,00 0,00 3700 000,00
SPARBANKEN 4,60% 2026-11-10 1225 000,00 0,00 0,00 1225 000,00
Summa 6 485 174,00 0,00 117 752,00 6 367 422,00

Under nidstkommande ar skall 117 752 kr anses som kortfristig skuld eftersom det dr foreningens 16pande amortering.
Under ndstkommande rakenskapsar forfaller 5 024 670 kr till betalning varfor dven det skall anses som en kortfristig

skuld.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna sociala avgifter 22 484 20 674
Upplupna riantekostnader 4933 10 057
Upplupna driftskostnader 3925 11113
Upplupna elkostnader 17 048 18 205
Upplupna varmekostnader 56 196 55447
Upplupna revisionsarvoden 15 625 12 062
Upplupna styrelsearvoden 71 560 65 800
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 615 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 121 778 181 876
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 314 164 375 235
Not Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 7530300 7530300

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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FAKTOR

Revisionsber:iittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Furulundshus Nr 1
Org.nr 745000-2766

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Furulundshus Nr 1 {for
rakenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormagan att
fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Furulundshus Nr 1 for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omrédden och
forhéallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Faktor AB

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RBF Furulundshus 1 har registrerat som
genomforda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfdérda hallbarhetsidéer
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*Senaste aret visar genomfordaidéer fram till rakenskapsarets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori
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Energi Gron utemiljo  Inventering Resor och  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 29% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%


http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Genomfdorda hallbarhetsidéer v 2024

Energi Inventering och utbildning
Matning och debitering av el (IMD) Gjort en energiplan

Bytt ljuskéllor inomhus Utsett miljo- och energiansvarig
Jamnat ut temperaturskillnader Inventerat ljuskallor

Isolerat vindens bjalklag Kontrollerat temperaturen
Kontrollerat termostatventilers funktion Informerat boende om hallbarhet
Bytt till el fran fornybara kallor

Minskat onddig energianvandning Gron utemiljo

Infort matbara hallbarhetsmal ~/ Lamnat kvar rester av 16v och gras

Bytt ljuskéllor utomhus

Aterbruk och atervinning
Forbattrat kallsorteringsrummet




Energi

Foreningens byggnader har energiklass G. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till

2031-12-12.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni

hos Boverket.

Foreningens totala area var 3 267 m2 matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,

se aven féreningens energideklaration.
Foreningen koper el fran fornybara kallor.

Specifik energianvandning per ar

2022
Specifik energianvandning 93
Varav fastighetsel 8
Utover detta tillkommer lagenhetsel (inklusive 19

lokaler)

Specifik energianvandning per manad [kWh/mZ]
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Vattenforbrukningen 2024 var 750 I/m2 varav 240 I/m?2 varmdes till varmvatten vilket kravde 15
kWh/mz2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi beraknat

forbrukningen med hjélp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsréttsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och &r idag varldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2023 in drygt 2,1 miljoner till We Effect. For mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se



https://www.riksbyggen.se/om-riksbyggen/samarbeten/we-effect/

Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F F u ru | u n d S h u S 1 for RBF Furulundshus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se R f#r heln Lireh

ARSREDOVISNING RBF Furulundshus 1 Org.nr: 7450002766



