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Byggnadsinformation

Byggnadsbeskrivning Byggnadsar

1 %2 plans hus och vidbyggt garage 1977
Till eller ombyggnad Ovrigt
Byggnadsdel

Tak: Betongpannor och garaget har takpapp
Fasad: Kalksandsten och trapanel

Fonster: 3 glas isoler

Stomme: Tra

Grund: Betongplatta

ln;tauatione} 7 7 - -
Varme: Fjarrvarme och eldstad

Ventilation: Mekanisk franluft

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt

Fragor till séljaren
Uppgifter fran agare eller representant
Foéljande upplysningar lamnades av nuvarande &gare som haft huset sedan ar 2005.
Lopande underhall har utforts.

Alla fonster byttes samt dorrar ar 2009.

Koket renoverades ar 2012 med nya luckor, bankskiva etc stommen ar aldre.

Enligt uppgift har tidigare agare installerat det mekaniska franluftsystemet.

Tak: Yttertaket pa bostadshuset byttes ar 2016 inkl platar och hangrannor/stupror. Taket pa garaget
byttes ar 2014.
Vatutrymme: Vatrummet pa entréplan renoverades ar 2006. Vatrummet pa 6vre plan renoverades 2015.

Tvattstugan renoverades ar 2017.

Installationer: Ny elcentral med jordfelsbrytare har installerats. Fjarrvdrmecentralen byttes ar 2008.

Har radonhalt i boendemiljon kontrollerats? Nej -

Energideklaration Ja Se separat protokoll
Regelbunden sotning? Ja -

Har brandskyddskontroll utforts? Ja -

Finns fragelista upprattad? Ja Se upprattat dokument
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Besiktningi;resultat

Bedomningsskala: 1 = Utan anmarkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgardas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1123 |4 | Anmiérkning
UTVANDIGT -
Mark/Sockel X Det finns tatade sprickor i sockeln.

Det forekommer nagon mindre sprickbildning i stenfasaden vilket ar

Fasad X vanligt forekommande i fasader av kalksandsten.

Uterum X Ej boutrymme, se vidare under kommentarer och riskanalys pa sida 4.

Fonster/Dorrar X

Hangrannor/Stupror X Hangrannan till garaget ar aldre (fran husets ursprung) av plast.
Yttertaket ar klatt med betongpannor. Taket gick inte besiktiga i sin helhet

Tekibostadstinast 5 pga sno. Fran steggn pa takgt noterades at_ ockpa}nnor tac_:ker bristfalligt
Over takpannorna vilket kan dka fuktbelastningen pa underliggande
konstruktioner. Det rekommenderas ta kontakt med fackman for atgard.
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. Det férekommer mikrobiella tillvaxter pa insidan av yttertaket (svallbrador).
Nockvind/bostadshus X

Se vidare under kommentarer och riskanalys pa sida 4.

Sidovind/bostadshus X

Garaget har ett laglutande tak klatt med takpapp, ett sadant tak kraver
Tak/garage X regelbunden dversyn och underhall. Taket var delvis sndbelagt och gick
inte besiktiga i sin helhet.

INVANDIGT

Allmant X Det forekommer ojamna/lutande golv och lokala golvknarr.

Ovre plan

Allrum X

Sovrum 1 -2 X
Det finns rérgenomféringar i golvet under elementet. Rérgenomfdringar i

Dusch/Wc X . .. ; :
golv i renoverat utrymme ar ett avsteg fran branschrekommendationerna.
Vid fuktindikering som utférdes i utrymmet noterades inga férhéjda
indikationer.

Entréplan

Kiisnt % Huset ar grundlagt pa betongplatta, se vidare under kommentarer och
riskanalys pa sida 4.

Sovrum 1 X

Tvattstuga X
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’éé;iktn’iné'sirésultartm

Bedomningsskala: 1 = Utan anmarkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgardas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 112 | 3|4 | Anmaérkning

Dusch/We X Vid fgkt|pd|l§erlngar som utférdes i rummet indikerades ingen forhojd fukt
med indikation om fuktskada.

Sovrum 2 X

Kok % Aldre kék (stomme fran husets ursprung) och inget fuktskydd finns under
diskbanken, fuktlarm fanns installerat vid besiktningen.

Garage/lnvindigt X Golvbrunnen var fylld med jord/grus.

Kommentarer och riskanalys

UTERUM

Uterummet har en enklare uppbyggnad och uppfyller inte byggkrav som stalls mot boutrymmen. Taket ar ett
laglutande plasttak vilket okar risken for lackage men enligt fastighetségare har det inte noterat nagot lackage
genom yttertaket. Fuktmatning utférdes inte i nadgon konstruktionsdel da det kan férvantas att fukten i delar av

konstruktion kan vara relativt hdg pa grund av rummet ar ouppvarmt. Byggnadens bottenbjalklag var inte
besiktningsbart.

NOCKVIND

Oftast beror mikrobiella tillvaxter pa svallbrador att det vintertid, pa grund av otatheter i bjalklaget/angsparren, kan
leta sig upp varm fuktig luft fran inomhusmiljon som kondenserar mot svalare ytor. Enligt lamnad uppgift har
tidigare agare forbattrat inomhusventilationen med ett mekaniskt ventilationssystem for att reducera risken att varm
fuktig luft stiger upp pa vinden.

Kontroll av konstruktion visade fuktkvoter pa ca 14% i tak konstruktionen. Risk for mikrobiell tillvaxt féreligger om
fuktkvoten overstiger 17%. Fuktkvoten i ett vindsutrymme véaxlar med arstiderna. | normalfallet ar fuktbelastningen i
ett vindsutrymme som hogst under december-mars for att sjunka under sommarhalvaret.

ENTREPLAN - ALLMANT
Huset ar grundlagt pa betongplatta pa mark och har uppreglade golv- och vaggkonstruktioner vilket betecknas som
riskkonstruktioner med avseende pa fukt- och mikrobiella skador. Risk finns att avvikande lukt sprids och upplevs i

boendemiljon. Stickprovskontroller har utforts vid besiktningen, se i bilagorna pa sida 6 och 7. Det finns
traskyddsbehandlat virke i konstruktionerna som kan avge och sprida kemisk lukt.
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Bilder och beskrivningar
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Tak/bostadshuset: Yttertaket ar klatt med betongpannor. Fran stegen pa taket noterades att nockpannor tacker

Taket gick inte besiktiga i sin helhelt pga sno. bristfalligt dver takpannorna vilket kan 6ka
fuktbelastningen p& underliggande konstruktioner. Det
rekommenderas ta kontakt med fackman for atgard ¥

Tak/garage: Garaget har ett laglutande tak klatt med Nockvind/bostadshus: Det férekommer mikrobiella
takpapp, ett sddant tak kraver regelbunden éversyn och tillvaxter pa insidan av yttertaket (svallbrador). Se vidare
underhall. Taket var delvis snébelagt och gick inte under kommentarer och riskanalys pa sida 4.

besiktiga i sin helhet.

Datum

2026-02-10

Pauline Petersson
Besiktningsforrattare
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Bilaga 1 for kontroll av valda konstruktioner

Konstruktion

Byggnadsdel Entréplan - Allméant
Konstruktionsdel Uppreglad golv- och vaggkonstruktioner
Konstruktionsuppbyggnad Betongplatta med uppreglade golv- och vaggkonstruktioner

Kommentar

Ett hal borrades i golvet i Sovrum 1 mot yttervagg.

Kontroll av konstruktion visade fuktkvot pa ca 13% i traskyddsbehandlad syll till yttervagg. Det kritiska gransvardet
for mikrobiell tillvaxt brukar anges till ca 16-17% fuktkvot (FK). Traspanor noterades pa betongplattan vilka kan
sprida avvikande lukt.

Sammanfattning

Notera att stickprovsmassig undersokning ar utférd och hogre fuktkvoter kan férekomma pa andra delar i
konstruktionen. Se dven sammanfattande text om risk konstruktionerna under kommentarer och riskanalys pa sida
4 i protokollet.
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Bilaga 2 for kontroll av valda konstruktioner

Konstruktion
Byggnadsdel Entréplan - Allmant
Konstruktionsdel Uppreglad golv- och vaggkonstruktioner

Konstruktionsuppbyggnad Betongplatta med uppreglade golv- och vaggkonstruktioner

Kommentar

Ett hal borrades i golvet i Sovrum 1 mot innervagg.

Kontroll av konstruktion visade fuktkvot pa ca 11% i traskyddsbehandlad kloss under uppreglad golvkonstruktion
mot innervagg. Det kritiska gransvardet for mikrobiell tillvaxt brukar anges till ca 16-17% fuktkvot (FK). Traspanor
noterades pa betongplattan vilka kan sprida avvikande lukt.

Sammanfattning

Notera att stickprovsmassig undersdkning ar utférd och hogre fuktkvoter kan forekomma pa andra delar i
konstruktionen. Se aven sammanfattande text om risk konstruktionerna under kommentarer och riskanalys pa sida
4 i protokollet.
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Allméinna villkor

1. Besiktningens omfattning

Detta protokoll fir endast anvindas och &r enbart giltigt i samband med fastighetsaffir som formedlas av Fastighetsbyrdn. Uppdraget omfattar en
overlételsebesikining varvid besiktningsforréttaren genomfor en okulir byggnadsteknisk undersékning av fastighetens bostadsbyggnad och i vissa fall
tilthdrande garage/carport vid besiktningstillféllet. Besiktningen kan avse dven andra byggnader pa fastigheten om detta sirskilt dverenskommits.
Besiktningen sker med utgdngspunkt frin fastighetens dlder och skick. Till grund fér besiktningen ligger de handlingar som besikiningsforriittaren
tillhandahallits och som antecknats i besiktningsutlatandet. I granskningen ligger inte att kontrollera limnade uppgifter, sdvida inte en uppgift bedéms
som felaktig.

Med okulér besiktning avses en besiktning av synliga ytor i samitliga tillgéingliga utrymmen av besiktigad byggnad. Tillgingliga utrymmen #r sadana
som kan nds genom Sppningar, dérrar och inspektionsluckor och vilka medger en besikining av hela eller stdrre delar av utrymmet och som
dtminstone #r krypbara. Ej besiktigade utrymmen skall i besikiningsutlatandet antecknas liksom anledningen till detta. Losore och annat som forsvarar
besiktningen flyttas ej av besiktningsforréttaren.

Yttertak med takbekléddnad som besiktningsmannen bedémer som olédmplig eller riskabel att betrida besiktigas ej. I besiktningsutlitandet skall
besiktningsforrdttaren notera sddana avvikelser som en képare med fog inte har att forvéanta sig vid kipet. Skavanker och andra byggnadstekniskt
obetydliga uppgifter noteras ¢j.

Besiktningen fullgdr endast en del av képarens undersSkningsplikt och bestéllaren skall ta aktiv del i besiktningsutlatandet och avgéra huruvida
rekommendationer frdn besikiningsmannen gillande atgérder eller fordjupade undersékningar skall genomforas eller inte. Det ligger normalt i
kdparens totala undersdkningsplikt att pa annat sitt underséka utrymmen eller ytor som inte varit fysiskt mojligt att besiktiga vid
overlatelsebesiktningen, t.ex. ¢j besiktningsbara krypgrunder och vindar.

Besiktning av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors endast genom en okuléir erfarenhetsmissig beddmning av det som utan
ingrepp ér tillgéingligt och synligt.

Det &ligger uppdragsgivaren att ansvara for att aterstillning av el sker efter ev. kontroll av jordning eller jordfelsbrytare.

Séljaren skall pa besiktningsforrittarens begéran limna uppgifter om forekomsten av de avvikelser i byggnaden frdn vad en képare med fog haft
anledning rikna med och som séljaren kéinner till. Séljaren kan inte bli ansvarig for avvikelser som han upplyst kdparen om. Om upplysningar ej
ldmnats av séljaren antecknas detta i utlatandet.

2. Riskanalys

Besiktningsforrittaren limnar utlitande om byggnadens skick utifrén sina iakttagelser samt egna och allmint kiinda erfarenheter om séirskilda risker
forknippade med jimforliga byggnader. ‘

Synliga fuktflickar, nedbjningar eller andra tecken kan péverka bedémningen. Allmén kunskap om omradet eller sérskild kunskap om viss
byggnadsteknik kan ocksé péverka bedémningen.

Det &r viktigt att observera att riskanalysen inte kan omfatta muntliga upplysningar som besiktningsférrittaren inte fAtt del av. I besiktningsutldtandet
redovisar besiktningsforréttaren sin beddmning. Besiktningsmannen kan om en konstruktion eller byggnadsdel inte sékert kan beddmas vid
besiktningen vilja mellan att upprétta en riskanalys eller att rekommendera en fortsatt teknisk undersékning.

Riskanalys av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors inte men déremot kan besiktningsforrittaren rekommendera en fortsatt
teknisk undersékning om s anses befogat.

3. Fortsatt teknisk utredning

Finner besiktningsforrittaren att behov foreligger av fortsatt teknisk utredning skall detta antecknas i utldtandet. Om konstruktion riskanalyserats eller
rekommenderats fortsatt teknisk undersdkning kan ansprak p.g.a. skador i densamma ej stillas mot besikiningsforrittaren. Fortsatt teknisk utredning
ingdr inte i besiktningsuppdraget.

4. Undantag

Besiktning av befintlig maskinell utrustning, virme/ventilationsanléggningar, elektriska anordningar/apparater/armaturer/styrutrustningar, eldstider
samt rokgéngar ingdr inte i uppdraget.

Undersokning innehéllande ingrepp, métning, proviryckning etc. ingdr ej i besiktningsuppdrag undantaget viss fuktmiitning 1 s.k. riskkonstruktioner.
Stickprovskontroll av jordning i uttag i vatutrymmen utférs dock. Termostater och reglersiikerhetsventiler etc. funktionstestas ¢j. Inom ramen for detta
uppdrag limnas ej forslag till avhjélpande av fel. Skador eller oldgenheter orsakade av husdjur eller skadedjur ingdr ej att bedéma i detta uppdrag.
Beddmning av material som kan innehalla miljéfarliga mnen sdsom asbest, pcb etc. ingér ej i besiktningens omfattning. B -

5. Ansvarsbegrinsningar
Besiktningsforetaget har tecknat konsultansvarsforsikring for denna typ av uppdrag och ansvarar, med nedan angivna begréinsningar mot siljaren savil
som mot képaren for skada som fororsakas genom vardsloshet eller forsummelse vid uppdragets utforande.

Besiktningsforetagets sammanlagda skadestandsskyldighet for ett och samma uppdrag 4r begriinsat till 15 prisbasbelopp.

Besiktningsforetaget ersitter inte skadebelopp under ett halvt prisbasbelopp. Krav gentemot besikiningsforetaget skall anmilas till denne inom skilig
tid efter det att skadan upptéckts eller borde ha upptéickts (reklamation). Reklamation far dock inte ske senare én tre ar efter uppdragets avslutande.
Sker inte reklamation inom de tider som angivits i denna punkt, forlorar den skadelidande rétten att dberopa skadan. Utdver vad som angivits i
ansvarsbegriinsningen har besiktningsforetaget inget ansvar p g a uppdraget och dess utférande. Det aligger alltid den skadedrabbade att i héindelse av
skada begriinsa denna och dess foljdverkningar. Skador eller foljdverkningar dérav som beror pd underldtenhet ersitts ej.

Vid berékning av ev. ersittningsbelopp nedsétts beloppet i samtliga fall for dlder och normal forslitning s.k. dldersavdrag.

Vid klagomél skall ni kontakta vart huvudkontor pé telefon 08-591 211 80 alternativt skicka ett mail till info@obm.se
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Bediémningsgrunder
OBM Giruppen har valt att redovisa besiktningsresultatet i kolumner dér stegen, "utan anmérkning”, ”papekande” och "bor atgirdas” ér de varianter

som forekommer. Detta system anvinds for att den som léser protokollet skall forstd vikten av den anmérkning som forekommer. Anmirkning under
kolumnen pépekanden kan dock betyda olika saker beroende pa vad som anmérkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys eller liknande som
kompletterar pdpekandet léngst ner p sidan 3 under rubriken kommentar/riskanalys. Det 4r dérfor mycket viktigt att den text som stér under
“kommentar/riskanalys” lises mycket noggrant eftersom det &r déir besiktningsforréttaren ofta utvecklar sina beddmmningar, Det dr ocksa viktigt att inse
att besiktningsmannen skall avgéra om fel som ev. forekomumer kan anses vara normalt eller inte med tanke pd husets dlder och skick. Den fjirde
kolumnen anvénds {or att informera uppdragsgivaren om att utrymmet eller byggnadsdelen inte varit tillginglig fér besiktning vid besiktningstillfillet.

Information till séljare
Om séljaren 8r med vid besiktningen eller tillgénglig pé annat sétt sd gdr OBM’s besiktningstekniker igenom vad som ska géras under besiktningen

och stiller frigor om byggnaden. Om besiktningsmannen erhaller muntliga upplysningar om byggnaden sa antecknas dessa i besiktningsprotokollet.
Teknikern kontrollerar inte riktigheten i limnade handlingar och/eller upplysningar.

Ersittning till OBM for denna besiktning kan ing# i premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av forsikring. Om
uppdragsgivaren viéljer att inte teckna forsikring efter utford besiktning eller att upphiva méklarens forsiljningsuppdrag sd har OBM riitt att fakturera
uppdragsgivaren for besiktningen efter géllande prislista.

Information om kiépargenomging
Om besiktningen har utforts med séljaren som uppdragsgivare si rekommenderar vi att kparen dverviger att 14ta utfora en s.k. kopargenomgéng, Vid

en képargenomgang gér man igenom huset pa plats och informerar om det som noterats i protokollet. Detta for att dka forstdelsen och minska risken
for missforstind. Nér man &r pé plats &r det ocksé littare for besiktningsmannen att besvara frdgor och funderingar pa ett pedagogiskt sitt.
Kopargenomgéngen kan dven genomforas via telefon men det medfor en risk att besikiningsmannen ev. inte kan besvara alla frigor pd samma sitt,

Allméin information

Vad ér fukt?

Fukt dr en naturlig del av var miljé och livsnédvéndig for oss alla. Ibland kan dock fukt stéilla till med bekymmer i vira bostdder och byggnader. I vira
hus fortgér hela tiden fuktvandringar sévil inifran som utifran. Inifrdn genom brukarna {ran t.ex. matlagning, duschning, mm. och utifrin genom t.ex.
regnvatten, snd, ytvatten, fukt frin marken, etc. I vissa fall medf6r dessa fuktvandringar skador pd fuktkénsligt material och skapar sekundirskador
sdsom mikrobiella skador, kemiska emissioner eller t.ex. formforindringar men dven estetiska skador.

Radon i luft

Radon &r en gas som uppkommer nir radioaktivt material sonderfaller. Radon &r en littflyktig gas utan lukt eller annan egenskap vi normalt sett kan
uppleva.

Socialstyrelsen har lagt ut riktlinjer med mélséttningen att samtliga bostidder skall ha en radongashalt som understiger 200 Bg/m3 fore 2020. Vid
besiktningar anger darfor generellt sett véra besiktningsmén att radonférekomsten bor kontrolleras om inte métprotokoll finns tillgéngligt. Detta
behdver inte alltid innebéra att métning behdver ske utan att kontakt med kommunens miljéforvaltning kan ge véigledning i denna fraga.

Radon kan hirrora bade ur byggnadsmaterial och ur marklagren under byggnaden.

Radon i vatten
Vissa hus har egen brunn for dricksvatten eller tar vatten via gemensam vattenbrunn. Radonhalten i vatten bor ej $verstiga 1000 Bg/l vatten.

Vattenkvalité
Vatten tagna ur egna brunnar eller gemensamma brunnar bér kontrolleras med jamna mellanrum fSr att vara séker pa att vatten-kvalitén dr
tillfredsstillande. Radgoér med kommunens miljéférvaltning for vigledning.

~ Asbest
Asbest #r ett hélsofarligt dmne som 4r vanligt forekommande i dldre byggnader byggda mellan dren 1940 och 1979. Framférallt kan man finna asbest i
eternit for-tak och viggar; i murbruk/fix/fog; mattlim;-golvbelédggningar ventilationstrummor, isoleringsmaterial-m.m. Anviindningen av asbest
forbjods inom byggsektorn 1982. Mer information finns pd Arbetsmiljoverkets foreskrifter och allménna rdd om asbest, AFS 2006:1

Energideklaration

Villor till forséljning skall, enligt ny lag, efter den 1a januari 2009 vara energideklarerade. Villor som #r energideklarerade skall sedan alltid ha en
energideklaration som inte &r dldre dn 10 &r vid férsiljning.

Nyproducerade byggnader ska ha en deklaration i samband med fardigstéillandet.

Avloppssystem
Besiktningen omfattar inte egna eller gemensamma avlopps-anldggningar. Radgér med kommunens miljéfdrvaltning for vigledning om den aktuella
fastigheten avloppssystem.

Provtryckning av rokgingar
Besiktningen omfattar inte undersokning av rokgéngar och dess tithet etc. Vér generella instéllning 4r att kontakta skorstensfejaren om den murade
skorstensstocken inte kontrollerats de sista 5-6 &ren. Eldstdder som inte anvinds erhéller normalt sett automatiskt eldningsforbud.

Brandskyddskontroll
Foreskrifter och allménna rdd om rengdring (sotning) och brandskyddskontroll MSBFS 2014:6 anger vilka krav som {religger pa eldstider.
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Konstruktions- och detaljbedémning

Tak och vindar

1. Plana/laglutande tak

Ett plant eller [dglutande tak kréiver i regel mer underhdll och 4r svérare att kontrollera &n t.ex. ett vanligt sadeltak med inspekterbar vind. Skadorna
som upptréder efter lickage eller t.ex. kondensation &r ofta missfdrgade innertak, rétskadad réspont etc.

Eftersom takkonstruktionerna i regel inte medger besiktnings-mdjligheter av takkonstruktionen i sig finns ytterst begrinsade maéjligheter for
besiktningsmannen att bedéma dess kondition och funktion.

Takets funktion péverkas i forsta hand av dngspérrens téthet, men ocksd av bl.a. isoleringstjocklek, i vissa fall av takets ventilation etc. Eftersom det
ocksd oftast krévs relativt omfattande forstorande hiltagning f6r att sdkert underséka takkonstruktionerna ses denna konstruktion dérfor som en s.k.
dold konstruktion. Det ér dock alltid ytterst upp till képaren att bedoma vilka undersékningar som skall vidtagas och vilka risker man accepterar.
Takbeklddnader av papp kréver regelbunden kontroll och underhéll. Takpapp har en férvintad livslingd om ca 20 ar medan takduk har ca 30 ar eller
mer, vilket dven géller beklddnader av plat.

2. Aldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp pa yttertak

Det foreligger pataglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor. Orsaken ér att takpannorna fuktar igenom vilket medfor skador pa likt och
undetlagspapp och ev. underliggande konstruktion. Takpannor fir med dren frostspringningar vilket innebr 6kad risk for lickage. Aldre
underliggande takpapp har dven en bristande forméga att fungera tillfredsstillande pa grund av att tétskiktet torkat ut och vatten kan licka igenom och
skada underliggande konstruktioner.

Mosspavixt och liten dverlappning pé takpannorna, liten taklutning och utsatt lige medfor ocksd dkad risk.

Normal underhéllsintervall for underlagspapp och takpannor ér ca 30-40 4r.

3. Vind med mikrobiella skador

En vind som har mikrobiella skador pd yttertakets insida och dér lickage genom yttertaket kan uteslutas bor understkas noggrant. Orsaken kan vara att
varm inneluft tringer upp pd vinden pé grund av otitheter i vindsbjélklaget. Den varma luften som befuktats i inomhusmiljén kan kondensera eller
skapa en hég fuktighet i det kallare yttertaket. Om detta intréffar &r det av storsta vikt att dven undersdka byggnadens allménventilation, vindens
isoleringstjocklek, angspérr, ventilationsspalter m.m.

Fasader

4. Tegelfasader med missfirgning saltutfillningar, med utsatt lige m.m.

Hog fuktintrdngning i tegelfasader leder ofta till att bakomvarande konstruktioner erhaller mikrobiella skador. Orsaken kan vara undermélig luftspalt
bakom skalmuren, undermalig vattenavledning i dess nederkant eller brukspill som leder in fukten i viiggkonstruktionen, Aven s.k. sommarkondens
kan intréffa ndr varm solinstralning traffar den fuktiga viggen och medfér fuktvandring in i viggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader

Nyare hus med s k. tunnputs dér putsen sitter direkt pa vigg-isoleringsskivan kallas enstegsfasad.

Dessa ytterviggar saknar ventilationsspalt i viggkonstruktionerna och risk for fuktintriingning i vigg foreligger. Skadorna i viggarna forblir ofta
osynliga bade invindigt och utvindigt i inledningsskedet.

En teknisk undersdkning av en sadan fasad medfor relativt omfattande hiltagning.

Kiillare

6. Kilarviiggar

Om Kkillarytterviiggarnas utvindiga fuktisolering bestar av tjérstrykning har denna en begrénsad livsldngd (ofta ca 15-25 &r). Detta innebér att
utvéindiga atgérder i manga fall skall ses som naturligt och nédvéndig efter denna tidsperiod. Om den utvéindiga fuktisoleringen forlorar sin tithet kan
det medfora skador pé ytterviiggarnas insida, se iiven utreglade viggarnedan. - _

7. Utregling pa kiillarviggarnas insida - ) i ) _ B

Om utregling forekommer pé killaryttervdggarnas insida kan fukt- och mikrobiella skador uppsta, frimst i dess nederdel. Tréreglar, syllar och
véggskivor riskerar att utsittas for hog fuktighet med mikrobiella skador som foljd.

Aven kondensutfalining kan forekomma i viggarna vid for viggarna ogynnsamma temperaturer.

Golvkonstruktioner

8. Flytande golv pa betongplatta

Flytande golv betraktas ofta som en riskkonstruktion da konstruktionen generellt sett har flera méjliga fuktrelaterade brister. Organiskt material under
golvets dngspér eller cellplast exponeras ofta for en hog fuktighet frin betongplattan och mikroorganismer erhdller en acceptabel livsmiljo. Detta kan
pé sikt medfora lukter eller annan oangeném luftkvalité inomhus.

Yiter- och innerviiggssyllar saknar i ménga fall fuktspérr, under dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.

9. Uppreglade golv pé betongplatta

Det uppreglade golvets risker ligger generellt sett i f6ljande, organiskt material sdsom trireglar, spanrester m.m. ligger i kontakt med den betongplattan
som om den ar fuktig ger upphov till mikrobiella skador,

Den 6verliggande isoleringen ger en temperaturskillnad som skapar en hogre relativ fuktighet under densamma. Det dr dessutom inte ovanligt att
betongplattan har ingjutna reglar med stor risk for mikrobiella skador som f5ljd. Ytter- och innerviggssyllarna saknar i manga fall fuktspirr, under
dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.
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Torpargrunder och krypgrunder

10. Torpargrund/krypgrund

Den sjélvdragsventilerade krypgrunden betraktas i de flesta fall som en riskkonstruktion. Orsaken ér bl.a. den forhdjda fuktigheten i grunderna under
sommarhalvéret som ofta kan leda till mikrobiella skador. Avsaknad av fuktspdrr med hogt fukttillskott fran marken till grunden kan ocksé vara en
orsak liksom kylande berg i dagen i grunden m.m. Vi anser det vara mycket viktigt att alltid ta upp en lucka och inspektera grunden om detta
rekommenderas i besiktningsprotokollet. Om grunden inte bedéms vara fysiskt besiktningsbar kan det vara nédvandigt med haltagning i bjdlklaget for
kontroll av dess status.

11. Fonster

Fonster med isolerkassetter och 3 glasfonster kan med tiden tappa sin tithet och ge upphov till missférgningar mellan fonsterrutorna.

Detta &r i huvudsak en skada av estetiskt natur dé fonstrets isolerings-formdaga bara marginellt paverkats. Fonster av aktuell typ anses generellt sett ha
en livslingd pé ca 25-30 dr dven om nyare fonstertyper anses ha en ldngre livslingd 4n de #ldre frén slutet av 1970-talet och borjan av 1980-talet.
Fonster av typen tvéglasfonster och fonster med trikarmar anses ha en liknande teknisk livslingd (25-30 &r) som ovan ndmnda fénstertyper dven om
skadorna istdllet &r orsakade av fukt- och rétskador.

12. Aldre badrum
Aldre badrum med kakel och eller klinkers har ofta svagheter géllande bakomvarande titskikt och golvbrunnens anslutning till tatsklktet Golvbrunnen
och réren ér ofta gjorda av gjutjrn och kan vara rostangripna. Risken for fuktskador bedéms darfor vara hogre.

13. Klinkers pé tribjilklag

Klinkers pé trébjilklag dr i manga fall en oldmplig konstruktion da mindre rorelser alltid uppstar i trikonstruktioner dels beroende pa
arstidsfordndringar men dven pa grund av belastningar. Detta kan leda till sprickor i klinkers, klinkerfogar och/eller i underliggande tétskikt. Om
underliggande tdtskikt skadas i vatutrymmen riskeras att fuktskador uppstar om golvet exponeras for vatten.

14. Golvbrunnar

Golvbrunnens anslutning till golvytskiktet dr av storsta vikt for vatrumsgolvets funktion. Det finns darfor en branschrekommendation som séger att om
vatutrymmet renoverades efter 1990 s bor golvbrunnen bytas och efter 2007 sé skall den bytas. Gjutjérnsbrunnar skall dock alltid bytas.

Om golvbrunnen &r smutsig vid besiktningen kan inte anslutningen till omgivande téitskikt eller ytskikt bedomas, vilket dd noteras i protokollet.

Riskanalys och fortsatt teknisk undersékning
Det dr i ménga fall svért eller omgjligt att faststélla vissa byggnadskonstruktioners kondition och funktion vid éverlételsebesiktningen utan héltagning

och anvéndande av tekniska hjilpmedel sdsom t.ex. fukt- och temperaturgivare.

Riskanalysen och rekommendationen om fortsatt teknisk undersdkning ger dérfor besikiningsforréttaren mojlighet att varna for risker och
rekommendera undersSkningar som inte ingdr i en 6verlatelsebesiktning. Ofta kan forréttaren inte bedoma om foreliggande konstruktioner fungerar
tillfredsstéllande eller inte.

Maénga konstruktioner fungerar fortraffligt trots att dessa rent generellt betraktas som riskkonstruktioner medan andra likadana konstruktioner inte alls
fungerar tillfredsstéllande.

For en bestallare av en dverlatelsebesiktning ér det dérfor viktigt att ta aktiv del av besiktningsprotokollet och avgdra om t.ex. den fortsatta tekniska
undersdkningen skall utforas, eller om man som bestéllare kan tinka sig att ta foreliggande risker och ligga in dessa i den totala kalkylen av
fastighetskopet.

Bilaga for konstruktionskontroll

Bilagan for konstruktionskontroll utfors for att utgéra underlag till den forsékring som séljaren kan teckna.

Kontrollen innehéller en undersdkning av valda konstruktionen genom att teknikern méter fukten i provhal som tas upp i vissa kénsliga konstruktioner.
Teknikern méter relativ fuktighet (RF %) och/eller Fuktkvot (FK %). Nir den relativa fuktigheten méts i provhélen kontrolleras hur mycket fukt luften
innehaller vid en viss temperatur. Det finns god kéinnedom om vid vilken relativ fuktighet t.ex. mikrobiella skador upptrader och detta kallas dérfor for

kritiskt gransvérde.

Det kritiska griansvérdet brukar anges till 70-75 % RF (i luft, t.ex. i mineralull) och fér fuktkvot 15-17 % (avser oftast trimaterial).
Provhal gors pé platser ddr delar av stommen kan vara exponerad for skadhg fukt.

I regel borras ett storre hél och ett mindre i de valda konstruktionerna.

Héltagning utfores i byggnader med platta pd mark, kéllare eller souterrdngvaning. Denna haltagning utfors under forutséttning att det finns
uppreglade golv, flytande golv, utreglade viggar etc. i anslutning till grundkonstruktionen.

Har byggnaden krypgrund gors haltagningen i regel underifran och om byggnaden har torpargrund borras stickprovshélen ovanifrén. I vissa fall kan
det vara nodvéndigt att ta upp en inspektionslucka till grunden om sadan saknas eller att uppdragsgivaren utfér ndgon annan atgérd for att majliggéra
en relevant provtagning.

Observera att méitvirden under de kritiska gréansvirdena inte dr ndgon garanti for att konstruktionen &r felfri. I vissa konstruktionsfall kan fuktvirdena
variera dver arstiderna och i andra fall kan hogre fuktvirden finnas pd andra hal i konstruktionen.
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Avskrivningstider for olika material och installationer
Féljande lista redovisar generell teknisk livsldngd for installations- och byggnadsmaterial.

Utvandigt

Tak:

Takpapp

Takduk
Takpapp, under takpannor

Korrugerad takplat
{underliggande takpapp)

Bandfalsad plat
(med underliggande takpapp)

Platdetaljer
Hangrannor o stupror
Underlagstak

Fasader:

Trapanel

Farg pa fasad o tradetaljer
Puts

Fonster:
Isolerglas
Fénster, tré
Dérrar

Kallaryttervéggar:
Fuktisolering, tjdra
Draneringsledning

Invéandigt
Malning/tapetsering
Plastmatta pa golv
Laminatgolv

Parkett

*Kan ej anges, beror av hur mycket luft systemet paverkats av.
Uppgifterna kommer bl.a. fran renoveringshandboken, SABO avskrivningsregler, meddelande M84:10 Statens institut for

byggforskning samt erfarenhetsmassiga varden.

Invandigt

Ytskikt vatutrymmen
Vatrumsmatta
Tatskikt under klinker

Tatskikt under klinker
(dispersion cax1980-1995)

Vatrumstapeter

Installationer fér vatten
Avloppsledningar, gjutjarn

Avloppsledningar, pvc
(installerad fore 1974)

Avloppsledningar pvc
{installerad efter 1974}

Vattenrdr galvad
Vattenr6r koppar

Varmeledningar och
radiatorer av stal
Porslin

Elinstallationer
Kablage, centraler

Vitvaror
Varmvattenberedare

Luft/luft varmepump
Vdrmepumpar, évriga
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