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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som Z4gare till en bostadsrétt #ger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot freningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. D#r viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska,
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderdt till sin bostad p& obegransadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti l4genheten i gott skick. Bostadsrétten kan s#ljas, drvas eller
overlatas p4 samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemfbrsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av freningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utbkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseftiretag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsfreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsféreningar ett heltéickande forvalningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgbra véra atagande. Vi arbetar ocks hela tiden aktivt for att minska var

péverkan p4 milj.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBEF Skarahus 3 far

F 6 rva I tn i n g g b er a. tte I Se harmed upprdtta drsredovisning for

rdkenskapsaret
2024-07-01 # 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges,

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende, och i fsrekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Skara Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets shut till 9 715 601 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-08-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-06-02 och de nu
gillande stadgarna registrerades 2018-02-16.

Foreningen har haft en forsta stimma av tvd gillande antagande av nya stadgar. Andra beslutet kommer att tas pd
ordinarie stimma i h§st.

Arets resultat efter fondfSrindring #r114 tkr hdgre 4n foregdende ar pga 6kade arsavgifter och lidgre réntekostnader.
Rinteintdkterna p4 placerade medel har minskat dé inldningsréintan generellt gétt ner.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststilld s& att fSreningens ekonomi #r 1angsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret foréindrats frin 12% till 22%.

Kommande verksamhetsir har foreningen tre 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 18n (men inklusive nésta ars amortering) har forfindrats under &ret
fran 66% till 90%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 704 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 037 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheterna Valhall 3 och 4 i Skara kommun. P fastigheterna finns fyra byggnader med 108
lagenheter uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1969. Fastigheternas adress dr Valhallagatan 50-80 i Skara.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Linsforsakringar.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsfdrsﬁkrin? ; ;
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kék 12
2 rum och kék 42
3 rum och kok 48
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Antal lokaler 8
Antal garage 41
Antal p-platser 96

Total tomtarea

Bostider bostadsrétt
Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde
Féregéende 4rs taxeringsvirde

21 448 m?*

7 678 m?
7 678 m?

68 029 000 kr
59 014 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen #ven 4 dterbiring pa kopta tjidnster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantir Avtal

Riksbyggen Ekonomisk o teknisk forvaltning, fastighetsskotsel
Skara Energi AB Elnit, fjarrvirme, vatten/avlopp o renhdlining
Billinge Energi AB El

Tele 2 Kabel-TV mm

Securitas Parkeringstvervakning samt Fastighetsjour

Skaraborgs Stid en del av Coor

Inre skétv
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Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
repatationer fiir 236 tkr och planerat underhall for 274 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s3 kallad komponentavskrivning vilket innebdr att underhall som #r ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast februari 2025 och visar pd ett underhéllsbehov p
4 740 tkr for de nirmaste 10 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pd 474 tkr (62 kr/m?).
Avsittning for verksamhetséret har skett med 130 tkr ( 17 ki/m?).

Foreningens underhillsfond uppgér till 4 401 tkr vid rakenskapsarets utgéng. Kommande avséttningar till
underhallsfond tillsammans med ingiende viirde kommer att klara foreningens underhall.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhill

Beskrivning Ar

Byte lsigenhetsdrrar 2012
Fonsterbyte 2014
Stamrenovering inkl el o ventilationsétgérder 2019
Malning utvindigt 2020
Gemensamma utrymmen, Torkskdp och tvittmaskin ~ 2022-2023
Renovering yttertak 2023-2024
Vaningsregister trapphus 2023-2024
Sopsortering med kasuner 2023-2024
Elbilsladdning 2023-2024

Arets utforda underhill (i kr)

Beskrivning Belopp
Bostider 29 410
Installationer 199 690
Huskropp utvindigt 21 738
Garage och p-platser 5625
Ovrigt 17 953
Planerat underhill Ar

Staket 2025
Platarbete utvéndigt 2025

Exterir belysning 2025 ’
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Efter senaste stimman och diirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansttning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Karin Bang-Hansen Ordférande 2026

Andreas Westling, avflyttad 2025-03-16 Vice ordforande 2026

Mujaga Demir Ledamot 2025

Mikael Apell Ledamot 2025

Alfons Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Arbnor Behrami Suppleant 2025

Goran Lundqvist Suppleant 2025

Magnus Nilsson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skévde AB Auktoriserad revisor 2025
Petra Weiler
Fértroendevald
Daniel Vedin revisor 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledam®ter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 130 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 18 personer. F 6reningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 130 personer.

Foreningen forandrade drsavgifterna samt bransleavgifien senast den 1 juli 2024 da arsavgifterna hojdes med 2,0 %
samt 10% pé briinsleavgifterna.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om htja arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2025-07-01 samt 10% pé brinsleavgifterna.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 847 kr/m*r.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 Sverlitelser av bostadsritter skett (foregdende ar 16 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade (i likhet med foregiende ar). J '
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyeckeltal i thr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Nettoomsittning* 7716 7 506 7331 7 261 7261
Resultat efter finansiella poster® 333 459 816 1284 1413
Soliditet %* 17 16 15 13 10
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintikter® 2 L 9 6 e
Arsavgift kr/kvm uppléten med

bostadsriitt* 974 946 922 912 912
Energikostnad ki/kvm* 205 196 182 178 175
Sparande kr/kvm* 301 281 331 363 381
Skulds#ttning kr/kvm* 4989 5141 5308 5490 5770
Skuldsat‘t‘mng kr/kvm upplaten med 4989 5141 5308 5490 5770
bostadsratt*

Riéntekdnslighet %* 5,1 5,4 5,8 6,0 6,3

* obligatoriska nyckeltal

450

460
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300
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50
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e DrifLkOSUR AL €1 K/ 1002 Briftkostnader exkl underhAltke/im? === Rantakr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intiikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter,

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Sterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgéngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intiikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift ke/kvin uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intéikter frdn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ing#r i drsavgiften) per kvm fr yta upplten med bostadsriit.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingr vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pé 4rets resultat med &terléggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebiirande skulder (banklén och ev andra skulder som medftr riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lin foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pA totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r upplaten med bostadsrétt.

Riintekinslighet:
Beriknas pé totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forindring av réntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Férdandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhallsfond Balanserat resultat Arets
insatser resultat
Belopp vid #rets bérjan 418 945 4 544 923 2224217 459 234
Disposition enl. arsstimmobeslut 459234 —459234
Reservering underhéllsfond 130 000 —130 000
lanspraktagande av underhllsfond —274 416 274 416
Arets resultat 333 303
Vid frets slut 418 945 4 400 507 2 827 867 333303
Resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 2 683 450
Arets resultat 333 303
Arets fondreservering enligt stadgarna ~130 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 274 416
Summa 3161 169
Styrelsen foreslar
foljande
disposition till
arsstimman:
Att balansera i ny riikning i kr 3 161 169

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 715 560 7 506 047
Ovriga rorelseintikter Not 3 24 027 64 235
Summa 7 739 587 7 570 282
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 —235 749 —208 494
Underhéllskostnader Not 5 —274 416 —104 254
Driftskostnader Not 6 —2 601 798 ~2 770 436
Ovriga externa kostnader Not 7 —1 140 085 1041715
Personalkostnader Not 8 —215728 —185 456
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 9 —1704 099 ~1 559 533
Summa rérelsekostnader -6 171 875 ~5 869 888
Rérelseresultat 1567712 1700 394
Finansiella poster
Resultat frin 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 10 6915 6 600
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter Not 11 22672 121 134
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 12 —1 263 996 -1 368 894
Summa finansiella poster -1 234 409 -1 241 160
Resultat efter finansiella poster 333 303 459 234
Arets resultat 333 303 " 459 234
Tilliigg till resultatrikningen
Avsittning till underhallsfond -130 000 -200 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 274 416 104 254
Resultat efter fondférindring 477 719
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 13 45093 132 46 731 131
Inventarier, verktyg och installationer Not 14 107 730 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 45 200 862 46 731 132
Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i intresseforetag Not 15 47 000 47 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 47 000 47 000
Summa ankiggningstillgngar 45 247 862 46 778 132
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 2 811 0
Ovriga fordringar Not 17 4707 6110
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 430 532 400 547
Summa kortfristiga fordringar 438 050 406 657
Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 2141076 1409 853
Summa kassa och bank 2 141 076 1 409 853
Summa omsiittningstillgdngar 2 579 126 1816 509
Summa tillgngar 47 826 988
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 418 945 418 945
Fond for ytire underhdll 4 400 507 4544 923
Summa bundet eget kapital 4 819 452 4 963 868
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 827 866 2224217
Arets resultat 333303 459 234
Summa fritt eget kapital 3161169 2 683 450
Summa eget kapital 7 980 621 7 647 318
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 o 28 381 000 25 558 355
Summa langfristiga skulder 28 381 000 25 558 355
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 99231355 13 911 000
Leverantorsskulder 464 758 397 263
Skatteskulder Not 21 15 051 21 781
Ovriga skulder Not 22 261291 257 456
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter Not 23 800912 801 468
Summa kortfristiga skulder 11 465 368 15 388 968
Summa eget kapital och skulder 47 826 988
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2025 202372024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 1567712 1700 394
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1704 099 1559533
Utdelningar 6915 6 600
3278726 3266527
Erhéllen rénta 36 258 162 986
Erlagd riinta —-1235 157 —1383072
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 2079 827 2 046 441

fordindringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —44 980 —11 263
Rorelseskulder (8kning +, minskning -) 35205 21 986
Kassafléde frin den lipande verksamheten 2 070 053 2 057 164

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark ~79 524 —6 329 963
Investeringar i inventarier ~119700 0
Justering pagdende byggnation 25394 —25394
Kassaflode frin investeringsverksamheten —173 830 —6 355 358

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av l&n ~1 200000 ~-1282 000
Upptagna lén 35000 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1 165 000 —1282 000
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 731223 —5 580193
Likvida medel vid &rets borjan 1409 853 6 990 046
Likvida medel vid arets slut 2 141076 1409 853
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BokfSringsnédmndens allméinna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa aft endast den del som beloper pa rikenskapsdret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt niir det &r sannolikt att freningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansridkningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedging.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillganglig information #r

sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller freningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan beriknas pé ett tillforlitligt @
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Avskrivningstider for anléggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Urspr. byggnader Linjér

Stomme och grund Komponent 100
Koksinredning Komponent 30
Styr o &vervakning Komponent 15
Tillkommande komponenter Komponent

Byte takpapp/Exp.sys Komponent 31
Fasadrenovering Komponent 30
Nya garage Komponent 21
Ny ventilation inkl koksflikt Komponent 21
Injustering vérmesystem Komponent 20
Dérrar lgh/frrad Komponent 30
Kodlés entrédGrrar Komponent 10
Stamrenovering 2019, avlopp Komponent 50
Sanitet VVS, nya vattenror 2019 Komponent 50
El12019 Komponent 40
Inre ytskikt badrum 2019 Komponent 30
Ny féreningslokal 2019 Komponent 20
FTX-installation Linjér 20
Kasuner Linjar 15
Tak Linjdr 40
Elbilsladdning Linjér 5
Overvakningskamera Linjir 5

Markvirdet #r inte foremél for avskl*ivning@/
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 6 504 666 6382524
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —22 358 —22 358
Hyror, bostéder 0 —100
Hyror, lokaler 13 200 13 200
Hyror, garage 159 450 157 500
Hyror, p-platser 71765 71270
Hyres- och avgiftsbortfall, fokaler —8 400 —8 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —13 500 —10300
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser —6 370 -7 500
Brénsleavgifter, bostédder 996 618 906 552
Ovriga ersittningar 20 489 23 471
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 —-12
Summa nettoomsattning 7 715 560 7 506 047
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Atervunna fordringar 1130 3659
Erhallna statliga bidrag 0 34794
Ovriga rorelseintikter 22 897 16 924
Forsakringsersittningar 0 8 858
Summa dvriga rorelseintdkter 24 027 64 235
Not 4 Reparationskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Bostider -3 937 0
Gemensamma utrymmen (tvittstugor) -38 696 -6 523
Installationer -84 537 -116 496
Huskropp -32 202 -23 904
Markytor (planteringar) -30 941 -16 849
P-platser -9 456 0
RB-arvode reparationer -35 980 -9 664
Vattenskador 0 -35 058
Summa reparationskostnader —235749 —208 494
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Not 5 Underhaliskostnader

2023-07-01 2023-07-01

2024-06-30 2024-06-30
Bostider -29 410 0
Installationer -199 690 -65 619
Huskropp -21738 -1125
Markytor -0 -1200
Garage och P-platser -5 625 0
Underhéllsarvode -17 953 -37 509
Summa underhallskostnader -274 416 -104 254
Not 6 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Materialinkdp skyltar 0 —36 666
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —194 482 —182 740
Forsikringspremier ~117 169 ~100 476
Kabel- och digital-TV —282 375 =269 104
Aterbiring frén Riksbyggen 4300 1400
Systematiskt brandskyddsarbete -5335 -1918
Bevakningskostnader —60 180 —49 980
Ovriga utgifter, kdpta tjinster —6 466 -22 078
Sné- och halkbekémpning —39 225 —67 725
Forbrukningsinventarier —27 259 —56 276
Fordons- och maskinkostnader 0 —1627
Vatten —-375 781 —346 030
Fastighetsel ~155 748 —157 385
Uppvérmning —1041 983 -999 837
Sophantering och atervinning ~263 490 —291 507
Forvaltningsarvode drift -36 606 —188 488
Summa driftskostnader -2 601 798
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Not 7 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Férvaltningsarvode administration —1 045994 —921 052
IT-kostnader —-10 854 —18 705
Arvode, yrkesrevisorer -6 178 —25 944
Ovriga forvaltningskostnader —20 275 ~20 442
Kreditupplysningar —10939 -6 071
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —22 542 -23178
Representation 0 —800
Kontorsmateriel -3 829 —4 395
Telefon och porto —6 405 —5525
Konstaterade forluster hyror/avgifter —285 ~501
Medlems- och foreningsavgifter —6 588 -5 940
Bankkostnader -6 197 —5 665
Ovriga externa kostnader 0 —3 498
Summa dvriga externa kostnader =-1140 085 -1 041715
Not 8 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstillda 0 —16 800
Styrelsearvoden =30 100 —27 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —-130 250 —97 525
Pensionskostnader 0 ~717
Ovriga personalkostnader —7 000 0
Sociala kostnader —48 378 —43 114
Summa personalkostnader -215728 -185 456
Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anliaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —1 549935 —1 429 142
Avskrivning Markinventarier —142 194 —130 391
Avskrivning Installationer —11 970 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 704 099 -1 559 533
anlaggningstillgangar
Not 10 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
- 2025-06-30 2024-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 6915 6 600
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 6915
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Not 11 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Rinteintiikter frin bankkonton 0 614
Rénteintikter fran likviditetsplacering 20 269 115 475
Riénteintékt kortfristiga fordringar 0 1713
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 2389 3084
Ovriga rinteintikter 14 248
Summa évriga rinteintikter och liknande resultatposter 22 672 121 134
Not 12 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Riintekostnader for fastighetslan ~1263 863 -1367614
Ovriga riintekostnader -133 -280
Ovriga finansiella kostnader 0 ~1000
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 263 996 -1 368 894
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 63 292 801 57 947 126
Mark 1 100 000 1100 000
Markinventarier 2004 153 1939778
66 396 954 60 986 904
Arets anskaffningar
Byggnader 0 6 265 588
Byggnader, takflikt 79 524 0
Markinventarier 0 89 769
79 524 6 355 357
Avyttringar och utrangeringar
Utrangeringar byggnad 0 —-919 913
0 -919 913
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 66 476 478 66 422 348
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader —19 550 049 —-19 040 820
Markinventarier ~141 168 -10 777
-19 691 217 ~-19 051 597
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 549935 —1429 142
Arets avskrivning markinventarier —142 194 —130 391
~-1692129 -1 559 533
Arets utrangering 0 919 913
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 383 346 -19 691 217
Restvirde enligt plan vid arets slut 45 093 132 46 731 132
Varav
Byggnader 42272 341 43 742 752
Mark 1 100 000 1 100 000
Markinventarier 1720791 1888 37
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Taxeringsvarden

Bostéider 67 200 000 58 200 000
Lokaler 829 000 814 000
Totalt taxeringsvirde 68 029 000 59 014 000
varav byggnader 53 474 000 44 491 000
varav mark 14 555 000 14 523 000
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bérjan
Maskiner 8 676 8 676
Inventarier och verktyg 66 375 66 375
75 051 75 051
Arets anskaffningar
Installationer, dvervakningskamera 119 700
119 700 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -8 676 ~8 676
Inventarier och verktyg —66 375 ~66 375
-75 051 =75 051
Arets avskrivningar
Installationer, &vervakningskamera —11 970
-11 970 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner —8 676 -8 676
Inventarier och verktyg —66 375 —66 375
Installationer, 6vervakningskamera —11 970 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -87 021 ~75 051
Restvirde enligt plan vid arets slut 107 730 0
Varav
Maskiner 0
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer, 6vervakningskamera 107 730
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Not 15 Andra langfristiga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
94 st garantikapitalbevis I Riksbyggens Intresseforening 47 000 47 000
Summa andra langfristiga fordringar 47 000 47 000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 27 088 0
Kundfordringar 2 150 0
Osikra hyres- och kundfordringar —26 427 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2811 0
Not 17 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 4707 9583
Momsfordringar ] 178
Kund, avgift- och hyresfordringar 0 -3 651
Summa dvriga fordringar 4707 6110
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rinteintdkter 8074 21 660
Forutbetalda forsikringspremier 61 367 55 802
Forutbetalda driftkostnader 15495 14 595
Forutbetalt forvaltningsarvode 271 987 235 145
Férutbetald kabel-tv-avgift 70 918 70 653
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 1120 1120
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1571 1571
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 430 532 400 547
Not 19 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 871 760 837 904
Transaktionskonto 1269316 571949
Summa kassa och bank 2141076
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 38304 355 39 469 355
Nésta rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 317 000 —1285 000
Niista drs omforhandling pa [8ngfristiga skulder till kreditinstitut —8 606 355 12 626 000
Langfristig skuld vid arets slut 28 381 000 25 558 355
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag [ng.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

an

SBAB 1,63% 2023-07-05 4 891 000,00 —4 891 000,00 0,00 0,00
SBAB 1,63% 2025-03-17 8215 000,00 ~8 045 000,00 170 000,00 0,00
SBAB 1,36% 2025-08-15 2 824 074,00 0,00 12 000,00 2812 074,00
SBAB 1,63% 2026-05-15 5150 000,00 0,00 150 000,00 5 000 600,00
SWEDBANK 3,89% 2026-05-25 1189 281,00 0,00 118 000,00 1071281,00
SBAB 2,92% 2027-02-12 8 600 000,00 0,00 280 000,00 8 320 000,00
SWEDBANK 3,49% 2027-06-23 0,00 4 926 000,00 105 000,00 4 821 000,00
SWEDBANK 3,20% 2028-03-24 0,00 8 045 000,00 85 000,00 7 960 000,00
SWEDBANK 3,61% 2029-02-23 8 600 000,00 0,00 280 000,00 8 320 000,00
Summa 39 469 355,00 35 000,00 1200 000,00 38 304 355,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 1 317 000 kr samt omfbrhandla tre 14n p totalt 8 606 355 kr varfor
den delen av skulden kan betraktas som kortfiistig skuld. Férenngen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen

inom ett &r dé fastighetens finansiering 4r ldngsiktig.

Av den langfristiga skulden forfaller 5 268 000 kr mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 31 719 355 kr,

forfaller till betalning senare n fem ar efter balansdagen.

Not 21 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 1816 21 781
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 194 482 0
Debiterad prelimindirskatt —181247 0
Summa skatteskulder 15 051 21781
Not 22 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 238270 234 547
Skuld sociala avgifter och skatter 23 056 22 909
Clearing -35 0

261 291

Summa &vriga skulder
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 88 359 59 520
Upplupna kostnader fSr reparationer och underhéll 61257 30 535
Upplupna elkostnader 10 520 12 755
Upplupna vattenavgifter 31808 30742
Upplupna virmekostnader 38940 36 430
Upplupna kostnader for renhéllning 0 9603
Upplupna revisionsarvoden 0 25 500
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intakter 2422 31110
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 375 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 567 231 565273
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 800 912 801 468
Not Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30

48 410 000

Fastighetsinteckning
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Skarahus nr 3

Org.nr 768400-1352

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fir Riksbyggen
Bostadsrittsfdrening Skarahus nr 3 for rikenskapséret 2024-
07-01 — 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflide
for ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsbertttelsen dr
forenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstdimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for f8reningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnittet
Det registrerade revisionsholagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar #iven for den interna kontroll som den
beddmer #r ndvindig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, n#r s #r tilldmpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
I4mpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphtra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alter-
nativ till att gbra nigot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vért mél #r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovis-
ningen som helhet inte innehdller nagra viisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig stkerhet &r en hog grad av s#ikerhet, men 4r ingen ga-

ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptlicka en visentlig fel-
aktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedmer vi riskerna fir viisentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfér gransk-
ningsitgirder bland annat utifran dessa risker och inh#m-
tar revisionsbevis som #r tillrickliga och #ndamalsenliga
for att utgdra en grund fr véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter #r hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidos#ttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en firstaelse av den del av fSreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgérder som #r limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e Utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméiga att fortstitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den visentliga os#-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillriick-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras p# de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet fr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen é&terger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett siitt som ger en
rittvisande bild.



Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfSra en revision enligt bostadsrittstagen och till-
l4mpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av fSreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utver vér revision av &rsredovisningen har vi §ven utftrt en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Skarahus nr 3 for rikenskapsaret 2024-07-01 — 2025-
06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande firening-
ens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsbertttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet fr rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfbit revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat #r tillrickliga och
indamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller fSrlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av
freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f§r fSreningens organisation och forvait-
ningen av fSreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland
annat ait fortldpande bedtma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation #r utformad sé att
bokforingen, medelsfrvaltningen och fSreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
5t att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan franleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdnégot annat stt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av fSrslaget till dispositioner
av fbreningens vinst eller forlust, och didrmed vért uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av stikerhet beddma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig stikerhet 4r en hig grad av skerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfiirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan franleda ers#ttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revis-
ionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatg-
der som utfbrs baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella beddmning och 8vriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pé sddana atgirder, omraden och forhéllan-
den som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertridelser skulle ha s#rskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é#r rele-
vanta fSr vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréif-
fande fSreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

_Skévde och Skara den 14 oktober 2025
\ L ——
RevisorsCenteuffi i Skiivde AB
o

___Aukioriserad revisor

Daniel Vedin
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for lingvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anliggningstillgéngen &r freningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden fr inventarier fordelas ver flera ir. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar freningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formégenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av freningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhill och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (14ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstéilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras 1 Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intikter som foreningen 4nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa eit bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott fr en tj4nst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som fSreningen har konsumerat men nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underh4ll finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet )

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens oms#ttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsitmingstillgngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 15pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre dn
intskterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
freningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen 4r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar, Motsatt innebr att om en forening har 13g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lén.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltmingsberdttelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberételse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings ranteintékter &r
skattefria till den del de &r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 20,6 procent.
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Bostadstittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus gller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet p& lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhalisplanen bensimns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhdlisplanen.

Underhélisplanen anvinds for att ridkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett m&jligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héindelser ocksi intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfbr foretagets kontroll om héindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett 4tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskatining av beloppet inte kan goras.
En eventualftrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprattad av
R B F S ka ra h u S 3 styrelsen for RBF Skarahus 3 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde 1dngivare och kipare bra mgjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ) |
0771-860 860 Riksb:
www.riksbyggen.se
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