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.
Styrelsen for Riksbyggen
- - - Bostadsrattsforening T |
FOrvaltningsberattelse  iimowymasemmn
for rakenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsréttsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-10.

Féreningen har sitt sate i Linkdpings kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 607 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —4 102 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Trumspelaren 1-3 och Trumpinnen 1 i Linkdpings kommun med 627 lagenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1957-1961. Fastigheternas adress & Munkhagsgatan 46-126.
Féreningen innehar marken med &ganderatt.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade via RB-forsékring i Folksam.
Hemforsakring och bostadsréttstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Lagenhetsférdelning

Standard Antal
1 rum och kok 3
1 rum och kokskap 12
1 rum och kokvra 43
2 rum och kok 200
3 rum och kok 314
4 rum och kok 31
5 rum och kok 24
Bostader bostadsratt* 40 248 m?
Total lokalarea* 3804 m?

*Ytor ar justerade jamfort med foregaende ar

Arets taxeringsvarde 557 644 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 517 740 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Linkoping.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. UtGver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa terbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara féreningens hus i gott skick utfors Ipande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 522 tkr och planerat underhall for 9 322 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Foreningen har investerat i gymutrustning for cirka 353 tkr, denna investering skrivs av pa 5 ar. Foreningen har ocksa
investerat i elinstallationer i skyddsrum for cirka 662 tkr, denna investering skrivs av pa 25 ér. Féregaende ars
aktivering av laddstolpar har justerats nerat med 266 tkr da avdrag gjorts for bidrag fran Naturvardsverket (174 tkr)
samt ingaende moms (92 tkr). Ventilationsprojektet etapp 3 har slutforts och aktiverats, ca 23 111 tkr. Investeringens
olika delar har aktiverats pa 20-50 &r. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan

Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i 2025 och visar ett underhallsbehov pa 11 713 tkr per ar for de
narmaste 50 aren. For att klara av det framtida underhallsbehovet satts en arlig summa av till en fond for yttre underhall
och med héansyn till det ingaende fondvardet blir den é&rliga rekommenderade fondavsattningen 10 972 tkr (249kr/kvm).
Denna summa kan séttas i relation till nyckeltalet sparande i flerarséversikten for att se om féreningen har

ett sparande som técker det framtida underhallet av fastigheten.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Ombyggnad ventilation hoghus (1 370 tkr varav 500 tkr lagts pa avskrivningsplan) 2015
Renovering rékluckor, Markytor 2017
Renovering bastu och dusch, Renovering lokaler (f d soprum), Renovering hissar,

Ny takpapp 2018
Renovering lokal, Nya undercentraler m.m. 2019
Byte kallardorr och staldorr, Byte styr och reglerutrustning hoghus,

Nya undercentraler m.m., Byte nockband 2020
Byte las garage 2021

Inre underhall lokal Munhagsgatan 104, lordningstéllande arkivrum,

Komplettering/byte LED innergardar, Byte dérrautomatik Munkhagsgatan 104,

Byte mangelrumsdorr Munkhaggatan 82A, Spolning stuprér,

Fasadtvatt och lagning fasadspricka, Statuskontroll och atgarder skyddsrum 2022

Gym & trivsellokal, Kameror & brytbleck, Div malning, Lagenhetsddrr, VA/Sanitet,

Ventilation tatning, Malning tak, Fonster 2023
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Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Brunnar & ledningar, murar, golvmatta 527 398
Armaturer, uppdatering elscheman 673 768
Fasad 329 048
Fonster 5062 068
Entrépartier 1494 325
Markytor 223 642
Trivsellokal 1011 469
Summa arets utforda underhaill 9321718

Planerat underhall

Fareningen har paborijat ett projekt kring skarmtak. Ligger som pagaende over éret.

Foreningens vasentliga leverantdrsavtal

Leverantor

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Drift

Digitala tjanster
Bevakning
Tvattutrustning
Gymredskap
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Riksbyggen

Bredablick forvaltning (ERBO fran 2025-07-01)
Tekniska Verken

Telenor

Avarn Security AB

Electrolux Professional

Concept Motion AB
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Efter senaste stimman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Jan Druidh Ordférande 2026

Christina Kindstrand Norrman Sekreterare 2025

Anneli Dunstrand Ledamot 2025

Karl-Johan Karlsson Ledamot 2026

Bjorn Larsson Ledamot 2025

Markus Torner Ledamot 2026

Johan Haneklou Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Heli Lindgren Suppleant 2025

Sune Dahlstrém Suppleant 2026

Daniel Klasson Suppleant Rikshyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor 2025

Nils Linderfalk Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Roger Rogersten Fortroendevald revisor 2025

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Nils Linderfalk (Sammankallande) 2025

Felicia GidIof 2025

Daniel Olsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 741 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 53 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 58 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 736 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-08-01 da den héjdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 5 %
frén och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 700 kr/m2/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 52 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 49 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning™ 30701 28 574 27039 26 045 25075
Resultat efter finansiella poster =7 709 -2 874 2821 4718 3063
Soliditet % 25 36 43 42 44
Arsavg_ift"andel i % av totala o1 o1 88 9% 92
rorelseintakter

Arsavgift kr/kvm uppléten med

bostadsratt<* 700 658 620 596 574
Energikostnad kr/kvm** 183 175 157 145 141
Sparande kr/kvm** 118 87 138 146 111
Skuldsattning kr/kvm** 2437 1697 1274 1303 1103
Skuldsatfning kr/kvm upplaten med 2 668 1 858 1394 1426 1207
bostadsratt**

Rantekanslighet % 3,8 2,8 2,2 2,4 2,1

* Tolkningen av vilka intakter som ska redovisas som nettoomsattning har é&ndrats i enlighet med det nya nyckeltalet
Arsavgift kr/kvm. Jamforelsetalen har darfor raknats om och omfattar nu &ven obligatoriska avgifter

** Nyckeltal som baseras pad bade LOA och BOA har raknats om eftersom foregaende ars berakning utgick fran fel yta.
Arets berakning utgér fran den yta som redovisas under fastighetsuppgifter.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter frén arsavgifter, hyresintakter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsritt:

Beraknas pa totala intakter fran arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.
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Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekéanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Avrets forlust beror framst pa hogre driftkostnader, underhallskostnader samt réantor, men ocksé pé& dkade avskrivningar
som ar en foljd av gjorda investeringar som aktiverats.

Under budgetarbetet varen 2025 beslutades en avgiftshojning pa 5% fran och med den 1 juli 2025.

For att Klara ett positivt kassafléde med hénsyn till 6kade kostnader, kommer styrelsen under det kommande
budgetarbetet for 2026-2027 att granska och eventuellt justera bade intakter och kostnader ytterligare.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 1796 359 37056 198 10571 424 ~2 873675
Disposition enl. arsstimmobeslut 2873675 2873675
Reservering underhallsfond 3923000 ~3923 000
lanspraktagande av
underhallsfond —9321718 9321718
Arets resultat ~7708 817
Vid arets slut 1796 359 31657 480 13 096 467 =7 708 817

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 7 697 749
Avrets resultat —7 708 817
Avrets fondreservering enligt stadgarna —3923 000
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 9321718
Summa 5387 649

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstamman:

Att balansera i ny rakning i kr 5387 649

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

002246
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 30 700 940 28 573 880
Ovriga rorelseintakter Not 3 131 400 549 581
Summa rorelseintékter 30832 339 29 123 460
Rdorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —24 608 959 —24 208 926
Ovriga externa kostnader Not 5 —6 333 096 —2 653 029
Personalkostnader Not 6 —778 398 —647 763
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar —3 607 060 —2 666 745
Summa rorelsekostnader —35 327513 —30 176 463
Rdorelseresultat —4 495174 —1 053 003
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 7577 291 898
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 221 220 —-2112571
Summa finansiella poster -3 213 643 -1820673
Resultat efter finansiella poster —7 708 817 -2 873675
Avrets resultat —7 708 817 —2 873 675

8 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréattsforenin Trumsgelaren Orzqgnr: 722006-246

Document ID 09722115

575614

769" ey

Signerat JD, CKN, BL, MT2, KK, AD, JH, NL, FH



Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 129 740 105 109 408 367
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 1177 881 1 255 849
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 45780 867 007
Summa materiella anlaggningstillgdngar 130 963 767 111 531 223
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 6 904 000 6 904 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 904 000 6 904 000
Summa anlaggningstillgangar 137 867 767 118 435 223
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 56 965 44 998
Ovriga fordringar 84835 2015
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 548 492 395 819
Summa kortfristiga fordringar 690 292 442 832
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 15 685 411 10 688 099
Summa kassa och bank 15 685 411 10 688 099
Summa omséttningstillgangar 16 375 703 11130 931
Summa tillgangar 154 243 470 129 566 154
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1796 359 1796 359
Fond for yttre underhéll 31 657 480 37 056 198
Summa bundet eget kapital 33453 839 38 852 557

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 096 466 10 571 424
Avrets resultat —7708 817 —2 873 675
Summa fritt eget kapital 5 387 649 7 697 749
Summa eget kapital 38 841 489 46 550 306
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 43 626 100 44 645 948

Summa langfristiga skulder 43 626 100 44 645 948

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 63 743 564 30119 616
Leverantdrsskulder 2 440 303 597 306
Skatteskulder 128 973 102 822
Ovriga skulder 275 944 244 750
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 5187 097 7 305 407
Summa kortfristiga skulder 71775 881 38 369 901
Summa eget kapital och skulder 154 243 470 129 566 154
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —4 495 174 —1 053 003
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 3607 060 2 666 745

—888 113 1613743

Erhallen rinta 75795 342 718
Erlagd ranta -3 180 079 -1 942 694
el T o oparde ercamhetn for a7 12766
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —315678 1580 985

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —259 109 —71 463
Kassaflode fran den Iopande verksamheten —4 567 184 1523 288
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —23 773 347 —25794 813
Investeringar i inventarier —87 484 —460 000
Investeringar i pdgaende byggnation 821 227 1020 493
Kassaflgde frén investeringsverksamheten —23 039 604 —25 234 320
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —1 395 900 -1 335 169
Upptagna lan 34 000 000 20 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 32 604 100 18 664 831
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode 4997 312 —5 046 201
Likvida medel vid &rets borjan 10 688 099 15 734 300
Likvida medel vid érets slut 15 685 411 10 688 099
Kassa och Bank BR 15 685 411 10 688 099
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna réd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primar intakt) andrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intakter som ingdr i berakningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och évriga intékter. Forandringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Ny redovisningsprincip dar delar av fast forvaltningsarvode redovisas under Gvriga externa kostnader i stallet for
driftkostnader.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Procent
Byggnader Linjar 1,00%
Installationer Linjar 5-10%
Markanléggningar Linjar 5-6,67%
Standardforbéttringar Linjar 2-6,67%
Maskiner och inventarier Linjar 12,5%
Markinventarier Linjar 10%

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostader 28 166 855 26 470 620
Hyror, lokaler 540 878 525 313
Hyror, garage 636 890 587 412
Hyror, p-platser 794 196 722 041
Ovriga lokalintakter 174 636 60 125
Pant, 6verlatelser, dvernattningslagenhet, andrahandsuthyrning 237 298 112 279
Parkeringsavgifter, 6vriga sidointakter 150 187 96 090
Summa nettoomséttning 30 700 940 28 573 880
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintakter* 131 400 269 264
Forsakringsersattningar 0 280 317
Summa 6vriga rérelseintakter 131 400 549 581
*Ersattning skadad dorr, paminnelseavgifter, kickback laddstolpar
Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall -9321718 -4 039 764
Reparationer —1522 294 —3 068 837
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1171768 —1119 410
Forsakringspremier —610 145 —578 387
Kabel- och digital-TV -1619 224 —1571 450
Pcb/Radonsanering —44 926 =79 211
Aterbéring frén Riksbyggen 3000 1000
Systematiskt brandskyddsarbete —2 287 —25729
Serviceavtal —11835 -55931
Obligatoriska besiktningar —68 366 —53 426
Bevakningskostnader —143 050 —121 602
Sno- och halkbekdmpning -170 297 —210 976
Statuskontroll —4 205 —39 838
Forbrukningsinventarier —554 988 —621 872
Vatten -1 316 305 —-1190 872
Fastighetsel -1112 239 -1142 776
Uppvérmning -5634 121 —5 385 227
Sophantering och atervinning -931 611 —970 978
Forvaltningsarvode drift —372578* -3 933 640
Summa driftskostnader —24 608 959 —24 208 926

* Delar av fast forvaltningsarvode redovisas enligt &ndrad redovisningsprincip som gvriga externa kostnader.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode (fast) —4 286 471* —1 145 355
Lokalkostnader -2 500 —2 000
Hyra tvattutrustning —915124 —832 509
Hyra gymredskap —68 707 —84 448
Arvode, yrkesrevisorer —27 955 —32 250
Representation, moéteskostnader samt évriga forvaltningskostnader -193 782 —100 883
Kreditupplysningar -23 163 —6 893
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —113 403 —106 880
Kostnader for planering & utveckling —42 585 —10 796
Kontorsmateriel —18 069 -53 601
Telefon och porto, IT-kostnader —60 285 —62 326
Tidskrifter och facklitteratur 0 -1188
Medlems- och féreningsavgifter —41 350 —31 350
Konsultarvoden jurist, IT & projektledning —520 278 —154 763
Bankkostnader -17 217 —16 655
Ovriga externa kostnader -2 207 -11131
Summa 6vriga externa kostnader -6 333 096 -2 653 029

* Delar av fast forvaltningsarvode redovisas enligt &ndrad redovisningsprincip som 6vriga externa kostnader.

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden =76 200 =74 300
Sammantradesarvoden 0 —393 417
Ovriga ersattningar -2071 —2 945
Arvode till évriga fortroendevalda och uppdragstagare —554 953 —57 551
Sociala kostnader —145 174 —119 550
Summa personalkostnader =778 398 -647 763
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ranteintakter fran bankkonton 1093 289 231
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 6 296 2 006
Rénteintakter skattekontot 188 662
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 7577 291 898
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 117 420 821 117 420 821
Mark 1416 670 1416 670
Standardforbéattringar 58 186 571 32391 758
Markanl&ggning 1672 454 1672 454
Markinventarier 194 898 194 898

178 891 414 153 096 601

Arets anskaffningar
Standardforbattringar 23 773 347 25794 813

23 773 347 25794 813
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 202 664 761 178 891 414
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —64 709 627 —63 535 419
Standardforbattringar —4 397 528 —3134 878
Markanléggningar —340 161 —251 163
Markinventarier —35731 —16 242

-69 483 047 -66 937 701

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1174 208 -1174 208
Arets avskrivning standardférbéttringar —2158 912 -1 262 650
Avrets avskrivning markanlaggningar —88 998 —88 998
Avrets avskrivning markinventarier —19 490 —19 490

-3 441 608 -2 545 346
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =72 924 655 —69 483 047
Restvarde enligt plan vid arets slut 129 740 106 109 408 367
Varav
Byggnader 51 536 986 52 711 194
Mark 1416 670 1416 670
Standardforbattringar 75403 478 53 789 044
Markanlaggningar 1243 295 1332 293
Markinventarier 139 677 159 166
Totalt taxeringsvarde 557 644 000 517 740 000
varav byggnader 402 808 000 352 540 000
varav mark 154 836 000 165 200 00
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 467 045 467 045
Installationer 1171156 711 156
1638 201 1178201
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 353 484 0
Installationer —266 000 460 000
87 484 460 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1725 685 1638 201
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —121 626 —63 246
Installationer —260 725 —197 707
-382 351 —-260 953
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —105 512 -58 381
Installationer —59 941 —63 019
-165 453 -121 400
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —227 138 —121 626
Installationer —320 666 —260 725
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =547 804 -382 351
Restvarde enligt plan vid arets slut 1177 881 1 255 849
Varav
Inventarier och verktyg 593 391 345419
Installationer 584 490 910431
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Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Upparbetat ventilationsprojekt (Etapp 2) 0 1 887 500
Upparbetat ventilationsprojekt (Etapp 3) 867 007 0
867 007 1887 500
Forandringar under aret
Upparbetat ventilationsprojekt (Etapp 2) 0 23 564 688
Fardigstallande ventilationsprojekt (Etapp 2) 0 —25 452 188
Upparbetat ventilationsprojekt (Etapp 3) 22 243 840 867 007
Fardigstallande ventilationsprojekt (Etapp 3) —23 110 847 0
Upparbetat skarmtak 45780 0
Vid arets slut 45 780 867 007
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
13 808 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseféreningen™ 6 904 000 6 904 000
Summa andra langfristiga fordringar 6 904 000 6 904 000
*Styrelsen har pa styrelseméte i juni-25 beslutat att 16sa in 12 554 garantikapitalbevis
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintakter 817 69 036
Forutbetalt forvaltningsarvode 227 652 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 294 861 258 076
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25162 68 707
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 548 492 395 819
Not 13 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel Handelsbhanken 548 347 366 461
Bankmedel SBAB 88 266 18 955
PlusGiro Nordea 19 632 22 282
Transaktionskonto Swedbank 15 029 166 10 280 401
Summa kassa och bank 15685 411 10 688 099
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 107 369 664 74 765 564
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 019 848 -1 019 848
Nasta ars omfaérhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —62 723 716 —29 099 768
Langfristig skuld vid arets slut 43 626 100 44 645 948

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nyalan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
1an

STADSHYPOTEK 3,00% 2025-09-03 4985 890,00 0,00 55 864,00 4930 026,00
STADSHYPOTEK 3,00% 2025-09-04 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,93% 2025-10-30 3031 264,00 0,00 66 540,00 2964 724,00
STADSHYPOTEK 3,93% 2025-10-30 5091 577,00 0,00 103 228,00 4988 349,00
STADSHYPOTEK 3,00% 2025-09-03 7 539 304,00 0,00 177 264,00 7 362 040,00
STADSHYPOTEK 2,85% 2025-09-09 0,00 4000 000,00 0,00 4000 000,00
STADSHYPOTEK 2,85% 2025-09-09 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 2,85% 2025-09-09 0,00 25000 000,00 0,00 25000 000,00
STADSHYPOTEK 3,00% 2025-07-02 6 574 574,00 0,00 142 924,00 6 431 650,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2026-01-30 7 542 091,00 0,00 313 164,00 7228 927,00
STADSHYPOTEK 4,34% 2026-09-01 9925 000,00 0,00 100 000,00 9 825 000,00
STADSHYPOTEK 4,43% 2026-10-30 10 275 864,00 0,00 336 916,00 9938 948,00
STADSHYPOTEK 2,94% 2027-06-01 9 800 000,00 0,00 100 000,00 9 700 000,00
Summa 74 765 564,00 34 000 000,00 1395 900,00 107 369 664,00

*Senast kanda rantesatser

Under nasta verksamhetsar har féreningen 7 rorliga 1an med slutbetalningsdag. Detta redovisas som Kortfristiga enligt
god redovisningssed men kommer att forlangas da foreningens lanefinansiering ar langfristig.
Faktisk kortfristig del (amortering) pa foéreningens 1an uppgar kommande &r till 1 395 900 kr arligen.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 4 245 0
Upplupna rantekostnader 348 871 307 730
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 4313 625
Upplupna elkostnader 75 093 100 059
Upplupna vattenavgifter 98 533 103 237
Upplupna varmekostnader 233 604 207 242
Upplupna kostnader for renhallning 69 494 141 150
Upplupna revisionsarvoden 23 205 18 000
Upplupna styrelsearvoden 14 024 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1826 855 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 2493173 2114 364
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5187 097 7 305 407
Not 16 Stallda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 111 449 000 111 449 000

Not 17 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehll blev klart den 23 oktober 2025

Linkoping, datum enligt digital signering

Jan Druidh Christina Kindstrand Norrman
Bjorn Larsson Markus Torner
Karl-Johan Karlsson Anneli Dunstrand

Johan Haneklou

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Azets Revision & Radgivning AB Nils Linderfalk
Fredrik Hakansson Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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A/ AZETS

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Trumspelaren, org.nr 722000-2146.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Trumspelaren for rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 26
november 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse, Riksbyggen Bostadsrattsforening Trumspelaren , org.nr 722000-2146, 2024-07-01 - 2025-06-30

Penneo dokumentnyckel: 3EYR9-BZ3YR-SWQOK-XAEXR-5M7KP-QSHZ1
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening
Trumspelaren for rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kristianstad den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Fredrik Hakansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till arsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Trumspelaren

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggen Bostadsrattsforening Trumspelaren for ar 2024/2025.

Det ar styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att redovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.

| en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av
dem samt att beddma den samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller beslut fran
arsstdmma.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.
Redovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstryker
e att resultatrakningen och balansrakningen faststalls

Styrelseledamoterna har enligt min bedomning inte handlat i strid med féreningens
stadgar, varfor jag tillstyrker

e att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrinet for rakenskapsaret
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Hallbarhetsredovisning 2024/2025
RBF Trumspelaren (722000-2146)
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RBF Trumspelaren har registrerat som
genomforda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfdérda hallbarhetsidéer
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*Senaste aret visar genomfordaidéer fram till rakenskapsarets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori
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Energi Gron utemiljo  Inventering Resor och  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 19% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%


http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Genomfdorda hallbarhetsidéer

Energi

Minskat onodig energianvandning
Jamnat ut temperaturskillnader

Bytt ut och kontrollerat termostatventiler
Bytt ut gammal tvattutrustning

Bytt ljuskéllor inomhus

Overvakat driften

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar

v 2024/2025

Inventering och utbildning
Kontrollerat temperaturen
Utsett miljo- och energiansvarig

Gron utemiljo
Planterat vaxter som blommar hela

Aterbruk och atervinning
Forbattrat kallsorteringsrummet

Trygghet och trivsel
Valkomnat nya medlemmar




Energi
Foreningens byggnader har energiklass E. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2028-06-10.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

For de kunder dar Riksbyggen har tillgang till ytterligare data kopplat till energi visas pa
denna sida specifik energianvandning uppdelat pa varme, varmvatten och fastighetsel
samt i forekommande fall aven kallvattenforbrukning. Detta galler for de kunder som
kdper Mataravlasning och statistik av Riksbyggen.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsréttsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och &r idag varldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. For mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se



https://www.riksbyggen.se/om-riksbyggen/samarbeten/we-effect/

Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att Iamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsréattshavare bekostar sjalv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.

Riksbyggen B attsforeni Org.nr: 722000-2146




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsholaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lopande éver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l&gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pé& lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osékert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

Riksbyggen o e Sty
Bostadsrattsforening
Trumspelaren

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade léngivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run T61 heba Livtl

Riksbyggen attsforening Org.nr: 722000-2146



http://www.riksbyggen.se/

