@®MBF

MALARDALENS
BOSTADSRATTSFORVALTNING

Arsredovisning
med bilagor
for

BRF FANTASIBACKEN I NASBY PARK




Bostadsréttsforeningen
FANTASIBACKEN I NASBY PARK Taby 2026-02-20

ARSSTAMMA

Bostadsrittsforeningen FANTASIBACKEN I NASBY PARK

Tid: Tisdagen den 17 mars 2026, kl. 18:30
Lokal: Nisby Park kyrka, Djursholmsvégen 59

Dagordning:

1. Motets 6ppnande.

2. Uppréattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(réstlangd).
3. Val av stammoordforande samt anmalan av stammoordférandes val av

protokollférare
4, Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).
5. Fraga om kallelse till foreningsstamman behdrigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen.
9. Beslut om resultatdisposition
10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
11. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
12. Beslut om arvoden samt principer for évriga ekonomiska ersattningar.
13. Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant.

"Den del av Ernst & Young som arbetar med féreningar ingar nu i Cedra, varfér ett
byraval i stéllet blir Cedra.”

14. Ev. val av valberedning.

15. Av styrelsen hanskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmalda arenden,
som angivits i kallelsen.

16. Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Fantasibacken i Nisby park
Org nr 769630-7763

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrikning 8
- kassaflodesanalys 10
- tillaggsupplysningar 11

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
Foreningen har sitt séte 1 Stockholm.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderédtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2025-03-04 och dérpé pafoljande styrelsekonstitueringar,
haft foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Ingela Larsson Ordf6rande 2027
Pierre Smith Ledamot 2027
Daniel Holst Ledamot 2026
Hékan S6derholm Ledamot 2026
Viveca Kérrstrom Ledamot 2026
Mats Lundman Suppleant 2026
Carina Netterlind Suppleant 2026
Robert Landsmer Suppleant 2026

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda sammantréden, inklusive ett konstituerande sammantréde
efter arsstimman.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 maj 2024.
Styrelsen har sitt séte i Tédby, Téaby kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits Ernst & Young.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning fram till nista ordinarie stimma valdes Eva Lohman, Ase Mosell och Jan Thomsen.
Foreningsstimman reserverade 3 prisbasbelopp (176 400 kr) i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjéalv
om fordelning.

Stdmman beslutade dédrutover att ge styrelsen mandat att besluta om ekonomisk erséttning till enskilda

medlemmar for utfort arbete pé fastigheten.

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Degeln 4 1 Tdby kommun.

Pé foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra till sju vaningar med totalt 77
bostadsrittslagenheter, totala boarea ca. 5 668 m2. Féreningen disponerar ver 64 parkeringsplatser varav
47 1 garage.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa.

Foreningen jobbar for att under 2026 ta fram en underhéllsplan.
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Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det extra ldgenhetsforrad for uthyrning.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanlidggning Degeln GA:1 tillsammans med Degeln 5 (Brf Parkentrén
i Nésby park). Gemensamhetsanldggning omfattar garage och nedfart med dartill hdrande tekniska
anordningar, ventilation, belysning, gérd, lekyta och odlingslotter samt andra for fastigheten erforderliga
gemensamma anldggningar.

Visentliga servitut

Mellan foreningens fastighet och grannfastigheten Degeln 1 finns ett dmsesidigt servitut tecknat avseende
in- och utfartsvig samt ett belastande servitut tecknat avseende ledningar for vatten, avlopp och dagvatten
samt optisk fiberkabel.

Foreningens fastighet belastas med ett servitut avseende rétt att utan erséttning inom kvartersmark nedlégga
och for all framtid bibehalla ledningar for vatten, avlopp, el eller annat, samt utfora erforderliga
inspektioner och reparationer- eller ombyggnadsarbeten pad desamma till f6rmén for Téaby kommun,
Norrvatten, Fortum Distribution AB och Telia AB. Fastigheten belastas dven av ett servitut till Fortum
Distribution AB avseende elnétstation.

Pé fastigheten finns en befintlig VA-tunnel vilken dgs av Téby kommun. Tdby kommun &ger rétt att ansoka
om ledningsritt eller annan erforderlig fastighetsbildningsatgérd for att sékerstélla tunnelns framtida
bestand utan erséttning fran foreningen.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor ddrmed
en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt frén Entreprendren
till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underprisoverlételse.
Déarmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2017 och har deklarerats som férdigstdllda. Byggnadsenheten har asatts vardeér
2017.

Bostadslédgenheterna ar frdn och med vardearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ér
16 utgér full fastighetsavgift.

Under rikenskapsaret har 5 bostadsritter Gverlatits.
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk férvaltning,.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Arsavgifterna holls oférindrade under ar 2025
- I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om ofordandrade arsavgifter infor 2026.
- Foreningen har under &ret mottagit dterbetalning av investeringsmoms for sin del av garaget.

- I samband med villkorsfordndring av ldn gjordes en extra amortering, totalt amorterades lan med
1.200.000 kr istéllet for 672.806 kr vilket utgoér 1 % av laneskulden och utgor praxis.

- Alla varmvattenmadtare i ldgenheterna har bytts ut till nya.

- Vid en extrastimma beslutades att foreningen ska 6verga till Gemensam El, el och nitavgifter
kommer didrmed att upphandlas av féreningen och debiteras medlemmarna pé avgiftsavierna.
Forandringen forvéntas ge ligre kostnad for savél foreningen som for respektive medlem och

planeras att genomforas tidigast under ar 2026.

For ytterligare information kring héndelser efter rikenskapséret hanvisas till not 2.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning kr 5234169 5233773 4725759 4605 682
Resultat efter finansiella poster kr -1036560 -779 835 -1047989 -1001 792
Soliditet % 78 77 77 77
Likviditet % 443 454 380 326
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 758 758 677 663
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 811 815 730
Skuldséttning per kvm kr 9312 9503 9599 9 696
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 11 659 11 897 12 017 12 138
Energikostnad per kvm kr 136 127 136 149
Réntekénslighet (grundavgift) % 15,4 15,7 17,8 18,3
Réntekanslighet (total avgift) % 14,4 14,6 16,5
Sparande per kvm kr 132 160 121 141
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintdkter (total avgift) % 87,36 87,60 86,03

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig frn faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla en hallbar ekonomi med
hansyn till framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor
ett storre fokus pé nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt &rs redovisade resultat. En
redovisad forlust behdver inte nddvandigtvis begrdansa foreningens formaga att hantera sina
framtida ataganden.

Den storsta bidragande orsaken till forlusten dr hdga avskrivningskostnader.

Foreningen gjorde en extraamortering om 1 200 000 kr i samband med laneomséttning, detta
beddms kunna bidra till att minska rdntekostnaderna under kommande éar.

SUMMERING

Infor 2025 har styrelsen beslutat om oforédndrade arsavgifter men hojt vattenavgiften. Styrelsens
beddmning dr att drets forlust inte pdverkar foreningens mdjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska dtaganden. Foreningen jobbar for att under 2026 ta fram en underhéllsplan. Beroende
pa vad underhallsplanen visar skulle detta kunna foranleda en avgiftshdjning under aret.

Resultatet har forsamrats nédgot jimfort med foregdende rikenskapsar.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingaende balans 136 128 000 99977000 1039517 -3320737 =779 835
Reservering till yttre fond 465 100 -465 100
lanspraktagande av yttre fond -32 627 32 627
Balansering av foregaende ars resultat =779 835 779 835
Arets resultat -1 036 560
Belopp vid arets utgéng 136 128000 99977000 1471990 -4533045 -1036560

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i

kronor:

Balanserat resultat -4 533 045

Arets resultat -1 036 560
-5 569 605

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 444 279

Iansprakstagande av fond for yttre underhall -87 232

I ny rdkning balanseras -5 926 652
-5 569 605

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrakning -1 036 560

Dispositioner -357 047

Arets resultat efter dispositioner -1 393 607

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition 1 829 037

Foreningen har underhéallsplan uppréttad av byggherren.
Planen specificerar inte underhallskostnader varvid planen ej
ligger till grund for fondavséttningen. Foreningen avser att ta
fram en ny underhallsplan. Avsattningen sker i enlighet med
stadgarna.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhéll
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2025-01-01

-2025-12-31

5234169
27 889

5262 058
-2222783
-87 232
-220 725
=227 272
-1 883 042
-4 641 054
621 004
83 194

-1 740 758
-1 657 564
-1036 560

-1036 560

-1 036 560
87232
_444 279

-1 393 607
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2024-01-01

-2024-12-31

5233773
41 091

5274 864
-2 321 084
-32 627
-311 202
-220 342
-1 883 042
-4768 297
506 567
108 367

-1 394 769
-1 286 402
-779 835

-779 835

=779 835
32627
-465 100

-1 212 308
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Pégdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 10

Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 11

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar
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2025-12-31

293 877 105
108 375

293 985 480

0

0

293 985 480

0

479 495
146 375
4477933

5103 803

5103 803

299 089 283
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2024-12-31

295760 147
0

295760 147

411 924

411 924

296 172 071

67 611
466 361
144 306

4 648 329

5326 607

5326 607

301 498 678
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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236 105 000
1471990

237 576 990
-4 533 045
-1 036 560
-5 569 605

232 007 385

13, 14 51306 484
51 306 484

13, 14 14774 076
127 324

0

15 23 620
850 394

15 775 414

299 089 283
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2024-12-31

236 105 000
1039 517

237 144 517
-3320 737
=779 835

-4 100572

233 043 945

37797 592
37797 592
29 634 624
144 483
1510

26 561

849 963

30 657 141

301 498 678
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhéllen rianta
Erlagd ranta

Okning/minskning kundfordringar

Okning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantrsskulder

Okning/minskning kortfristiga skulder (exkl. kortfristiga del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Aterbetalning investeringsmoms

Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid irets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01

-2025-12-31

621 004
1 883 042

83 194
-1 740 758

846 482
63 942
-11 534
-17 159

-4 020

877 711
411 924
-108 375

303 549

-1 351 656
-1 351 656

-170 396
4 648 329

4 477 933
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2024-01-01

-2024-12-31

506 567
1 883 042

108 367
-1394 769

1103207
-63 942
16 497
5602

-18 841
1042 523

411 925
0

411 925

-681 134
-681 134

773 314
3875016

4 648 330
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregéende ér.

Avskrivningar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Véirdehdjande
forbéttringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2136)
Kamerasystem 5éar (t.o.m. ar 2022)
Laddstolpar 15 ér (t.o.m. ar 2036)
Laddstolpar 5ar (t.o.m. ar 2027)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgédngar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldngas ér inte medrédknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldsittning per kvm berdknas som de totala rintebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvimm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beridknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och
vatten) i forhallande till totala kvm.

Rintekiinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens riantebiarande skulder i forhallande
till intékter frén den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga
procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande
till intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften méste hdjas om réntan
stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
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Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet 4r att visa vilket utrymme
som finns att klara ett 14ngsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vidsentliga hindelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettooms:ittning

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 4295520 4295520
Hyror parkering 516 480 513 780
Vattenavgifter 104 821 102 115
Elavgifter 52 637 58 008
Ovriga hyresintikter 56 250 56 100
Kabel-TV avgifter 221760 223300
Brutto 5247 468 5248 823
Ovriga vakanser hyresforluster -13 300 -15 050
Summa nettoomsittning 5234168 5233773

Arsavgiften ticker utdver foreningens 16pande verksamhet
inklusive underhallsbehov dven hushéllens vattenavgifter och
kabel-tv.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Filterbyte
Byte av stamventiler

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Forbrukningsinventarier*
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

*Avser tak till pergola.

v Signerat 2026-02-12 09:54:32 UTC

2025-01-01

-2025-12-31

420 691
267 639
361 044
296 068
305 424
144 025
94 707
2651
231 400
68 204
30930

2222783

2025-01-01
-2025-12-31

0
87232

87 232

2025-01-01

-2025-12-31

5400
549
5860
1100
32100
6 208
86 585
43 503
32380
7 040

220 725
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2024-01-01
-2024-12-31

646 368
222 654
305 495
362 305
234 085
126 176
89 150
0

234 035
60 587
40 230

2 321 085

2024-01-01
-2024-12-31

32627
0

32 627

2024-01-01

-2024-12-31

3600
90 762
7 446
0

28 600
8125
83 745
49 720
32 164
7040

311 202



Brf Fantasibacken i Nisby park 14(18)
769630-7763

Not 7 Arvoden och personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arvode styrelse 176 400 171 900
Sociala kostnader 50 872 48 442
Summa arvoden, personalkostnader 227272 220 342
Not 8 Finansiella intikter
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Raénteintikt klientmedel i SHB 82917 107 882
Ovriga rinteintikter 277 485
Summa finansiella intikter 83194 108 367
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Brf Fantasibacken i Nisby park
769630-7763
Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende planenligt varde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgédende planenligt varde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder
Lokaler

v Signerat 2026-02-12 09:54:32 UTC

2025-12-31

221918 988

221918 988

-14 064 931
-1 883 042

-15947 973

206 132 881

87 744 224
87 744 224

293 877 105

148 093 000
35 000 000

183 093 000

180 000 000
3093 000

183 093 000
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2024-12-31

222 038 304
222 038 304

-12 181 889
-1 883 042

-14 064 931

208 015 923

87 744 224
87 744 224

295 760 147

155023 000
42 000 000

197 023 000

193 000 000
4 023 000

197 023 000



Brf Fantasibacken i Nisby park 16(18)
769630-7763

Not 10 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2025-12-31 2024-12-31
- Ink&p IMD anlédggning 108 375 0
Utgédende anskaffningsvérden 108 375 6
Redovisat virde 108 375 §

Not 11 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Investeringsmoms 2471 549 2471 549
- Ackumulerat utbetalt -2 059 624 -1 647 700
- Omklassificering kortfristig del -411 925 -411 925
Redovisat virde 0 411 924
Not 12 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 5023 4912
Skattefordringar 7790 0
Ovriga fordringar 466 682 461 449
Summa ovriga kortfristiga fordringar 479 495 466 361
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Brf Fantasibacken i Nisby park 17(18)
769630-7763

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgang
Stadshypotek 3,99 2027-06-01 8 368 490
Stadshypotek 2,60 2028-11-30 14 806 682
Stadshypotek 2,91 2029-06-01 14 482 968
Stadshypotek 2,93 2026-06-01 14 622 420
Stadshypotek 3,08 2030-06-01 13 800 000
Summa skulder till kreditinstitut 66 080 560
Avgdr kortfristig del som avser forvdantade amorteringar
nistkommande ridkenskapsér -151 656
Avgar kortfristig del som avser l&n som 1 sin helhet forfaller
till betalning ndstkommande ridkenskapsér -14 622 420
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 51306 484
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem &r kvarstéd en skuld om 65 322 280
Not 14 Stillda sidkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Stiilllda sikerheter
Fastighetsinteckningar 78 000 000 78 000 000
Summa stillda sikerheter 78 000 000 78 000 000
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Brf Fantasibacken i Nisby park 18(18)
769630-7763
Not 15 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms 18 622 23979
Ovriga kortfristiga skulder 0 1150
Skulder till MBF 4 998 1432
Summa ovriga kortfristiga skulder 23 620 26 561
Arsredovisningen fardigstilldes 2026-XX-XX
Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur.
Ingela Larsson Pierre Smith
Ordférande
Daniel Holst Hakan S6derholm

Viveca Kérrstrom

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av véar elektroniska signatur.

Ernst & Young

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

INGELA LARSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-02-09 08:25:38 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Ingela Kristina Maria Larsson

Ingela Larsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.208.172.110

HAKAN SODERHOLM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-02-07 11:46:08 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sven Hakan Bertil S6derholm

Hakan Séderholm

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 85.23.102.90

PIERRE SMITH Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-02-08 07:16:50 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PIERRE SMITH

Pierre Smith

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.208.248.36

DANIEL HOLST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-02-1115:15:07 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bjérn Daniel Holst

Daniel Holst

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.41.240.16
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VIVECA KARRSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-02-06 18:02:49 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: VIVECA KARRSTROM

Viveca Karrstrom

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.210.7.75

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-02-12 09:54:32 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN
Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.125
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EY

Shape the future
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Fantasibacken i Nasby Park, org.nr 769630-7763.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsféreningen Fantasibacken i Nasby Park fér ar
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2026-02-12 09:54:52 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhadllanden gdra att en foérening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna p4 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 13478752
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Fantasibacken i Nasby Park for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2026-02-12 09:54:52 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pé& revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Karlskrona, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-02-12 09:54:52 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.125
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-02-06 17:47:29 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Ingela Larsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Håkan  Söderholm fick åtkomst.


                

                
                
                    Pierre Smith fick åtkomst.


                

                
                
                    Daniel  Holst fick åtkomst.


                

                
                
                    Viveca Kärrström fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-06 18:02:26 UTC
                    Viveca Kärrström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-06 18:02:49 UTC
                    Viveca Kärrström signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-06 21:10:29 UTC
                    Daniel  Holst öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-07 11:45:31 UTC
                    Håkan  Söderholm öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-07 11:46:08 UTC
                    Håkan  Söderholm signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-08 07:16:23 UTC
                    Pierre Smith öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-08 07:16:50 UTC
                    Pierre Smith signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-09 08:25:19 UTC
                    Ingela Larsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-09 08:25:38 UTC
                    Ingela Larsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-11 15:15:07 UTC
                    Daniel  Holst signerade.


                

                
                
                    Heidi Nestlén fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-12 09:51:56 UTC
                    Heidi Nestlén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-12 09:54:32 UTC
                    Heidi Nestlén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-12 09:54:32 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Ingela Larsson (33225080):
{"orderRef": "019c4181-6fd0-7c3a-87c0-b5ad6760b39e", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196009104321", "name": "Ingela Kristina Maria Larsson", "givenName": "Ingela Kristina Maria", "surname": "Larsson"}, "device": {"ipAddress": "217.208.172.110", "uhi": "N0LK11PBG226hRdOdGrOqOarQRo="}, "bankIdIssueDate": "2022-09-11Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for HÃ¥kan  SÃ¶derholm (33225081):
{"orderRef": "019c37ec-4649-72ee-8e8c-10577a7e9e4a", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "194804051177", "name": "Sven H\u00e5kan Bertil S\u00f6derholm", "givenName": "Sven H\u00e5kan Bertil", "surname": "S\u00f6derholm"}, "device": {"ipAddress": "85.23.102.90", "uhi": "3pkOKnp2EIHVD6TI0FU8zytn7qQ="}, "bankIdIssueDate": "2023-02-08Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Pierre Smith (33225082):
{"orderRef": "019c3c1b-fd8a-78f2-9747-104a5412fc09", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198206264874", "name": "PIERRE SMITH", "givenName": "PIERRE ROLAND", "surname": "SMITH"}, "device": {"ipAddress": "217.208.248.36", "uhi": "nwAV5MPG/fmRSEMylpAyH2iDEEA="}, "bankIdIssueDate": "2024-12-02Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Daniel  Holst (33225083):
{"orderRef": "019c4d45-0adb-7694-b630-50e7890329b0", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198912150052", "name": "Bj\u00f6rn Daniel Holst", "givenName": "Bj\u00f6rn Daniel", "surname": "Holst"}, "device": {"ipAddress": "95.194.216.131", "uhi": "QvEo2woqOSkQQP1q2lOaEEKp7A0="}, "bankIdIssueDate": "2025-08-04Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Viveca KÃ¤rrstrÃ¶m (33225084):
{"orderRef": "019c341e-c51e-70a1-b5e4-f2df31760ff9", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196311081324", "name": "VIVECA K\u00c4RRSTR\u00d6M", "givenName": "VIVECA", "surname": "K\u00c4RRSTR\u00d6M"}, "device": {"ipAddress": "217.210.7.75", "uhi": "EQF1RZA4aN1JhaiGssvTv+TrUxY="}, "bankIdIssueDate": "2025-12-30Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Heidi NestlÃ©n (33225085):
{"orderRef": "019c5145-bf01-7da9-8028-d287159e5a1b", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198507184029", "name": "HEIDI NESTL\u00c9N", "givenName": "HEIDI", "surname": "NESTL\u00c9N"}, "device": {"ipAddress": "31.209.42.242", "uhi": "pqsyxUqVsqOKXVq0ZI9vX7uwSh0="}, "bankIdIssueDate": "2025-04-16Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-02-06 17:47:39 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Heidi Nestlén fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-12 09:54:41 UTC
                    Heidi Nestlén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-12 09:54:52 UTC
                    Heidi Nestlén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-12 09:54:52 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Heidi Nestlén (33225099):
{"orderRef": "019c5146-4958-775c-9106-d68e10db3006", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198507184029", "name": "HEIDI NESTL\u00c9N", "givenName": "HEIDI", "surname": "NESTL\u00c9N"}, "device": {"ipAddress": "31.209.42.242", "uhi": "pqsyxUqVsqOKXVq0ZI9vX7uwSh0="}, "bankIdIssueDate": "2025-04-16Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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