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Stdmmans ppnande

Faststéllande av rostldngd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordf6érandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte stimmoordforande ska justera protokollet
Val av rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlidggande av styrelsens &rsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande

Val av styrelseledamoéter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stdimmans avslutande



Medlemsvinst

RBF Kristinehamnsh 6 #r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen.
Det hér aret uppgick beloppet till 2 000 kronor i dterbaring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen
oo o o0 Bostadsrttsforening Kristinehamnshus
F O rV a lt n l n g S b e r a tt els e nr 6 har hdrmed upprdttat
arsredovisning for rikenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1953-05-12. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1956-02-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-02-09.
Foreningen har sitt sdte i Kristinehamns kommun.

Arets resultat 4r bittre 4n foregdende &r. Féreningen har haft hogre driftkostnader. Féreningen har gjort en kontinuerlig
héjning av arsavgifterna for att ticka de 6kade kostnaderna.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 246 % till 231 %

I resultatet ingér avskrivningar med 435 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 318 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Stenbiten 3 i Kristinehamns Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 44
ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1955. Fastigheternas adress &r Skaraborgsvégen 20-24 i Kristinehamn. Fastigheten
4r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Kristinehamns kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10 &r

t.0.m. 2033-06-30 med en arlig avgild pa 51 400 kr.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i féreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. Summa
8 21 15 44
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
10 32
Total tomtarea 5087 m?
Total bostadsarea 2 433 m?
Arets taxeringsvirde 17 425 000 kr
Foregéende érs taxeringsvarde 15308 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Védrmland.

Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom

intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell "
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen éven f aterbdring pa kopta tjénster VL/’
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. /

Vi
r
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal Loptid pa avtal
Ekonomisk Foérvaltning, Fastighetsservice ~ Riksbyggen 2 ar, 260930
Teknisk forvaltning Riksbyggen 2 ér, 261031
Fjarrvarme Kristinehamns Vérme Lopande
Elleverans Skellefted Kraft 3 ar, 271130
VA och renhéllning Kristinehamns Kommun  Lgpande
Bevakning Securitas 1 ar, 260215
Kabel-tv Tele2 260401
Teknisk status

Arets repapationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 99 tkr och planerat underhéll for 42 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan (alt. Styrelsens bedomning) uppdaterades senast i mars 2025 och visar pd ett
underhallsbehov pa 2 147 tkr for de nédrmaste 10 aren. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad pa 214 tkr
(88,27 kr/m?). Avsittning for verksamhetséaret har skett med 769 tkr (316,07 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Beskrivning Ar Kommentar

Byggnader 1988/1989  Renovering ut- och invéndigt

Fjarrvarme 2002/2003  Fjarrvérmeinstallation

Lassystem 2016 Lésbyte pa lagenhetsdorrar for 86 tkr
Trapphus 2016-2017  Byte av trapphusbelysning, 26 tkr.

Sophus 2016-2017  Underhall av sophus, 15 tkr.

Lassystem 2016-2017  Byte av lassystem, 29 tkr.

Gemensamma utrymmen 2017-2018  Underhall av renhallningsstation fér 12 tkr.
Installationer 2017-2018  Belysning utbytt i alla trapphus for 79 tkr.
Garage och p-platser 2017-2018  Underhall p-platser for 5 tkr

Huskropp in- och utvindigt ~ 2020-2022  Underhall av fastigheterna for en kostnad av 8 148 556 kr.
Fonsterbyte, fasader, ventilation, trapphus yttre miljo, virmesystem.

Tvittstuga 2021-2022  Underhall av tvittstugan for 76 900 kr
Parkering 2021-2022  Belysning pé parkering for 18 681 kr
Avlopp 2022-2023  Filmning av avlopp for 34 438 kr
Asfaltering 2022-2023  Asfaltering infor projekt renhéllningsstation for 9 962 kr
Ventilation 2022-2023  Ventilation for 7 475 kr
Fonster och fasader 2022-2023  Fonster/fasader for 1 247 135 kr. Slutfaktura for tidigare &rs projekt
Renhallning 2023-2024  Kirlskép for renhallning for 24 557 kr
Belysning 2023-2024  Fasadbelysning for 7 125 kr
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Markytor, Planteringar 31250 kr
P-platser, Laddbox bytt 10 464 kr

Efter senaste staimman 2024-11-14 och dérpé foljande konstituerande styrelsesammantrdde har styrelsen och 6vriga
funktiondrer haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Niko Matikainen Ordférande 2026
Annkatrine Sedin Sekreterare 2025
Ronja Sj6lund Ledamot 2026
Richard Sjokvist Ledamot 2025
Ingalill Svensson Ledamot Riksbyggen
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Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Citie Sodergren Suppleant 2025
Madelene Jakobsson Suppleant 2025
Marcus Nordstrom Suppleant 2025
Mirza Bradaric Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Valberedning Utsedd av/kommentar
Till styrelsen att bereda Stdmman

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséret har inga héndelser intriffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 53 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 51 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2024-07-01 da den hojdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5% frdn
och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 060 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 11 st.)
Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.
-Foreningen har férnyat trapphusbelysningen i alla fastigheterna. Det innebér att foreningen gor en miljoforbéttring och
energibesparing.

Under aret har bostadsrittsforeningen anvént 91115 kWh fastighetsel. Det &r en minskning sedan foregéende &r med
1995 kWh.

Flerarsoversikt

Resultat och stilllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Nettoomséttning* 3154 2 941 2 846 2769 2616
Resultat efter finansiella poster*® =117 =235 —1271 57 —7967
Balansomslutning 12 624 12 934 13 387 13912 13 859
Soliditet %* —61 -59 =33 —44 —45
Likviditet % 231 246 280 35 27
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 97 96 97 92 97
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt* 1263 1177 1140 1114 1051
Driftkostnader kr/kvm 823 798 1191 695 3951
Energikostnad kr/kvm* 371 342 290 280 296
Sparande kr/kvm* 148 95 187 238 208
Rénta kr/kvm 234 238 192 113 108
Skuldsittning kr/kvm* 8117 8230 8344 8038 8 006
Sg:tﬁfrt:&lfg ferutn. Ul tem e 8 117 8 230 8 344 8 038 8 006
Réntekénslighet %* 6,4 7,0 7,3 7,2 7,6

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intikter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsforméaga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas p4 totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar p& hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rédntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rdntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pé totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen har ett minusresultat detta ar 4ven om resultatet &r bittre &n foregdende &r. Féreningen har haft hogre
driftkostnader och samtidigt s har foreningen kontinuerligt gjort en hojning av &rsavgifterna for att ticka det
driftkostnader som féreningen har och kommer att ha. Féreningen har en god ekonomi och kommer @ven framover att
gora de hojningar av &rsavgiften som behdvs for att ticka foreningens driftkostnader och framtida underhall.

Forindringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 63 306 808 318 -8 291 705 -235 191
Disposition enl. arsstimmobeslut -735 191 235 191
Reservering underhallsfond 769 000 ~769 000
Tanspraktagande av underhéllsfond 41714 41714
Arets resultat —116 857
Vid érets slut 63 306 1535 604 -9 254 182 —116 857 ﬁ

/
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Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -8 526 897
Arets resultat —116 857
Arets fondreservering enligt stadgarna =769 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 41714
Summa =9 371 040

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr - 9371040

Vad betréffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintdlcter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3153 851 2941016
Ovriga rorelseintikter Not 3 11 637 35780
Summa rorelseintikter 3165 488 2976 796
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 002 163 —1942 632
Ovriga externa kostnader Not 5 —208 167 —202 823
Personalkostnader Not 6 =75 100 —62 256
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —435 236 —430 432
Summa rorelsekostnader =2 720 665 —2 638 144
Rorelseresultat 444 823 338 652
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 7 825 4 837
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —569 504 —578 680
Summa finansiella poster -561 679 —573 843
Resultat efter finansiella poster —116 857 -235191
Arets resultat ~116 857 -235 191
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Balansriakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader Not 10 10 333 504 10 709 986
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 253 555 258 943
Summa materiella anléggningstillgangar 10 587 059 10 968 929
Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda
foretag Not 12 67 500 67 500
Summa finansiella anlédggningstillgangar 67 500 67 500
Summa anlidggningstillgangar 10 654 559 11 036 429
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 29 804 276
Ovriga fordringar Not 14 24 670 25 573
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 208 236 186 625
Summa kortfristiga fordringar 262 710 212 474
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1706 635 1 685257
Summa kassa och bank 1706 635 1 685257
Summa omséttningstillgangar 1 969 345 1897 731
Summa tillgéngar 12 623 904 12 934 160
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Balansrikning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 306 63 306

Reservfond 19 909 19 909

Fond for yttre underhéll 1535 605 808 318

Summa bundet eget kapital 1618 819 891 533

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —9254 183 —8291 705

Arets resultat -116 857 -235 191

Summa fritt eget kapital -9 371 040 —8 526 897

Summa eget kapital =7 752 221 =7 635 364
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 19 522 333 19 798 329

Summa langfristiga skulder 19 522 333 19 798 329

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 225 996 225996

Leverantorsskulder Not 18 219 124 168 766

Skatteskulder Not 19 5097 0

Ovriga skulder Not 20 43 783 39 198

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 359 791 337235

Summa kortfristiga skulder 853 791 771 195

Summa eget kapital och skulder 12 623 904 12 934 160
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Kassatlodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 444 823 338 652
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 435236 430 432
880 058 769 084
Erhallen rénta 7 825 4837
Erlagd rénta =570 321 =579 497
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (kning -, minskning +) -50236 -9 818
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 83413 59 252
Kassaflode fran den lopande verksamheten 350 740 243 857
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 =74 736
Investeringar i inventarier —53 366 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten —53 366 =74 736
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n —275 996 —275 996
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —275 996 -275 996
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 21378 —-106 875
Likvida medel vid arets borjan 1 685257 1792 132
Likvida medel vid &rets slut 1706 635 1 685257
Kassa och Bank BR 1706 635 1 685257
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Noter

Not 1 Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper p& rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgdngar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 50 ar
Standardforbattringar Linjéar 5-20 ar
Installationer Linjér 5-20 ar
Maskiner och Inventarier Linjér 5-10 &r

Mark é#r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 2580015 2444613
Hyror, garage 30408 30408
Hyror, p-platser 58 800 58 794
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —1953
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —12 896 -13 107
Rabatter —47 956 =50 156
Brinsleavgifter, bostdder 280233 227 439
Elavgifter 122 017 101 890
Kabel-tv-avgifter 89 590 89 930
Tomtréttsavgild 53 646 53 163
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =5 —3
Summa nettoomsittning 3153 851 2 941 016
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 11 637 35 780
Summa 6vriga rorelseintikter 11 637 35780
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Not 4 Driftskostnader 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall 41714 —34 682
Reparationer —99 440 —156 162
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =53 563 —47 129
Tomtréttsavgild —51 400 =51 400
Forsékringspremier —60 831 =52 898
Kabel- och digital-TV =79 307 =79 301
Pcb/Radonsanering 0 -3 241
Aterbiring frén Riksbyggen 2 000 700
Systematiskt brandskyddsarbete —1 464 0
Obligatoriska besiktningar, OVK ‘ -89 655 0
Obligatoriska besiktningar, Skyddsrumsbesiktning —67 765 0
Bevakningskostnader —23 955 =31 631
Ovriga utgifter, kopta tjanster =7 938 -31319
Sno- och halkbekémpning =20 200 —62 369
Statuskontroll 0 =52 500
Forbrukningsinventarier/material -12 822 —530
Vatten —175 650 —154 411
Fastighetsel —190 230 —165 396
Uppvarmning —536 820 =511 849
Sophantering och atervinning -91 202 —85 431
Forvaltningsarvode drift —400 209 —423 084
Summa driftskostnader —2 002 163 —1 942 632
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —130 230 —149 879
IT-kostnader -5 987 -2 966
Arvode, yrkesrevisorer —17 500 =11 750
Moteskostnader -3 752 -3 134
Kreditupplysningar och Inkassokostnader -9 697 -3323
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter, Andrahandsuthyrning 0 —3434
Kontorsmateriel/Tryckning Arsredovisning -10 619 -6 560
Telefon och porto -21030 —12 892
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —689
Medlems- och foreningsavgifter, Intresseforeningen =4 320 -4 320
Bankkostnader -3 004 -3 033
Ovriga externa kostnader, Bolagsverket -2 029 —844
Summa 6vriga externa kostnader —208 167 —202 823
Not 6 Personalkostnader 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —26 000 =26 000
Sammantrédesarvoden —27 450 —19 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 696 -1 680
Sociala kostnader —17 954 —14 776
Summa personalkostnader =75 100 —62 256
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader =301 740 =301 740
Avskrivning Markanldggningar —4 982 -3737
Avskrivning Standardforbéttringar —69 759 =69 759
Avskrivning Maskiner och inventarier —26 954 —23 396
Avskrivning Installationer —31 800 —31 800
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —435 236 —430 432
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Riénteintdkter fran bankkonton 0 1263
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 7 406 2943
Skattefria ranteintdkter 419 630
Summa 6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 825 4 837
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetsldn =569 504 =578 647
Ovriga rintekostnader 0 —33
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —569 504 —578 680
Not 10 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Byggnader 16 109 837 16 109 837
Standardforbéttringar 2769 119 2769 119
Markanldggning 241 092 166 356
19 120 048 19 045 312
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 74 736
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 19 120 048 19 120 048
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 979 068 -6 677 328
Standardforbattringar —270 472 —200 713
Markanldggningar —170 093 —166 356
—7 419 633 —7 044 396
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =301 740 =301 740
Arets avskrivning standardforbittringar —69 759 —69 759
Arets avskrivning markanliggningar —4 982 -3 737
—376 482 —375 237
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 796 115 =7 419 633
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Nedskrivningar héanforliga till salda/utrangerade fastigheter —990 429 —990 429
=990 429 —990 429
Restviirde enligt plan vid arets slut 10 333 504 10 709 986
Varav
Byggnader 7 838 599 8 140 340
Standardforbittringar 2 428 887 2 498 647
Markanldggningar 66 017 70 999
Taxeringsvirden
Bostédder 17 241 000 15 136 000
Lokaler 184 000 172 000
Totalt taxeringsvérde 17 425 000 15 308 000
varav byggnader 14 200 000 12 400 000
varav mark 3225000 2 908 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvirden 2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 116 979 116 979
Installationer 512613 512 613
629 592 629 592
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 53 366 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 682 958 629 592
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier =77 986 =54 590
Installationer —292 663 —260 863
=370 649 —315 453
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier =26 954 —23 396
Installationer —31 800 —31 800
—58 754 —55196
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -429 403 -370 649
Restvirde enligt plan vid arets slut 253 555 258 943
Varav
Maskiner och inventarier 65 405 38 993
Installationer 188 150 219 950
Not 12 Andelar i intresseforetag 2025-06-30 2024-06-30
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 67 500 67 500
Summa andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 67 500 67 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 29 804 276
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 29 804 276
Not 14 Ovriga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 0 1338
Skattekonto 24 670 24 235
Summa 6vriga fordringar 24 670 25 573
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 32 137 28 693
Forutbetalda driftkostnader 6 180 5798
Forutbetalt forvaltningsarvode 137 063 119 459
Forutbetald vattenavgift 13 028 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 828 19 825
Forutbetald tomtrittsavgild 0 12 850
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 208 236 186 625
Not 16 Kassa och bank 2025-06-30 2024-06-30
Transaktionskonto 1706 635 1 685257
Summa kassa och bank 1706 635 1 685257
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut 2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 19 748 329 20 024 325
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —225 996 =225 996
Langfristig skuld vid arets slut 19 522 333 19 798 329
Kreditgivare Riintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,56% 2025-10-30 3338 786,00 0,00 3 338 786,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2025-12-01 4582 111,00 98 540,00 4 483 571,00
STADSHYPOTEK 4,41% 2026-10-30 6 181 715,00 127 456,00 6 054 259,00
STADSHYPOTEK 4,18% 2028-01-30 3239 469,00 50 000,00 3 189 469,00
STADSHYPOTEK 1,76% 2029-01-30 2 682 244,00 0,00 2 682 244,00
Summa 20 024 325,00 275 996,00 19 748 329,00
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Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 225 996 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 903 984 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 18 618 349 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tvéd lan med villkorsdndringsdag under ar 20250701-20260630. Dessa lan ska
normalt redovisas som en kortfiistig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga,
forutom den del som dr planerad att amorteras under 20250701-20260630. Foreningen har inte fatt ndagra indikationer
pa att lanen inte kommer att omsdttas/forlangas.

Om lénen skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 18 Leverantorsskulder 2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 219 124 168 766
Summa leverantorsskulder 219 124 168 766
Not 19 Skatteskulder 2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 5097 0
Summa skatteskulder 5097 0
Not 20 Ovriga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 9175 9175
Skuld sociala avgifter och skatter 34 608 30 023
Summa 6vriga skulder 43 783 39198
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rédntekostnader 56 519 57 336
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 13 028 0
Upplupna elkostnader 13 260 11 504
Upplupna vattenavgifter 0 15934
Upplupna vdarmekostnader 29 875 28 840
Upplupna kostnader for renhéllning 6 685 6178
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 681 6 007
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 227 743 211436
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 359 791 337 235
Not Stéllda séikerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 20 600 000 20 600 000

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang
Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Arsredovisningens innehill blev klart den 30 september 2025
Arsredovisningen undertecknades av samtliga i styrelsen den 2 oktober 2025
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Vér revisionsberattelse har lamnats den S /// 2025

Azets Revision & Radgivning AB~_—
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Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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A/ AZETS

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Kristinehamnshus nr 6, org.nr 773600-0758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Kristinehamnshus nr 6 for ar 2025 (rakenskapsaret 2024-07-
01 till 2025-06-30).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 Juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en férstdelse av den del av foéreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o  utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening
Kristinehamnshus nr 6 for ar 2025 (rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-30) samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet )
for rakenskapsaret. [/
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A/ AZETS
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi garigenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

N w
Karlskoga 2025-11- ¢} §

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-06-30 2024-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2002 163 1942 632
Ovriga externa kostnader 208 167 202 823
Personalkostnader 75 100 62 256
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 435236 430432
Finansiella poster 561 679 573 843
Summa kostnader 3282 344 3211987
Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2024 2023
Utemiljo grund 53 735 0
Utemiljo extra 12 394 99 400
Pcb/radon 0 3241
Rabatt/aterbéring fran RB —2 000 =700
Systematiskt brandskyddsarbete 1464 0
Stad grund 91 385 22 967
Obligatoriska besiktningskostnader 67 765 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 89 655 0
Statuskontroll 0 52 500
Bevakningskostnader 23 955 31631
Ovriga utgifter for kopta tjénster 7938 31319
Sno- och halkbekdmpning 20200 62 369
Rep bostéder utg for kopta tj 11903 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 13 945 5125
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 49 920 24 038
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 4739 17213
Rep install utg for kopta tj Virme 0 2619
Rep install utg for kopta tj Ventilation 2125 2363
Rep install utg for kopta tj El 4919 9952
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 0 5694
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 5475
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 3603 63 815
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 6356 19 869
Rep garage utg for kopta tj 1206 0
Rep p-plats utg for kopta tj 725 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 27 557
UH installationer utg for kopta tj E1 0 7125
UH Markytor utg for kopta tj Planteringar 31250 0
UH Parkering utg for kopta tj 10 464 0
Fastighetsel 190 230 165 396
Uppvérmning 536 820 511 849
Vatten 175 650 154 411
Avfallshantering 82 894 74 531
Extra sophdmtning 2 635 6710
Hyra container 5673 4189
Fastighetsforsdkring 60 831 52 898
Tomtrittsavgéilder 51400 51400
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 79 307 79 301
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 52 402 119 823
Dos-arvoden, drift 157 872 148 126
Underhallsplanering 24120 26 733
Felanméilan/jour 8300 6 035
Fastighetsskatt 53 563 47 129
Forbrukningsinventarier 10 663 0
Forbrukningsmaterial 2159 530
Summa driftkostnader 2 002 163 1942 632
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2025-06-30 2024-06-30
BOA 2 433 kr/kvm 2 433 kr/kvm
Belopp i kr 2024 2023
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 22 49
Avfallshantering 34 31
Bevakningskostnader 10 13
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 33 33
Dos-arvoden, drift 65 61
Extra sophdmtning 1 3
Fastighetsel 78 68
Fastighetsforsdkring 25 22
Fastighetsskatt 22 19
Felanmélan/jour 3 2
Forbrukningsinventarier 4 0
Forbrukningsmaterial 1 0
Hyra container 2 2
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 37 0
Obligatoriska besiktningskostnader 28 0
Pcb/radon 0 1
Rabatt/aterbdring fran RB -1 0
Rep bostédder utg for kopta tj 5 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 21 10
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 6 2
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 1 26
Rep install utg for kopta tj El 2 4
Rep install utg for kopta tj Léssystem 0 2
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 0 2
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 2 7
Rep install utg for kopta tj Ventilation 1 1
Rep install utg for kopta tj Varme 0 1
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 3 8
Sné- och halkbekdmpning 8 26
Statuskontroll 0 22
Stad grund 38 9
Systematiskt brandskyddsarbete 1 0
Tomtréttsavgélder 21 21
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 11
UH installationer utg for kopta tj El 0 3
UH Markytor utg for kopta tj Planteringar 13 0
UH Parkering utg for kopta tj 4 0
Underhallsplanering 10 11
Uppvédrmning 221 210
Utemiljo extra 5 41
Utemiljo grund 22 0
Vatten 72 63
Ovriga utgifter for kopta tjinster 3 13
Summa driftkostnader 822,92 798,45

Riksbyggen Bostadsrattsfo Kristineh nr6 Org.nr: 773600-0758




Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen

Riksbyggen Bostadsréttsférening for Riksbyggen Bostadsriittsforening

Kristinehamnshus nr 6 i samarbete med

Kristinehamnshus nr 6 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
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