ARSREDOVISNING 2024
Brf Viden, Bromma



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att 1asa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrdkning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Viden, Bromma, med sdte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Om inte annat anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 januari 2020.

Foreningens fastigheter
Foreningen édger fastigheten Frojel 2 i Stockholms kommun.

Foreningens byggnader bestéar av 40 bostadsritter i tva flerfamiljshus.
Inflyttning i fastigheten skedde under 2016.

Den totala boarean (BOA) dr ca 2 917 kvm.
Foreningen har 40 6ppna parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
14 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullviardesforsédkrade hos forsdkringsbolaget Trygg-Hansa forsékringar
inklusive ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstilldgg for
samtliga ldgenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmdte den 31 mars 2016. Garantitiden &r fem &r men ar jamkad

enligt 6verenskommelse med en ménad och loper fram till den 1 mars 2021. Garantibesiktning verkstills
dock inom tva ar fran godkéind entreprenad.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen hade avtal med Firma Marcus Spéng till och med 30 april 2024 géllande fastighetsskotsel.
Fran och med 1 maj 2024 skots fastighetsskotsel av Fastum AB. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
teknisk forvaltning och fastighetsjour.

Foreningen har avtal med X3M Sten & Tradgard AB géllande markskotsel.

Foreningen har avtal med Antilop Stdd & Byggservice AB géllande stidning.
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Gemensamhetsanlédggningar

Vistergarns Samfillighetsforening &r bildad och ska forvalta de olika gemensamhetsanldggningarna som
foreningen kommer att delta i. Gemensamhetsanlédggningarna kommer att omfatta parkanldggning,
dagvatten i park samt belysning, trottoarer, gatuparkering, miljostation med belysning. Deltagande
fastigheter ar samtliga inom etapp 3. Andelstal for gemensamhetsanldggningarna &r dnnu ej faststéllda.
Kostnaden bedéms, enligt ekonomisk plan, till ca 50 000 kr/ar.

Styrelse
Styrelsen har fran ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Ann-Sofie Olsson

Rune Granlund

Goran Mechedal

Jonas Melin

Suppleanter Gustav Olofsson
Pontus Notvik

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 (11) protokollférda sammantraden.

Revisorer
RSM Stockholm AB med Richard Lindberg som huvudansvarig.

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 114 600 kr (tva
prisbasbelopp) exkl sociala avgifter, att fritt fordela inom styrelsen. Arvodet géller frén ordinarie stimma
véren 2024 till ordinarie stimma varen 2025.

Ersittning till féreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter bostadsarea. Eftersom fastigheten ar nybyggd
(vdrdear 2016) finns inget underhéll planerat inom de ndrmaste &ren.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 28 september 2015.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvarde ar 93 400 tkr, varav byggnadsvérde dr 73 000 tkr och markvirde ar 20 400 tkr.

Virdearet ar 2016.

Fastighetsavgift

3(13)

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostdder de forsta femton aren efter virdeéret.

Antalet anstéllda

Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Foreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 8.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Foreningen bytte fastighetsskotare fran Marcus Spéang till Fastum under 2024.

Medlemsinformation
Fordndringar i medlemsantalet

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret

Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut

Under aret har 4 (3) bostadsrétter overlatits.

Flerarsoversikt
Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat exkl avskrivningar, tkr
Soliditet, %

Arsavgifter/kvm, kr

Arsavgift/kvm uppliten med
bostadsritt, kr

Skuldséttning/kvm, kr

Skuldséattning/kvm upplaten med
bostadsritt, kr

Sparande/kvm, kr
Réntekénslighet %
Energikostnad/kvm, kr

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter, %

Nettoomséttning;

2024
2506
-935
-45
76,0
750

791
11138

11138
-15
14,1
249

88,0

2023
2333
-907
-17
76,0
670

729
11220

11220
4
15,4
207

84,9

2022
2262
-691
200
76,0
665

708
11 646

11 646
120
16,4
217

86,5

2023

2021
2274
-170
720
76,0
665

710
11728

11728
247
16,5

168

86,1

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster;

2020
2275

817
76,0
665

710
11 810

11 810
280
16,6
136

86,1
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Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar;
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Soliditet;
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm;
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boarea.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt;

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jimfora dver ar ar dven tidigare ar omriknade.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt;
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm;
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm;

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet:
En procent av foreningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshdjning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pé totalt rintebdrande skulder.

Energikostnad/kvm;
Foreningens kostnader for el, uppvarmning och vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingar inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter;
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.



Brf Viden, Bromma
Org.nr 769628-4558

Foriandringar i eget kapital

Medlems-

insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende
ars resultat:

80 681 737

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 80 681 737

Upplatelse-
avgift

26 893 263

26 893 263

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre

underhall

484 851

87510

572 361

Balanserat Arets
resultat resultat
-1457 944 -907 169
-994 679 907 169
-935 160
-2 452 623 -935 160
-2 452 622
-935 160
-3 387 782
87510
-3475292
-3 387 782

5(13)

Totalt

105 694 738

0
-935160

104 759 578

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Upplysning om f6rlust

Forlusten innebér att foreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden kommer ske,
vid nuvarande réntenivé, via hojda &rsavgifter och/eller upptagande av nya lan.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2506114
1
2506 115

-1 338963
-219 995
-150 607
-890 250

-2 599 815

-93 700

24 178

-865 638

-841 460

-935160

-935 160

6(13)

2023-01-01
-2023-12-31

2333208
-1
2333207

-1 351921
-140 997
-137 991
-890 250

-2 521 159

-187 952

2923
-722 140
-719 217

-907 169

-907 169
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 136 011 545 136 848 125
Summa materiella anléiggningstillgingar 136 011 545 136 848 125
Summa anlidggningstillgangar 136 011 545 136 848 125

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1592512 2358927
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 94 052 71 559
Summa kortfristiga fordringar 1 686 564 2 430 486
Summa omsittningstillgingar 1 686 564 2 430 486

SUMMA TILLGANGAR 137 698 109 139 278 611
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

kortfr del av langfr skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

107 575 000
572361
108 147 361

-2 452 622
-935 160

-3 387 782
104 759 579

18 000 000
18 000 000

14 490 000
126 883
367

321 280
14 938 530

137 698 109

8 (13)

2023-12-31

107 575 000
484 851
108 059 851

-1457 944
-907 169

-2 365113
105 694 738

15 850 000
15 850 000

16 880 000
466 455
11919
375499
17 733 873

139 278 611
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet,
avskrivningar etc.

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-935 160

890 250

-44 910

-24 981
-339 572
-65 770
-475 233

-53 670
-53 670

-240 000

-240 000

-768 903

2297924
1529 021

9 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

-907 169
890 250

-16 919

-16 430
307 661

63 995
338 307

-1240 000
-1240 000

-901 693

3199617
2297924
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Laddstolpar 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 2188 571 2012563
P-plats och garage 193 439 193 440
Vattenavgifter 0 -16 771
Elavgifter 80474 35058
Avgift andrahandsupplatelse 0 1468
Ores- och kronutjimning 1 -6
Vatten, moms 38 800 38093
Betalningspaminnelse 60 480
Ovriga intikter 4769 8327
Elprisstod 0 60 555
2506 114 2333207

I avgiften ingar bredband, tv och kallvatten. Foreningen tillimpar individuell debitering av vatten samt
hushallsel.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Tradgardsskotsel 47 350 169 798
Kostnader i samband med stéddagar 11705 0
Stddkostnader 109 200 112 500
Hyra av entrémattor 25963 12 583
Snoérojning/sandning 62 438 86 459
Hisskostnader 41278 35300
Gemensamhetsanlédggning 82 846 74 170
Reparationer 16 311 30 588
Hissreparationer 23 365 42 178
Planerat underhall 0 5488
Fastighetsel 231 608 298 698
Uppvéarmning 265 138 242 943

Vatten och avlopp 229 080 62 903
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Avfallshantering
Forsdkringskostnader

Kabel-tv

Bredband

Forbrukningsmaterial
Systematiskt brandskyddsarbete
Trivselatgarder

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p laddstolpar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende varde mark
Utgaende varde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

48 293
36 185
95324
5506
5758
0
1615
1338 963

2024
5239
28019
25000
81310
47 697
5480
14 056
13 194
219 995

2024
114 600
36 007
150 607

2024-12-31
89 025 000

53670
89078 670

-6 676 875
-890 250
-7 567 125

54 500 000
54 500 000

136 011 545

73 000 000

20 400 000
93 400 000
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43 908
30 541
94 830
5256
0
3155
623
1351921

2023
5142
25356
0
81199
0

4 446
10118
14 736
140 997

2023
105 000
32991
137 991

2023-12-31
89 025 000

0
89 025 000

-5 786 625
-890 250
-6 676 875

54 500 000
54 500 000

136 848 125

73 000 000

20400 000
93 400 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forsédkring 12770 10 643
Kabel-tv 24170 23 831
Ekonomisk forvaltning 15 688 0
Samfallighetsavgift 41 423 37085
94 051 71 559
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
SEB Nr 40044337 2,92 2025-09-28 7 640 000 7 640 000
SEB Nr 40044442 2,44 2026-10-28 9 000 000 9 000 000
SEB Nr 40044469 4,54 2026-09-28 9 000 000 9 000 000
SEB Nr 40044884 0,76 2025-06-28 6 850 000 7 090 000
32490 000 32730 000
Kortfristig del av 1&ngfristig
skuld 14 490 000 16 880 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att 1dnen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 240 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 16 640 000 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 4261 69 440
Styrelsearvoden 18 000 8400
Sociala avgifter 5656 2 640
Revision 25 000 25000
Fastighetsel 25722 28 561
Fjarrvirme 30217 36 082
Avfallskostnader 9 481 7241
Vatten- och avlopp 19 729 12 102
Forutbetalda avgifter och hyror 113 706 167 432
Mattor 6 738 438
Stddning 9100 9100
Snordjning 0 9063
Installation laddstolpar 53670 0

321 280 375 499



Brf Viden, Bromma
Org.nr 769628-4558

Not 10 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm, Bromma

Ann-Sofie Olsson

Jonas Melin

Var revisionsberittelse har lamnats

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
RSM Stockholm AB

2024-12-31
36 000 000
36 000 000

Goran Mechedal

Rune Granlund
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2023-12-31
36 000 000
36 000 000



