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Styrelsen for Brf Korallen far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsrcdovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indam4l att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Registreringsdatum
Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-10-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-10-20 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-19 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enli gt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en ékta bostadsrittsforening,

Siite

Fastighetsbeteckning Forviirv Kommun
Ledsnickan 1 2010-06-01 Malméo
Forsiikring

Fastigheten dr forsiikrad hos Leif Bolander & CO AB genom Trygg-Hansa.
I forsikringen ingar bostadsrittstilligg och dven ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning sker med fjirrvirme. Tappvatten virms dven det av fjirrvirme.

Fastigheten
Fastigheten belastas av servitut avseende Ga:l och Ga:2. Samfilligheten heter Ledsnickans
samfallighet. Representant i samfillighetens styrelse fran Brf Korallen utses av styrelsen.

Slutligt anskaffningsvirde for foreningens hus uppgar till 102 439 000 kr. Investeringen
finansieras med medlemmars insats med 78 972 000 kr och med l4n i Handelsbanken
med 23 467 000 kr. Taxeringsvirdet ir for nirvarande 31 000 000 kr f5r bostad och

10 000 000 kr for mark. Halv fastighetsskait borjade betalas fran 2018. Hel fastighetsskatt
fr.o.m. 2023.

Energideklaration genomfordes under 2024. Fastighetsvirdet dr 77 kWh/ kvm.
Radonmiitning har skett i fastigheten under vintern 2014 - 2015, F astigheten har radonhalter som
ligger pa under 50 Bq/ kubikmeter. Grinsvirdet ska ligga under 200 Bq/ kubikmeter.
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Foreningen har en underhallsplan lopande pa 30 ar. Avsittning till fastighetens underhall ska
fr.om. ar 2023 ske med 154 000 kr/ ir .

2021 genomfordes OVK under hésten av Simab samt Assemblin gillande Schons & Stams
ligenheter. Stamspolning i fastigheterna genomfordes under véren genom Spolarnas forsorg.

Korallen Parkerings AB, org.nr 556849-9940, ir ett heldgt dotterbolag som hyr hela garaget av
Brf Korallen. 2022 bytades all belysning till led. Alla garageplatserna har laddboxar samt de fyra
p-platserna vid gatan. Frin och med jan-2025 sa hyr Parkeringsbolaget fiven de fyra
parkeringsplatserna pé gatan av bostadsrittsforeningen, for vidareuthyrning till fSreningens
medlemmar.

En p-plats i garaget erbjuds for motorcyklar och special cyklar, totalt 6 platser. Plats 28 iir
korttidsuthyrd t.o.m 30/6-2025.

Assemblin's justering, 2021, av radiatorerna till samtliga lagenheter har inneburit att virmen
aven under 2024 har uppfyllt ligenhetsinnehavarnas onskemal.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten firdigstiilldes under 2011 och bestér av 2 flerbostadshus i fyra respektive fem
vaningar.

Underliggande garage och kiillare.

Boarea dr 2529 kvm. Tomtarea ir 2434 kvm. Garageytan dr 779 kvm

Ligenheter

Foreningen upplater 29 ligenheter med bostadsriitt.

Under 2024 har 1 ligenhet dverlatits till nya bostadsrittshavare.

Antalet medlemmar vid riikenskapsirets borjan var 43 st. Avgdende medlemmar under aret var
Ist och 2 medlemmar har antagits i foreningen. Vid rikenskapsarets slut fanns det 44
medlemmar i foreningen.

Ligenhetsfordelning for bostadsritterna enligt nedan

Ligenhetstyp

Antal

I rum o kok I
2 rum o kok 7
3 rum o kok 11
4 rum o kok 9
5 rum o kok 1
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Viisentliga hindelser under rdakenskapsdret

Arsavgifter

I Brf Korallen tillimpades valbara insatser vid upplételseavtalets tecknande.

For att inte 6ver tiden orsaka orittvisor mellan de som betalat oOverinsats och 6vriga, samt for att
mojliggora for foreningen att pa bista sitt hantera sin overlikviditet, skall drsavgiften beriknas med hjilp
av 2 st. skilda andelstal.

Andelstal 1 ska ticka foreningens kapitalutgifter baserat pi liigenhetens andel av foreningens 14n. Vissa
ligenheter ingér inte i andelstal 1, d de betalat Gverinsats. De ligenheter som betalar avgift for att ticka
foreningens rintekostnader betalar en prelimindr manadsavgift. Slutavrikning sker per érets slut,
innebirande att antingen ett tilligsbelopp ska betalas eller att aterbetalning ska ske.

Avgift baserad pa andelstal 2 betalas av alla lagenheter och ska ticka alla 6vriga kostnader.

Den preliminira manadsavgiften baserad pé andelstal 1 har varit oforindrad under 2024 medan avgiften
for andelstal 2 héjdes med 3 % from 1/1-2024.

Frén den 1 januari 2025 héjdes den preliminiira minadsavgiften for andelstal 1 med totalt 8 876
kr/ménad (avser total intikt per manad fran samtliga ingdende ligenheter) .

Avgiften for andelstal 2 héjdes samtidigt med 9 %.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har overgitt till Forvalmings AB Stadsbostider, Malmé.

Fastighetsskotsel har under aret hanterats av bostadsriittshavare, vart Resursteam, som erhaller
ersittning fran foreningen med 250 sek/timme. Foreningen ar registrerad i FORA som arbetsgivare
och betalar avgift for pension och arbetsskada. Under aret har dessa bostadsrittshavare arbetat med
tridgards- & fastighetsskotsel. Trakonstruktionen for staket runt vir tomt har bytts ut p.g.a.
rotangrepp.

Fastighetsskétsel samt snérojning kommer éven i fortsittningen att ske av resursteamet mot ersittning
med 250 sek/timme. (Ake Nilsson, Anders Béckstrom, Arne Johnsson, Gun Burman-Nilsson)
Uppségningen av Nabo Malmé till den 31 december 2023 har inneburit extra jobb for att avsluta 2023
samt komma iging med Forvaltnings AB Stadsbostider under 2024,

Detta giller dven for Korallen Parkerings AB.

(“)vriga avtal
Trappstiadning har sedan 2018 utforts av foretaget KS Stiad och Fonsterputs, detta avtal har forlangts och
galler till utgang 2025.

Det finns avtal for olika underhallsuppdrag, kabel-tv, sopsortering, och hiss. Vad giller El samarbetar vi
med RSA El & Sikerhet VVS s samarbetar féreningen med entreprenéren sedan byggtiden (Asemblin).
Vi har dessutom avtal med Cupola; brand & sdkerhet, gillande vara rékluckor. Pa garageporten har vi
avtal via Crawford, hissarna via Motum AB. Ovk har skétts via Sotarna i Malmé. Lis- & nyckelhantering
sker via Assa Abloy, Malmé. Styrelsen skéter dessa avtal och samverkan.

Styrelsen, i samrid med revisor och Fastighets AB Frontnine, divarande forvaltare, beslutade 2014 att
anvinda K2 avskrivningsmodell. Avskrivningstiden ar satt till 120 ar fran 2014,
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Flerirsaversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm uppliten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Rintekinslighet (%)

vgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

2024
1 189
-785

75

381
7 094

9279
-46
121
24

83

2023
1119
-636
76

369
7 094

9279
-1
104
25

33

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Bostadsrittsyta: 2 529 kv

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets inging 78 972 000
Disposition av foregiende
ars resultat:
Reservering yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 78 972 000

Upplitelse-
avgift

5000

5 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat-

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre
underhall
1092 743

155 400

1248 143

4(13)

2022 2021
1026 1 080
-673 -646
76 76
348 347
7 094 7 094
9279 9279
-12 -4
95 94
27 27
86 &1
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-6 147 420 -635507 73286 816
-635 507 635 507 0
-155 400 (1]
-784 932 -784 932
-6 938 327 -784 932 72 501 884
-6 938 327
-784 932
-7 723 259
154 000
-7 877 259
-7 723 259
och balansrikning samt
o '_\5/
A
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rarelseintiikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning 2 1189211 1118914
Ovriga rérelseintikter 1433 2 857
Summa rirelseintikter, lagerforandringar m.m. 1 190 644 11217711
Rirelsekostnader

Fastighetskostnader 3,4 -823 759 -636 757
Ovriga externa kostnader 5 -213 833 -214 125
Personalkostnader 6 -75 618 -80 566
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -632 352 -632 352
Summa rirelsekostnader -1 745 562 -1 563 800
Rérelseresultat -554 918 -442 029
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 20 058 16 332
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -250 072 -209 810
Summa finansiella poster ~230 014 -193 478
Resultat efter finansiella poster -784 932 -635 507
Resultat fore skatt -784 932 -635 507
Arets resultat -784 932 -635 507
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

95273 155
95 273 155

50 000
50 000
95 323 155

609

166 812
21 636
175 554
364 611

679 367
679 367
1043 978

96 367 133

6 (13)

2023-12-31

95 905 507
95 905 507

50 000
50 000
95 955 507

609
264 604
324

41 716
307 253

725178
725178
1032 431

96 987 938

i
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitat
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

78 977 000
1248 143
80 225 143

-6 938 327

-784 932
-7 723 259
72 501 884

7 822 000
7 822 000

15 645 000
79 888
37300
34 800

246 261

16 043 249

96 367 133

7(13)

2023-12-31

78 977 000
1092 743
80 069 743

-6 147 420

-635 507
-6 782 927
73 286 816

15 644 000
15 644 000

7 823 000
62 050
69 317
22499
80 256

8 057122

96 987 938
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Kassaflodesanalys Not

Den ldpande verksamheten

Roérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhillen rinta

Erlagd riinta

Kassafldde frian den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode frin forindring av rirelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid irets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-554 918
632 352
20 058
-201 830

-104 338
-57 653
17 837
98 952
-45202
-45 202

725 178
679 976

8 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

-442 029
632 352

16 332
-210 384

-3 729
-63 672
30490
-90 606
-127 517

-127 517

852 695
725178
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsrcdovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 0,85%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokshtsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Riintebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.

Skuldsittning per kv uppliten med bostadsriitt {kr/kvm)
Riintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsriitt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med Justerat resultat avses rets resultat okat med drets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som ir visentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna
med hyresritt.

Rintekianslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyesintikter, p-platser

Not 3 Fastighetskostmader
Driftskostnader

El

Uppvirmning

Vatten

Sophantering
Fastighetsforsiikring
Bredband & Kabel-TV
Fastighetsskatt

Fastighetsskatt belastar foreningen enligt foljande:

2024

991 691
197 520
1189 211

2024

66 251
215196
118 280

18 698

39616

66 572

57910
582 523

29 st ligenheter * 1630 kr + 10 640 kr (1 lokal, 1% av tax.virdet) = 57 910 kr

Not 4 Fastighetskostnader
Service och underhall

Service, besiktning och underhall
Stddning

Tradgardsskoétsel

Ovriga fastighetskostnader
LED-armaturer
Brandskyddsarbete

2024

121 338
32940
11 312
14 205
55000

6 441

241 236

10 (13)

2023

933914
185 000
1118914

2023

40 876
219 682
83 861
40 403
36 689
66 316
56 706
544 533

2023
49 053

38 854
4317

92 224




Brf Korallen
Org.nr 769619-5010

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Juridiska kostnader
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Styrelsearvode

Not 6 Personalkostnader

Loner
Sociala avgifter
Fora

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark

I'utgdende restvirde ingar mark med

2024

62 500
16 063
0

2 355
46 965
85950
213 833

2024

48 550
27 068

75 618

2024

245 105
4967
250072

2024

102 439 000
102 439 000

-6 533 493
-632 352
-7 165 845

95273 155
49 064 000
11 200 000
60 264 000

27 605 000
27 605 000
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2023

46 214
0438
26 562
2 865
50 596
78 450
214125

2023

50 600
29245

721
80 566

2023

209 066
744
209 810

2023

102 439 000
102 439 000

-5 901 141
-632 352
-6 533 493

95 905 507
49 064 000
11 200 000
60 264 000

27 605 000
27 605 000
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Not 9 Andelar i koncernforetag

Korallen Parkerings AB

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Liangivare %
Stadshypotek, linenr 353697 0,90
Stadshypotek, lanenr 407843 0.80
Stadshypotek, linenr 729988 3,70

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2025-06-30
2026-03-30
2025-01-30

2024-12-31

50 000
50 600

Lénebelopp
2024-12-31
7 822 000

7 822 000

7 823 000
23 467 000

15 645 000

12 (13)

2023-12-31

50 000
50 000

Linebelopp
2023-12-31
7 822 000

7 822 000

7 823 000
23 467 000

7 823 000

Foreningens banklan ér av langfristig karaktar, aven om tvi av linen ska omforhandlas under 2025.
Styrelsen har inte for avsikt att saga upp nigra lan och har inte fatt indikationer pa att banken tinker géra

det heller. Andrad tolkning av redovisningsreglerna gér att banklan, dir kapitalets bindningstid

understiger ett ar, numera maste klassificeras som kortfristiga. Tidigare har bara den del av banklinen
som skulle amorteras under kommande ir ansetts vara kortfristi ga.

Not 11 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyresintikter
Upplupet revisionsarvode

2024-12-31

48 242
100 352
82 667
15 000
246 261

2023-12-31

0
44 601
20 655
15 000
80 256
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Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Limhamn 2025-25- ¥,

im Axmon

f k.

Var revisionsberattelse har limnats 2025- 0% ~ (A

Ernst & Young AB

‘T
Fredrik Borg

Auktoriserad revisor

13 (13)

2024-12-31 2023-12-31
29084 000 29 084 000
29 084 000 29 084 000

Tonny Graberg

Ingela Nilsson Draheim

Eva Schon



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Korallen, org nr. 769619-5010

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Koralien
for &r 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansielfa stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for &ret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststdller resultat-
rédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér &r 2023 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 23
april 2024 med omodifierade uttalanden i rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhadllanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas padverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r htgre dn fér en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r Iampliga med hdnsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi |d&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsbergttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser elier férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andr
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Korallen for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandiar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

srund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6ér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget til! dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sadkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrdttsiagen.

Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fgreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 19 maj 2025
Ernst & Young AB
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Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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