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Véalkommen till &rsredovisningen for Brf Stapeltorget

Styrelsen uppréattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till Idsning av arsredoViSniNgeN .........c.iiiiiiiiiiiiiietiiiieteaeeeenaeeseenierasenaasennnnnns s. 1
o 7= 1L Y [P~ 4] oY1 =1 =] LY s. 1
3T W] L= = (g1~ s. 1
23 o 0 ] = 11 = s.1
T i oY [T T - || s. 1
NN = s. 1
LT 74 =1 s. 1
FOrvaltningsberattelse ........ccouiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieentaiuitesnensessossssatostosasassosssssssasssasnns s.2
RT3 1 4 0= = o s.2
MedlemSiNTOrMation ... ...ooi e e s.3
T 160}V ] | s.4
Forandringarieget Kapital ... ......o.iiiiiii et s.5
RESUItAtAISPOSIEION ... ettt ittt ittt e e st te e eae et ie et ie et seeeeaansanaransannesnnranasanneen s.5
RESUIAtraKNING .. ..ottt ittt ittt ittt ettea et tes et taaanaanasassassastsessecsesnnnsnns s.6
BalansraKning ........oocuiiiiiiiii ittt i et e teei ettt rer et s.7
Kassaflodesanalys .......ouiiieuieiioiiiieeieerertssresterusasreseassssssossesarasssssssssstassesasassssnsssss s.9
1o - s. 10



Brf Stapeltorget Arsredovisning 2024 - 2025
785000-2341

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfoér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrékning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som l&ser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Gavle.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1957-06-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1959-
03-01 och nuvarande stadgar registrerades 2001-01-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv. Kommun
Séder 55:4 1957 Gavle

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Leif Bolander & Co AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1900.

Féreningen har 24 bostadsratter om totalt 1 361 kvm och 1 lokal om 50 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Gunilla Gidlv Ordférande
Inger Jansson Ledamot
Oskar Kvarnberg  Ledamot
Bjorn Eriksson Suppleant
Wilfredo Moza Suppleant

Signhild Olsson Suppleant

Valberedning

Anton Ljunggren
Vakant

Firmateckning

Foreningen tecknas av tva ledamaéter ur styrelsen
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Revisorer

Ellen Persson Revisorssuppleant
Sebastian Falt  Internrevisor

Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-12-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhaill

2025 e Balkongrenovering

Avtal med leverantérer

Snéréjning Gavle Service
Trappstadning Gavle Service
Balkongrenovering  Riksbyggen

Ovrig verksamhetsinformation

Arbete pagar med nédvandiga atgarder i skyddsrummet.

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Inga vasentliga handelser har intréffat under rékenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarséversikt

2024 - 2023 - 2022 - 2021 -

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 1028 387 974 397 901 732 885516 891 979
Resultat efter fin. poster 255 308 216314 42773 176 381 101 352
Soliditet (%) 19 36 29 20 16
Yttre fond 1265 756 1122 556 957 220 757 220 557 220
Taxeringsvéarde 19747000 19173000 19173000 19173000 14 707 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 731 698 644 633 316
Arsavgifternas andel av totala

ré relsiintékter (%) %8 97,0 971 973 48,3
ilr(uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 3547 1119 1177 1236 1295
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3421 1079 1136 1192 1249
Sparande / kvm totalyta, kr 189 248 110 221 147
Elkostnad / kvm totalyta, kr 17 16 19 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 128 131 123 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 50 44 41 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 195 191 183 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,58 1,22 1,22 1,22 1,23
Réntekanslighet (%) 4,85 1,60 1,83 1,95 4,09

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024 - 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-06-30
Insatser 127 910 - - 127 910
Upplatelseavgifter 115190 - - 115190
Fond, ytotre 1122 556 - 143 200 1265 756
underhall
Balanserat resultat -661 102 216 314 -143 200 -587 988
Arets resultat 216314 -216 314 255 308 255 308
Eget kapital 920 868 0 255 308 1176 176
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -587 988
Arets resultat 255 308
Totalt -332 680
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 200 000
Balanseras i ny rakning -532 680
-332 680

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

1 JULI - 30 JUNI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 1028 387 974 397
Ovriga rérelseintakter -1 4918
Summa rorelseintakter 1028 386 979 315
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -507 499 -586 509
Ovriga externa kostnader 9 -150 938 -67 664
Personalkostnader 10 -48 039 -38 268
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -10776 -70 908
Summa rérelsekostnader -717 251 -763 349
RORELSERESULTAT 311135 215 966
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 26 150 19 623
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -81 977 -19 275
Summa finansiella poster -55 827 348
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 255 308 216 314
ARETS RESULTAT 255 308 216 314
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Balansrdkning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-06-30 2024-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 827 700 838 476
Maskiner och inventarier 13 0 0
Pagaende projekt 3206 000 0
Summa materiella anldggningstillgangar 4033700 838 476
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4033 700 838 476
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1726 14 428
Ovriga fordringar 14 3463 5123
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 67 543 61193
Summa kortfristiga fordringar 72732 80 744
Kassa och bank

Kassa och bank 2079914 1651713
Summa kassa och bank 2079914 1651713
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2152 646 1732 457
SUMMA TILLGANGAR 6 186 346 2570933
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Balansrdkning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 243100 243100
Fond for yttre underhall 1265 756 1122556
Summa bundet eget kapital 1508 856 1365 656
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -587 988 -661 102
Arets resultat 255 308 216 314
Summa ansamlad férlust -332 680 -444 788
SUMMA EGET KAPITAL 1176 176 920 868
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 4627 500 0
Summa langfristiga skulder 4627 500 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 200 000 1522 500
Leverantdrsskulder 65 296 26110
Skatteskulder 2639 6743
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 114735 94712
Summa kortfristiga skulder 382670 1650 065
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 186 346 2570933
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1 JULI - 30 JUNI 2024 - 2025 2023 - 2024
Den Ié6pande verksamheten
Rérelseresultat 311135 215 966
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 10776 70908
321911 286 874

Erhallen rénta 22215 18935
Erlagd rénta -63 594 -19 328
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére fordndringar av

.. . 280 532 286 481
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 11 947 -23 506
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 36722 -6 050
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 329 201 256 925
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -3206 000 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -3 206 000 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6721090 0
Amortering av |an -3416 090 -80 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3305 000 -80 000
ARETS KASSAFLODE 428 201 176 925
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1651713 1474788
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2079914 1651713
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Stapeltorget har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tilldampas:
Byggnad 0,19-2%

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ores- och kronutjamning -1 -0
Elstod 0 4918
Summa -1 4918
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Arsredovisning 2024 - 2025
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel 8907 8 580
Stadning 12 000 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 11 000 0
Besiktning och service 2250 0
Vinterunderhall 22567 56716
Summa 56 724 65 296
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 9 855 36 471
Summa 9 855 36 471
Not 6, Planerade underhall 2024 - 2025 2023 - 2024
Ovrigt 0 56 800
Summa 0 56 800
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 23590 22742
Fjarrvarme 180 488 185152
Vatten 70 609 62 093
Sophamtning 31830 30 848
Summa 306 517 300 835
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 40 605 39 253
Kabel-TV 48 952 45 004
Fastighetsskatt 44 846 42 850
Summa 134 403 127 107
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Forbrukningsmaterial 2483 1591
Revisionsarvoden 950 950
Trivselatgarder 1264 0
Ekonomisk férvaltning 42 656 42 938
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 3750 1313
Ovriga férvaltningskostnader 45 741 20873
Konsultkostnader 54 094 0
Summa 150 938 67 664
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 36 850 31850
Sociala avgifter 10189 6418
Ovriga personalkostnader 1000 0
Summa 48 039 38 268
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 81977 19133
Ovriga rantekostnader 0 142
Summa 81977 19 275
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingédende 5069 400 4985 300
Arets inkép 0 84100
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 5069 400 5 069 400
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -4 230 924 -4 075916
Arets avskrivning -10 776 -155 008
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 241700 -4 230 924
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 827 700 838 476
| utgdende restvérde ingdr mark med 412 000 412 000
Taxeringsvédrde

Taxeringsvarde byggnad 13493 000 12 500 000
Taxeringsvarde mark 6 254 000 6 673 000
Summa 19 747 000 19 173 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 75 688 75 688
Utgaende anskaffningsvéarde 75 688 75 688
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -75 688 -75 688
Utgdende avskrivning -75 688 -75 688
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 1993 5123
Ovriga fordringar 1470 0
Summa 3463 5123
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024 - 2025

INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2268 0
Fastighetsskotsel 0 2186
Forsékringspremier 37 375 37 379
Kabel-TV 12 418 10 471
Foérvaltning 10 859 10 469
Upplupna inkomstrantor 4623 688
Summa 67 543 61193
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek AB 2026-10-30 2,84 % 1482 500 1522 500
Stadshypotek AB 2026-12-30 3,08 % 3345000

Summa 4 827 500 1522500
Varav kortfristig del 200 000 1522 500

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 827 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 215 242
Stadning 1500 0
El 1597 1633
Uppvarmning 6 251 5853
Utgiftsrantor 19393 1010
Férutbetalda avgifter/hyror 84729 84924
Beraknat revisionsarvode 1050 1050
Summa 114735 94 712
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 4 857 500 3478 200
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Underskrifter

Gavle 2025 09 29
Ort och datum

™ N .
i % of 1o . N e
@%M W (LieC AGSie

Gubdila Gidlsv IngerJamlgs‘on {g
Ordférande Ledamot

Oskar Kvarnberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2%_5_ - Qj —Ji@

Sebesi &(/i\g Faty W%

Sebastian Falt Ellen Persson
Internrevisor Internrevisor suppleant
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Revisionsberattelse

Undertecknad, som enligt uppdrag, granskat bostadsrattsféreningen
Stapeltorgets rakenskaper under rakenskapséret 2024-07-01 — 2025-06-30, far
harmed avge féljande revisionsberéttelse.

Rakenskaperna har granskats av mig och dessa ar noggrant och korrekt forda.
Samtliga inkomster och utgifter ar styrkta med verifikationer. Foreningens
kontanta medel &r placerade i bank.

Med stdd av revisionen, foresldr jag, att motet beviljar styrelsen full
ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Gavle 2025-09-29

Cobereen FElf
Sebastian Falt
Internrevisor




