Arsredovisning for

HSB brf Kanalen i Karlskoga

716411-5417

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberéttelse
Resultatrékning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

1-4

6-7

9-14
15



HSB brf Kanalen i Karlskoga 1(15)
716411-5417

Foérvaltningsberattelse 2025

Styrelsen fér HSB brf Kanalen i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag, vars andamal ar att i bostadsréattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens séte &r i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevard har varit Patrik Nilsson. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa forvaltningen.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-06.

Fastigheter
Féreningens fastigheter Bofors 1:11 byggdes ar 1917 och ombyggdes ar 1979 - 80.

Pa fastigheten finns 8 bostadshus med tillsammans 32 ingangar med adresserna
Formansgatan 1 A-D, 3 A-D, 5 A - D, Skogséngsvagen 2A-D,4A-D,5A-D,7A-Doch9A-D.

Storlek Antal (st) m?
2rok 32 2 316,00
32 2 316,00

Garage: 32 st
P-platser: 5 st

Taxeringsvardet ar 8 880 tkr varav byggnadsvérdet &r 5 232 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.
Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Fastighetsbesiktning har gjorts under 2025.

Tidigare genomférda stérre Underhallsatgarder/investeringar
2011/2012 Fonsterbyte

2013/2014 Byte av ytterddrrar

2017 Malning garage och kvartersgard
2019 Rengoring hustak

2019--2023 Malning hus

2022 Takpapp forrad

2023 Sopsortering

2023 Laddstolpar

2023 Pax flaktar - radon

2024 Rengoring hustak

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 33 (33) medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors utgor enci%\
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Styrelsen samt suppleanter

Kristoffer Hahne ordférande

Ann-Marie Akesson vice ordférande/sekreterare
Lena Wall ledamot

Mikael Huhtala ledamot

Tobias Sundlof ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r ledamoten Mikael Huhtala.
Styrelsen har under aret hallit 6 sammantréaden.

Firmatecknare har varit Kristoffer Hahne, Patrik Nilsson, Johan Rgjare, Linda Wahlstrém och Malin
Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit BoRevision AB.
Féreningsvald revisor Monika Nilsson, revisorssuppleant under aret har varit Ann-Louise Eriksson.

Representanter i HSBs fullméktigesammantréde, Karlskoga
Ordinarie Ann-Marie Akesson ersattare Mikael Huhtala.

Valberedning

Ingen valberedning utsedd.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel.

Arets underhall
Dranering av tva hus samt delvis byte av avioppsror i tva diken har grévts.

Framtida underhall
Enligt underhalsplan.

Aktiviteter
Gemensam staéddag var och host.

Avgifter och hyror )
Arsavgifterna hojdes med 3,4% 2025-01-01. 4

2(15)
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Budget for 2025

| budgeten finns ett behov av underhéllsatgérder pa 298 tkr. Underhallsplanen har uppdaterats under
aret.

Arsavgifter beraknas hojas med 2% 2026-01-01.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 1650 1585 1527 1454 1439
Resultat efter finansiella poster, tkr 329 180 280 451 300
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm * 707 684 659 628 621
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 325 360 301 219 217
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 2 236 2287 2338 2 389 2437
Likviditet i % ** 1074 1248 1263 996 1051
Soliditet i % *** 46 44 42 40 37
Sparande, kr/kvm, totalyta bostad **** 283 304 279 - -
Rantekanslighet % ***** 3,2 3,3 3,6 - -
Energikostnad, kr/kvm, totalyta bostad ****** 83 70 57 - -
Arsavgift kr/totala intékter i % 97 99 99 - -

* | arsavgiften for bostéder sa ingar inte hushallselen da medlemmarna tecknar privata abonnemnag
for varme och hushallsel.

** |_ikviditet = Foreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder
(Omséttningstillgangar/Kortfristiga skulder). Likviditeten bér vara stérre an 100.

** Soliditet = Féreningens férméaga att bara férluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara storre én 0.

*** Snarande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter &r betalda. Detta sparande ska tacka framtida underhall och aterinvesteringar.
wrx Rantekanslighet visar den hojning av avgifterna som behovs for att tacka 1 % réantedkning, allt
annat lika.

wxxxx | anergikostnad per kvadratmeter ingar kostnaden for el och vatten. Uppvarmning ingar inte i
foreningens energikostnad eftersom medlemmarna tecknar privata abonnemang fér varme.

Eget kapital
Underhélls- Balanserat Arets

Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 580 000 826 967 2745038 179 607
Disposition enligt stimmobeslut 179 607 -179 607
Reservering till fond fér YU enl.plan 304 000 -304 000
lanspraktagande av fond fér YU
Arets resultat 329 272
Belopp vid arets utgang 580000 1130967 2620645 329 272 L,)X

YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan
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Forslag till resultatdisposition

Belopp
Till Féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2 924 645
Arets resultat 329 272
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -304 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad -
Summa till stimmans férfogande 2949 917
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rakning 2949 917

Vad betraffar féreningens resultat och stéllining i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansréakningar med tillhérande bokslutskommentarer.f»‘,‘é\

P,
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 1650 140 1585 169
Ovriga rorelseintakter 3 32529 8783
1682 669 1593 952
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -753 605 -833 802
Underhall 5 - -76 200
Personalkostnader 6 -132 902 -107 140
Avskrivningar 7 -354 702 -298 380
Rorelseresultat 441 460 278 430
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 61019 94 961
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -173 207 -193 784
Resultat efter finansiella poster 329 272 179 607
Arets resultat 329 272 179 607
Tillaggsupplysning
Arets resultat 329 272 179 607
Reservering till fond for yttre underhall -304 000 -329 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 76 200
Resultat efter fondféréandring 25272

731937
75*.
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 6 022 234 4743 494
Inventarier 11 - -
6 022 234 4743 494
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anlidggningstillgangar 6 022 235 4743 495
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 8 387 -
Swedbank underkonto 612 013 1210 762
Ovriga fordringar 12 2 509 289
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 146 426 88 334
769 335 1299 385
Kortfristiga placeringar 14 3 000 000 3 000 000
Kassa och bank 15 309 372 882 409
Summa omsittningstillgangar 4078 707 5181 794
SUMMA TILLGANGAR 10 100 942

9925 289 C%\
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 580 000 580 000

Fond fér yttre underhall 1130 967 826 967
1710 967 1 406 967

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 620 645 2745038

Arets resultat 329 272 179 607
2949 917 2 924 645

Summa eget kapital 4 660 884 4331612

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 3169 206 3071109
3169 206 3071109

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 2 009 323 2 225660

Leverantorsskulder 1355 61704

Aktuell skatteskuld 3317 3317

Ovriga skulder 17 34 224 22 468

Fond fér inre underhall 18 9013 9013

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 213 620 200 406
2270 852 2 522 568

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 100 942

9 925 289 CSA\,
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 329272 179 607
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 354 702 298 380

683 974 477 987

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 683 974 477 987
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
C?kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -68 701 26 097
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -35 378 36 097
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 579 895 540 181
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgdngar -1 633 442 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 633 442 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -118 240 -118 240
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -118 240 -118 240
Arets kassaflode -1 171 787 421 941
Likvida medel vid arets bérjan 5093 172 4671 230

Likvida medel vid arets slut 3921 385 5093 171 %A(
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beréknat far. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver den beréknade
nyttjandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvérde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fénster m m. Dessa komponenter har beddmts utifran dess olika livslangder och aterstdende
nyttiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 2,5 %. Avskrivning panya
lagenhetsdérrar sker enligt en 30-arig rak avskrivningsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, vad géller reservering och
ianspraktagande av fond fér yttre underhall. Overforing och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrakningen. ’*ﬁ’
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Not 2 Nettoomsattning
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 1638 048 1584 192
Forsaljning el laddstolpar 12 092 977
Summa 1650 140 1585 169
Summa 1650 140 1585 169
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ovrigt 32 529 8 783
Summa 32 529 8783
| Svrigt ingar aterbaring fran Lansforsékringar med 0 kr (6 426 kr).
Not 4 Drift

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskoétsel, forbrukning och snéréjning 37 835 35131
Reparationer och |6pande underhall 197 137 316 264
El 37 096 33013
Vatten 154 771 128 065
§ophémtning 54 687 57 900
Ovriga avgifter 94 177 89 914
Forvaltningskostnader 88 341 85 787
Kommunal fastighetsavgift 66 600 66 600
Ovrigt 22 961 21129
Summa 753 605 833 803

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till Bo Revision AB med 14 030 kr (14 516 kr).

Not 5 Underhall

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Genomfért planerat periodiskt underhall - 76 200

Summa

76200 4
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

11(15)

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 50 000 32 862
Vicevérdsarvode 49 128 48 663
Ovriga ersattningar 2000 -
Sociala kostnader 31774 25615
Summa 132 902 107 140
Inga anstallda finns i féreningen.
Not 7 Avskrivningar

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och markanlaggningar 354 702 298 380
Summa 354 702 298 380
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter 60 994 94 810
Ranteintékter, skattekonto 25 151
Summa 61019 94 961
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 173 207 193 784
Summa 173 207

193 784 %\
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Not 10 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan, byggnad 11 655 513 11 655 513
-Nyanskaffningar, byggnad 1633 442 -
-Vid arets borjan, markanlédggning 288 354 288 354
-Vid arets borjan, mark 179 000 179 000
13 756 309 12 122 867
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 379 373 -7 080 993
-Arets avskrivning enligt plan -354 702 -298 380
-7 734 075 -7 379 373
Redovisat varde vid arets slut 6 022 234 4743 494
Bokfért varde byggnader 5630 149 4333 811
Bokfért varde markanléggning 213 085 230 683
Bokfort varde mark 179 000 179 000
Summa 6 022 234 4743 494
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvérde uppgar till 8 880 000 (frg ar 8 880 000 kr). Vardear 1929.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/smahus 5232 000 3648 000 8 880 000
5232 000 3648 000 8 880 000
Not 11 Inventarier
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 43 868 43 868
43 868 43 868
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -43 868 -43 868
-43 868 -43 868
Redovisat vérde vid arets slut - -
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2 509 289
Summa 2 509 289
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Sappa Kapeb-tv 7 680 7 680
Lansforsakringar 62 187 60 169
Ranteintakter 12 059 20 485
Uppupen inlaningsrénta 64 500 -
Summa 146 426

88334 ¢ ,35\
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Not 14 Kortfristiga placeringar

13(15)

Réntesats Léptid 2025-12-31 2024-12-31
HSB Karlskoga
Bunden placering  1,75% 2025-06-25--2026-06-24 1 000 000 1 000 000
Bundenplacering  1,70% 2025-11-19--2026-11-18 500 000 500 000
Bunden placering  1,70% 2025-11-20--2026-11-19 800 000 800 000
Bunden placering  1,75% 2025-12-17--2026-12-16 300 000 300 000
Bunden placering  1,75% 2025-12-17--2026-12-16 400 000 400 000
Summa 3 000 000 3000 000
Not 15 Kassa och Bank
2025-12-31 2024-12-31
Foretagskonto 309 372 882 409
309 372 882 409
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Réntedndring  Loptid 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek fn 3,60% 2026-03-11 2026-03-11 565 962 572 658
Stadshypotek 1,55% 2026-06-01 2026-06-01 565 962 572 658
Stadshypotek 3,39% 2028-12-30 2028-12-30 295 000 310 000
Stadshypotek 3,57% 2027-12-30 2027-12-30 850 000 860 000
Stadshypotek 4,57% 2027-12-30 2027-12-30 852 600 862 400
Stadshypotek 3,48% 2028-01-30 2028-01-30 856 458 886 510
Stadshypotek 1,77% 2026-12-30 2026-12-30 802 547 832 543
Stadshypotek 3,39% 2028-12-30 2028-12-30 390 000 400 000
5178 529 5296 769
Avgar kortfristig del -2 009 323 -2 225 660
Summa 3169 206 3071109
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 3169 206 3071109
Kortfristig del exklusive amorteringar 1891 083 2107 420
Amorteringar nésta ar 118 240 118 240
5178 529 5296 769
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 472 960 472 960
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta Ian) 4 587 329 4705 569

Samtliga lan som férfaller till betalning under 2026 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att

lanen ska forlangas.

Stéllda sédkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 7 977 200 7977 200
7 977 200

7 977 200 %3(
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Not 17 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Preliminarskatt personal 17 228 11485
Arbetsgivaravgift 16 996 10 983
Summa 34 224 22 468
Not 18 Fond for inre underhall

2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 9013 25958
Uttag under aret - -16 945
Belopp vi arets utgang 9013 9013
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
BoRevision revisionsarvode 13 924 13 519
Karlskoga Energi & Miljo 20 148 17 852
Lulea Energi 1135 1343
Upplupna réntor 9455 12 148
Forskottsbetalda avgifter/hyror 163 270 155 544
Karlskoga Alltjanst 5 688 -
Summa 213 620 200 406 ;«
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Underskrifter

Arsredovisninsgens innehall blev klart 2026-02-04

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2026- ()&” lé

'
(f'”/( (" / ST (Wmu@%/ 77 AL

Kristoffer Hahne Ann-Marie Akesson

/{M//g)// /7/0 Wzl JUA k,;cju(

Mikael Huhtala Lena Wall

Tobias Sundlof
AL 2.2 Slaa/n,./;/z/:,_/

VAr revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats den /% /7_ ~2076

%FX\N (,
Simon Arnelund

BoRevision AB, Av HSB Riksférbund utsedd revisor

‘," 7 Frd /'
t.—' {v P 7[ / //'l‘yfrdr"{/'z,/t__———
'Monlca Nllsson
Foéreningsvald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Kanalen i Karlskoga, org.nr. 716411-5417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kanalen i
Karlskoga for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

° utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
foérmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

° utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av foreningens resultat och stélining. éﬁ‘



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kanalen i Karlskoga for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pé nagotannat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse
fér foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den ZZ) 1/ 2026
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Simon Arnelund “Monica Nilsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrékning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas férvaltningsberéttelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets dverskott eller underskott. For en bostadsrattsférening galler det inte att fa sa stort 6verskott som
majligt, utan istallet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
s& att de técker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tiligangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tiligangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markanidggningar och inventarier samt
l&ngfristiga placeringar, dels omséttningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Hér redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anldggningstiligangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anlaggningstillgang férdelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framgé dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgéngar. Omsattningstillgangar kan i alimanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsréattsféreningen ska betala férst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetsian. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen méaste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond fér inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppratta underhalisplan for
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avséttningar géras till en fond for yttre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhéliet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebér att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet till
kreditgivare for erhalina lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, [5ner, varme)
Likviditeten erhélls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Tacks &aven
fonderna in ar likviditeten mycket god.



