Brf Eget Hem Kv Kikaren Arsredovisning 2024
Org.nr. 702000-4185

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Eget Hem Kv Kikaren far hdrmed avge redovisning
for verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens dandamal

"Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader fér permanent boende till nyttjande at medlemmarna
utan begransning i tiden.”

Foreningen registrerades 22 september 1917. Gallande stadgar registrerades 2019.

Fastighet

Foéreningen ager fastigheten Kikaren 7, Radmansgatan 86 i Adolf Fredriks férsamling,
Stockholm. Huset byggdes 1888 och féreningen képte fastigheten 1917. Den omfattar 12
lagenheter upplatna at medlemmarna, inga lokaler finns. Lagenhetsférdelning ar:

1 rok 2 rok 3 rok 7 rok
3 st 4 st 4 st 1 st

Totalytan ar enligt taxeringsbeskedet 810 m? lagenhetsyta.

Byggnaden varms med direktverkande el och har bredbands-uppkoppling.
Taxeringsvardet per 2024-12-31 var 36.400.000 kronor, varav 26.000.000 kr avser mark-
varde och 10.400.000 kr) byggnadsvérde. Hela taxeringsvéardet avser bostader.
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansférsakringar. Ansvarsférsakring for styrelsen
ingar.

Lagenheterna disponerar bade kallarférrad och vindsfoérrad. Till gemensamma utrymmen
hor tvattstuga och bastu med relaxrum.

Foéreningsaktiviteter
Féreningen har sedan ordinarie féreningsstdmma féretrétts av

Styrelse: Martin Szydlowski, ordférande till avgang 2024-08-30
Nadine Ghatan, ordférande fran 2024-08-30
Ulrika Joneborg
Samuel Stahlberg

Suppleanter: Eva Finnstrédm

Revisor: Maja Sjoblom

Foéreningen har 12 medlemslagenheter. Lagenhet nr 2 och 5 tilltraddes av nya agare under
aret.

Ordinarie féreningsstdmma hoélls den 16 juni 2024.
Styrelsen har haft 8 protokollférda sammantradden under aret.
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Under aret har tva gemensamma stadddagar ordnats. Uppslutningen varierar men alla
uppgifter blir utférda efterhand! Styrelsen uttrycker sin tacksamhet for era insatser.

Ansvarsomraden har delats upp pa de boende i féreningen for att Idpande atgarder ska
hanteras gemensam av medlemmarna i féreningen.

Vara nya grannar Bahare och Daniel i lagenhet 5 bjéd in pa grannmingel en kvall. Manga
av féreningens medlemmar dék upp. Kvéllen var mycket uppskattad av samtliga.

Forvaltning
Den tekniska férvaltningen har skotts av styrelsen med hjélp av utomstaende expertis.
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Menja Management AB.

Féreningen har avtal for féljande tjanster:

= vatten: Stockholm Vatten AB

=  elnat: Ellevio AB

= elhandel: Fortum Markets AB

= bredband: Telenor Sverige AB

= stadning: Ed:s Stadfirma och Byggtjanst AB

» hushallssophamtning: Stockholm Avfall AB

= snoskottning: Jonaeson Bleck- & Platslageri AB

= webbhotell: Loopia AB/Wopsa Web Services AB

Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna Stockholm.

Byggnad
Under det gangna aret har renovering av porten genomférts.

Taket har lagats provisoriskt en gang under aret efter upptackt lacka. Arbetet med
omlaggning av taket har pabdérjats. Styrelsen har upphandiat ett kontrakt med takkonsult
som kommer projektleda arbetet.

Graffitimalning pa fasaden har atgardats.

Vid de ordinarie stdddagarna har vi lyckats utféra de uppgifter som kravs for fastighetens
I6pande skoétsel. Grovsophamtning har skett vid tva tillfallen under aret — i samband med
stadddagarna.

Styrelsen har utrett fragan avseende utbyte av icke fungerande tvattmaskin, torkskap samt
torktumlare. Nya maskiner kommer inférskaffas under 2025 i samband med att nytt lIan tas

upp.
Avloppspump i relaxavdelning har atgardats. En timer har installerats i relaxavdelningen
sa att avloppspump aktiveras nar nagon roér sig i rummet. Relaxavdelning ar saledes ater i
bruk.

Tidigare ars renoveringar och investeringar

e Godkand OVK 2023
e Sotning och brandskyddskontroll 2023
e Brandskyddsutrustning kompletterades 2022
o Nytt bastuaggregat 2021
e Porten malades 2020
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¢ Ny puts pa nedre del av gatufasad 2020

e Ny tvattmaskin 2019

e Hogtrycksspolning av avlopp 2019

e Besiktning av rékgangar 2017

e Ny tvattmaskin och torktumlare 2017

e Fonster mot gard 2016

e Fdnster mot gatan 2014

e Trapphus 2014

e Takvéarmeslingor 2010-2013
e Fasadmalning 2011 (del av gatusida), 1996 (6vrigt)
Ekonomi

Avgifterna var oférédndrade under aret men da de hojdes 1 juli 2023 6kade intédkterna pa
helaret.

Férbrukningskostnaderna sjonk gladjande nog. Forra aret drogs upp av sotning och
sndskottning.

Kostnaderna fér underhall 6kade betydligt. De bestod vasentligen av den utbytta port-
automatiken, besiktningen av taket och skadedjursutredning.

Férvaltningskostnaderna blev nastan oférandrade.

Avskrivningarna 6kade med portrenoveringen men minskade med slutavskrivna
inventarier.

Réantekostnaderna 6kade lite till. Mot slutet av aret bérjade rantorna sjunka sakta sa det
kommande aret bor bli lattare.

Avsiéttning till Underhallsfond har gjorts med 75.600 kr samtidigt som 79.032 kr iansprak-
tagits ur fonden som motsvarar kostnaden ovannamnda tre underhallsarbeten..

Resultatet av I6pande verksamhet, d.v.s. fére uttag fran och avsattning till underhalls-
fonden, blev ett underskott om 43.889 kr och féreningens arsresultat blev ett underskott pa
40.457 kr.

Da bade inflation och rantor kommit ner réknar styrelsen med att féreningens ekonomi ater
kommer i balans med en avpassad justering av avgifterna. Féreningens stallning ar
alltjamt god med mycket lag belaning.

De langfristiga skulderna uppgick till 1.461.859 kr efter amortering med 33.760 kr. Lanen
I6per alla med rorlig rénta, se vidare Not 5.

Styrelsearvoden har ej utgatt under aret.
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Nagra nyckeltal

Arsredovisning 2024

2020 2021 2022 2023 2024
Intakter [tkr] 400 400 400 435 450
Resultat [tkr] 16 -40 -70 -85 -40
Arsavgift | [kr/m?] 438 438 438 470 503
Drift 2)| [kr/m?] 381 407 512 408 423
- varav el | [kr/m2] 31 70 86 68 58
- varav VA 1| [kr/m?] 23 24 26 32 40
Sparande 3)| [kr/m?] 104 36 -1 25 139
Kapitalkostnad |1)| [kr/m?] 42 41 35 87 96
Lan | [kr/m?] 1971 1930 1 888 1 846 1 805
Belaning 4| [%] 6 6 4 4 4
Rantekanslighet | 9)  [%] 5 4 4 4 4

1) Berdknat pa total bostadsyta.
2) Forbrukning + Underhall + Forvaltning + Fastighetsskatt, pa total bostadsyta

3) Avskrivningar + Arsresultat + Planerat underhall, pa total bostadsyta.
4) Beraknat som langfristiga skulder i férhallande till taxeringsvardet.
5) Foérandring av arsavgift motsvarande 1 procentenhets férandring pa de langfristiga skulderna.

Av nyckeltalen ovan motsvarar Arsavgift, El, Vatten, Sparande, Lan och Rantekanslighet
de nyckeltal som antagits i Lag (2022:1028) om &ndring i arsredovisningslagen. Ett
ytterligare nyckeltal ar Varme, men da féreningen anvander direktverkande el genom
medlemmarnas férsorg sa gar det inte att faststalla just varmekostnaden.

Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar att de till disposition tillgangliga medlen:

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

disponeras salunda:

| ny rékning fores

-787.719,-
-40.457 .-
-828.176,-

-828.457 ,-

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och

balansrékningar och noter.
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2024
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Belopp | kronor Not 2024 2023
Intékter
Arsavgifter 407 604 381 030
Ovriga avgifter 5730 3677
Bredbandstillagg 36 576 36 576
Ovriga intékter 0 13 708
Summa intakter 449 910 434 991
Kostnader
Forbrukning
Vatten 32762 26 210
El 46 868 54 848
Bredband 39 960 38 972
Tradgard 0 2500
Stadning 13 056 12 456
Sophamtning 21 965 16 316
Fastighetsskotsel inkl snéréjning 2707 39 658
Férbrukningsmaterial 324 179
Summa férbrukning 157 642 191 139
Underhall
Uh hus 87 613 45 767
Uh VVS 0 0
Uh el 0 0
Uh tvéttstuga 0 0
Uh &vrigt 0 0
Forbrukningsinventarier 0 0
Summa underhall 87 613 45 767
Férvaltning
Kontorsomkostnader 689 836
Forsakring 25010 25 005
Bankkostnader 1600 1595
Ekonomisk forvaltning 43 675 40 375
Ovriga frammande tjanster 0 0
Féreningsavgifter 5681 5730
Ovrigt 800 960
Arvoden 0 0
Sociala avgifter 0 0
Summa férvaltning 77 455 74 501
Avskrivning
Avskr mark och byggnad 1,2 0 0
Avskr markanlaggning 1,2 6 663 6 663
Avskr gard 1,2 3962 3962
Avskr kallare 1,2 21 203 21203
Avskr fonster 1,2 7783 5007
Avskr trapphus 1,2 28772 28772
Avskr ventilationsombyggnad 1,2 5698 5698
Avskr byggnadsinventarier 1,2 0 3 239
Summa avskrivning 74 081 74 544
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2024
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Belopp | kronor Not 2024 2023
Resultat efter avskrivningar 53119 49 040
Finansiellt
Intékter
Réanteintakter 13 0
Ovr finansiella intakter 0 0
Summa intékter 13 0
Kostnader
Réantekostnader 77 461 70 505
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 77 461 70 505
Skatt
Fastighetsskatt/-avgift 19 560 18 840
Inkomstskatt 0 0
Summa skatt 19 560 18 840
Resultat fore avsattning till/uttag ur underhallsfond -43 889 -40 305
Avséttning enligt stadgar -75 600 -75 600
lanspraktagande 79 032 30 936
Summa underhallsfond 3432 -44 664
Arets resultat -40 457 -84 969
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BALANSRAKNING

Arsredovisning 2024
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Belopp | kronor Not 2024 2023
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Mark 1,2 1270 000 1270 000
Byggnad 1,2 1071032 1071032
Markanlaggning 1,2 13 261 19 924
Gard 1,2 158 455 162 417
Kallare/tvattstuga/bastu 1,2 494 747 515 950
Fonster 1,2 107 814 60 097
Trapphus 1,2 242 951 271723
Ventilationsombyggnad 1,2 102 574 108 272
Byggnadsinventarier 1,2 0 0
Summa anlédggningstillgangar 3460 834 3479 415
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 19 142 30 672
Foérutbetalda kostnader 25223 18 436
Likvida medel 3 173 789 289 169
Summa omséttningstillgangar 218 154 338 277
Summa tillgangar 3678988 3817 692
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insats 2430 370 2430 370
Upplatelsefond 250 000 250 000
Underhallsfond 246 879 250 311
Summa bundet eget kapital 2 927 249 2930 681
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -787 719 -702 750
Arets resultat -40 457 -84 969
Summa fritt eget kapital -828 176 -787 719
Summa eget kapital 2099 072 2142 961
Langfristiga skulder
Hypotekslan 5 1461 859 1495619
Summa langfristiga skulder 1461 859 1495619
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 7 43 071 119 945
Foérutbetalda avgifter 47 268 26 822
Upplupna kostnader 8 26 528 30 921
Skatteskuld 1190 1424
Ovriga skulder 0 0
Summa kortfristiga skulder 118 057 179 112
Summa skulder 1579 916 1674731
Summa eget kapital och Skulder 3678988 3817 692
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Noter till Resultat- och Balansrékning

Arsredovisning 2024

Belopp | kronor - 31712

2024

2023

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r i allt vasentligt upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och

Bokféringsndmndens allmanna rad, BFNAR 2012:1 (K3).

Not 1 Avskrivningsplan

Foreningen tillampar sedan flera ar avskrivningar pa i byggnaden ingaende stérre
komponenter utifran férvantade tekniska och darmed ekonomiska livslangder enligt nedan.

Da byggnadens bokférda varde ar mycket lagt, 1.071.032 kr jamfort med taxerings-
vardet, finner vi ingen anledning att fortsatta skriva av denna.

Avskrivningar sker éver foljande antal ar:
Mark
Byggnad
Markanlaggning
Gard
Kallarrenovering
Fonster
Trapphus
Ventilationsombyggnad
Inventarier

Not 2 Anlaggningstillgangar

Mark skrivs ej av
Anskaffningsvarde

skrivs ej av
skrivs ej av
20 ar

50 ar

33 ar

20 ar

20 ar

20 ar

5ar

Bokfort varde

Byggnad skrivs ej av
Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning

Bokfort varde

Markanldaggning skrivs av med 5%

Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Bokfort varde

Gard skrivs av med 2%

Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Bokfort varde

Kallarrenovering skrivs av med 3%

Anskaffningsvéarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Bokfort varde
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1270000
1270 000

1310 000
-238 968
1071032

133 265
-113 341
-6 663
13 261

198 075
-35 658

-3 962
158 455

706 777
-190 827
-21 203
494 747

1270 000
1270 000

1310 000
-238 968
1071 032

133 265
-106 678
-6 663
19 924

198 075
-31 696

-3 962
162 417

706 777
-169 624

-21 203
515950
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Arsredovisning 2024

Belopp | kronor - 31712 2024 2023
Not 2 Anlaggningstillgangar — forts.
Fonster skrivs av med 5%
Anskaffningsvarde 100 153 100 153
Arets anskaffning 55 500
Ackumulerad avskrivning -40 056 -35 049
Arets avskrivning -7 783 -5 007
Bokfort varde 107 814 60 097
Trapphus skrivs av med 5%
Anskaffningsvéarde 575 431 575 431
Ackumulerad avskrivning -303 708 -274 936
Arets avskrivning -28 772 -28 772
Bokfort varde 242 951 271 723
Ventilationsombyggnad skrivs av med 5%
Arets anskaffning 113 970 113 970
Ackumulerad avskrivning -5 698
Arets avskrivning -5 698 -5 698
Bokfort varde 102 574 108 272
Inventarier skrivs av med 20%
Anskaffningsvéarde 16 195 16 195
Ackumulerad avskrivning -16 195 -12 956
Arets avskrivning 0 -3 239
Bokfort varde 0 0
Not 3 Likvida medel
Affarskonto Handelsbanken 173 789 289 169
Summa 173 789 289 169
Not 4 Forédndring i likvida medel
Resultat fére avsattning till underhallsfond -43 889 -40 305
+ Avskrivningar 74 081 74 544
30 192 34 239
Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 4743 10610
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder -61 055 56 739
Fran I6pande verksamhet -26 120 101 588
- Investeringar -55 500 -113 970
- Amorteringar -33 760 -33 760
-115 380 -46 142
+ Upptagna lan 0 0
Arets kassaflode -115 380 -46 142
Not 5 Inteckningslan
Stadshypotek 12533  4,36% r6rl 3 man 463 102 479 354
Stadshypotek 247635 4,61% rorl 3 man 250 000 250 000
Stadshypotek 313011 4,16% rorl 3 man 213 757 216 265
Stadshypotek 505559 4,61% rorl 3 man 100 000 100 000
Stadshypotek 699568 4,36% rorl 3 man 435 000 450 000
Summa 1461 859 1495 619
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Arsredovisning 2024

Belopp | kronor - 31712 2024 — 2023
Not 6 Eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar 1928 000 1928 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 7 Leverantorsskulder
Fortum 1736
Ellevio 2206
Ekskogens Tak & Fasad 15 000
Menja Management 24 129
Summa 43 071
Not 8 Upplupna kostnader
Vatten, nov-dec 5465
El, dec 6 140
Stadning, dec 1088
Sophamtning, okt-dec 3833
Réntekostnader 10 002
Summa 26 528

Stockholm den /5 /uxj 2025

Nadine Ghatan Ulrika Joneborg

Samuel Stahlberg

Min revisionsberattelse har avgivits den /3 M]‘ 2025.




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Eget Hem Kv Kikaren
Org nr 702000-4185

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Eget Hem Kv Kikaren for rakenskapsaret 2024. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingara och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingama. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen.

Jag har granskat viasentliga beslut, atgarder och foérhallanden i féreningen for att
kunna bed6ma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen eller
pa annat sétt har handlat i strid mot arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller mot
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Aresredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger darmed
en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
revisionssed i Sverige. Jag tillstyrker darfor

e att resultatrdkningen och balansrédkningen faststélls och

e att resultatet disponeras enligt forslaget i férvaltningsberittelsen.

Styrelseledamoterna har inte vidtagit nagon atgard eller gjort sig skyldiga till ndgon
forsummelse som enligt min bedmning kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, varfor jag tillstyrker

e att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm 2025- 08 ~ 43




