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Stadgar for
Bostadsriittsforeningen Krustateln
antagna 2025-03-06

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn dr Bostadsréttsforeningen Krustateln.

§ 2 Andamail och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning
och didrmed frimja medlemmars ekonomiska intressen. Upplételsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ratt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site 1 Strangnds kommun, Sédermanlands lidn.

§ 4 Insats och arsavgift

Insats och arsavgift for varje ldgenhet faststélls av styrelsen. Om en insats ska édndras maste
alltid beslut fattas av en féreningsstimma. Arsavgiften for en ligenhet berdiknas sé att den, i
forhallande till lagenhetens andelstal, kommer att tdcka sin del av bostadsrittsforeningens
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan. Om inre fond finns
ingér dven fondering for inre underhall. Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast den
sista vardagen fore varje ny ménads borjan. Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften
som avser ersittning for varje lagenhets virme, varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller yta.

§ 5 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiften bestdms av styrelsen.

For det administrativa arbetet vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av
bostadsrittshavaren ta ut en 6verlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110).

Foreningen fér ta ut en pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren for arbete vid pantséttning
av en bostadsritt. Avgiften far vara hogst 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsidkringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en
lagenhet arligen uppga till hogst 10% av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
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socialforsdkringsbalken (2010:110). Om en légenhet upplats 1 andra hand under en del av ett
ar, berdknas avgiften efter det antal manader som lagenheten ar uthyrd. Uthyrning under del
av en manad ridknas som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsréttshavare som hyr ut
lagenheten.

Foreningen fér inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska géra med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst fem styrelseledamoter med ldagst en och hogst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter véljs av foreningsstimman for
tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstdmma.

Foreningsstamman viljer forst styrelsens ordférande och dérefter vriga styrelseledaméter
och suppleanter. Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.
Om helt ny styrelse viljs av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal
ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§7 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ér beslutsfor nér fler dn hélften av hela antalet styrelsemedlemmar ar ndrvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal
géller den mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar det minsta antalet ledamoter &r
ndrvarande kridvs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 8 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av
ordféranden for sammantriadet och den ledamot styrelsen utser som justeringsperson.
Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening (reservation) antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Protokoll ska
forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras 1 nummerfoljd.

§ 9 Valberedning

Ordinarie foreningsstimma kan utse valberedning. Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen ska besta av lagst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstamman till ordférande 1 valberedningen. Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska tillsétta. Valberedningen ska
till féreningsstamman ldmna forslag pa arvode och foresla principer for andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

§ 10 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och riakenskaperna samt styrelsens forvaltning
viljs en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstimman {or tiden
fram till nésta ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen

lamnad senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma. Styrelsen ska ldmna skriftlig
forklaring till ordinarie foreningsstémma over gjorde anmérkningar 1 revisionsberéttelsen.
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Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda
anmérkningar 1 revisionsberittelsen ska hallas tillgédngliga for medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstaimma pa vilken de ska behandlas.

§ 11 Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsar dr 1 januari — 31 december.

§ 12 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
foreningsstimman. Arsredovisningen ska besta av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberittelse.

§ 13 Motioner

En medlem, som 6nskar att ett visst drende ska behandlas pa en ordinarie féreningsstdmma,
ska skriftligen anmaéla drendet till styrelsen fore februari manads utgang. Styrelsen ska se till
att drendet tas in 1 kallelsen tillsammans med styrelsens yttrande 6ver motionen.

§ 14 Arenden pi ordinarie féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader fran rikenskapsarets utgang. Pa den
ordinarie foreningsstimman ska foljande drenden behandlas:

Val av ordforande vid stimman och stimmoordférandens val av protokollférare

Upprittande och godkidnnande av réstlangd

Val av en eller tva justerare som dven fungerar som rostriknare

Prévande om stimman blivit behdrigen sammankallad

Faststdllande av dagordning

Framléggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen

Beslut om faststdllande av resultatrikningen och balansrdkningen samt disposition av

vinsten eller forlusten enligt den faststédllda balansrikningen

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. Fraga om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning om stdimman beslutar utse en sadan

14. Ovriga irenden som ska tas upp pa stimman enligt bostadsriittslagen, lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar

15. Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda

drenden som angivits 1 kallelsen

Nk W

§15 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelsen ska innehalla de drenden som ska férekomma
pa stimman. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore
stimman. Kallelse till foreningsstimma ska ske genom brev med posten eller via e-post till
samtliga medlemmar.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom foreningens fastighet,
lamnas genom utdelning, brev med posten eller via e-post.
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§ 16 Medlems rost

Pa foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera bostadsrétter 1
bostadsrittsféreningen har medlemmen énda endast en rost.

En medlems ritt pa foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt i original. Fullmakten géller hogst ett ar fran att den utfardades. Ett
ombud far hogst foretrdda tva medlemmar.

En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstamman. For en fysisk person giller att
endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara
ombud eller bitride.

§ 17 Rostning

Foreningsstammans beslut utgoérs av den mening som har fatt mer én hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader. Vid personval
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutats av foreningsstimman innan valet forrittas. For vissa beslut krédvs
sarskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

§ 18 Protokoll vid foreningsstimma
Ordforanden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll. I fraga om protokollets
innehall giller att:

1. Rostlingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet
2. Foreningsstaimmans beslut ska foras in 1 protokollet
3. Om rostning har skett ska resultatet anges 1 protokollet

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och justeras av de valda
Justeringspersonerna. Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet
hallas tillgédngligt hos bostadsrattsforeningen for medlemmarna. Protokoll ska forvaras
betryggande.

§ 19 Fonder

Bostadsrittsforeningen ska ha en fond for yttre underhall. Styrelsen ska 1 enlighet med
upprittad underhallsplan omfora till respektive omfora fran fonden for yttre underhall. Detta
beslutar styrelsen om 1 samband med uppréttandet av arsredovisningen.
Bostadsrittsforeningen ska inte ha nagon inre fond.

§ 20 Underhallsplan
Styrelsen ska arligen uppritta en budget {or att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstélla att det finns medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Styrelsen ska upprétthalla och regelbundet uppdatera en underhallningsplan f6r genomforande
av underhall av foreningens hus. Avsittning till yttre underhall ska ske enligt
underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen se till att bostadsrittsforeningens egendom
besiktigas 1 limplig omfattning och 1 enighet med bostadsrittsforeningens underhallsplan.
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§ 21 Over- och underskott
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras 1 ny rakning.

§ 22 Medlems- och liigenhetsforteckning

Styrelsen ska fora en medlemsforteckning och en ligenhetsforteckning. Det &r revisorernas
uppgift att granska att medlemsforteckningen forts enligt bestimmelserna. Bostadsréttshavare
har rétt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. Léagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen

2. Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen

3. Bostadsrittshavarens namn

4. Insatsen och andelstalet for bostadsritten

5. Vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten

6. Datum for utfirdandet

§ 23 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten till det inre 1 gott skick. Det
innebar att bostadsréttshavaren ansvarar for att savél underhdlla som reparera ldgenheten och
att bekosta atgéarderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande kollektiv forsékring till forman for bostadsriattshavarna ansvarar
bostadsrittshavaren 1 forekommande fall for sjéalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen lamnar betrdffande
installationer avseende avlopp, viarme, gas, vatten, ventilation och anordning f6r
informationsoverforing. For vissa atgirder 1 ldgenheten krévs styrelsens tillstand. De atgéirder
bostadsrittshavaren vidtar 1 ldgenheten ska alltid utforas fackmaéssigt.

Till det inre 1 ldgenheten rdknas bland annat:

e Ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum

e Icke barande innerviggar

e Inredning i ligenheten och &vriga utrymmen tillhorande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin.
Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och 1
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning

e Ligenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm och tatningslister

e Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjérn, titningslister, brevinkast, las och
nycklar.

e Glas 1 fonster och dorrar
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Bostadrittshavaren ansvarar f6r malning av:
e Innersidor av fonstrens bagar och karmar
e Radiatorer
e Vattenarmaturer
e De anordningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som
foreningen forsett lagenheten med

Bostadsrittshavaren ansvarar inte for:
e Malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster
e Reparationer av de ledningar {or avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation
som foreningen forsett foreningen med och som tjénar mer dn en lagenhet

Bostadrittshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand. vattenledningsskada
och ohyra om skadan uppkommit genom:
e Eget vallande
e Vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hushallet eller av den som géstar
hushallet, eller av nagon som utfor arbete 1 lagenheten for bostadsréttshavarens
rakning, om bostadsréttshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som hen borde
iakttagit

Bostadsrittsforeningen far utféra underhallsatgérder som bostadsrittshavaren ansvarar {or.
Beslut om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgirderna fir endast utforas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus.

Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ansvar
omfattar dven tillhérande 6vriga utrymmen som exempelvis forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement om siddant ingér 1 upplatelsen. Ansvaret for dessa utrymmen dr
desamma som for ldgenheten enligt ovan. Detta giller &ven mark som &r upplaten med
bostadsritt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r
utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren darutéver se till att avrinning av dagvatten
inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja
bostadsrittsforeningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till bostadsréttsforeningen anméila fel och brister 1 sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 24 Bostadsrittsforeningens ansvar
Bostadsrittsforeningen ansvarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 23, &r vil underhallet och halls 1 gott skick.

Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare f6r underhall och reparationer av f6ljande:
e Ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet (sa kallade
stamledningar).
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e Ledningar for avlopp, gas vatten och anordningar fér informationséverféring
(exempelvis TV och bredband) som bostadsréttsforeningen forsett lagenheten med och
som finns 1 golv, tak, lagenhetsavskiljande — eller barande vagg.

e Radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvvirme samt virmepannor 1 lagenheten
som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med

e Rokgangar (ej rokgangar i1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som
utgor del av husets ventilation.

e Ytterdorr samt 1 forekommande fall for brevlada, postbox och staket

§ 25 Foriindring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand gora:
e Ingrepp i biarande konstruktion
e Andring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten
e Annan visentlig forindring 1 ldgenheten

Styrelsen far inte vigra att ge tillstind om f6rdndringen inte ér till skada eller nackdel for
foreningen.

§ 26 Anviindning av bostadsriitten

Vid anvédndning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen
inte utsitts for stormingar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra
deras bostadsmiljo att de skiligen inte bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 6vrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick mnom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullfoljs ocksa av de
som hor till bostadsrittshavarens hushall, de som besoker bostadsrittshavaren som gést,
nagon som bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren
utfor arbete 1 lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1
overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsréttsforeningens
ordningsregler. Om det forekommer stérningar 1 boendet ska bostadsrittsforeningen ge
bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor.

§ 27 Tilltride till ligenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i ldagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfoéra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjalpa
brist nir bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen
ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvéndigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in 1 ligenheten och utfora ndédvindiga atgérder for
att utrota ohyra i huset eller pa marken. Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nér
bostadsrattsforeningen har rétt till det kan bostadsréttsféreningen anséka om sarskild
handrédckning vid kronofogdemyndigheten.
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§ 28 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas
till viss tid och ska lamnas om bostadsrittshavaren har skél f6r upplatelsen och
bostadsrattsféreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Om inte
samtycke till andrahandsupplételse lamnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ldgenhet 1 andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand. Nér juridisk person innehar
en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte:

1. Om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte
antagits till medlem 1 bostadsrattsforeningen

2. Om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 29 Upplésning
Om foreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna 1 férhallande till
lagenheternas andelstal.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.
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