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anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen
bostadsritisforening Géteborgshus

Forvaltningsberattelse e

darsredovisning for réiikenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Géteborg.

I resultatet ingér avskrivningar med 449 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 80 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar tomtritten till fastigheterna Jarnbrott 159:1-3 med adresserna Orkestergatan 1-31, Tunnlandsgatan
8-24 samt Konsertgatan 1-13 och arrenderar Jarnbrott 758:138. Under dessa har ar 1965-1966 uppforts bostadshus med
312 ldgenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta av 23 559 m2. Dessutom finns 4 lokaler med en sammanlagd yta av
179 m2, 327 avgiftsbelagda parkeringsplatser och 17 MC-platser samt 10 mopedplatser.

Marken for Jarnbrott 758:138 innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller
oftrindrat t.o.m. 2035-07-01 med en arlig avgild pa 265 648 kr.

Marken for Jarnbrott 159:1 — 3 innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Géteborgs kommun. Avtalet giller
oftrandrat t.o.m. 2044-08-11 med en arlig avgild pé 3 469 836 kr.

Uppsiigning av tomtrittsavtalet géller de i lagen angivna minimiperioderna, den forsta om sextio &r och varje foljande
om fyrtio ar. Den forsta perioden rdknas frén 1965-07-01.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrétts-
innehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsdkring.

Légenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar

1 rum och kék 29

2 rum och kok 98

3 rum och kok 115

4 rum och kok 35

5 rum och kok 35

Arets taxeringsvirde 412 009 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 466 167 000 kr

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsféreningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Géteborg,
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning firin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pd kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pd dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Glimfjéard Fastighetsservice

Goteborg Energi Din El Fastighetsel

Goteborg Energi Vidrme

Tele2 TV, bredband och telefoni
Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 581 tkr och planerat underhdll for 3 439 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhélisplan uppdaterades senast i mars 2025 och avsittning for verksamhetsaret har
skett med 373 kr/m>.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhéll:

Arets utforda underhall

Gym och bastu
Vi har renoverat gymmet, omklddningsrummen och bastun pga fuktskador. Kostnad 117 tkr

Torkrumsavfuktare
Vi har ersatt uttjinta torkrumsavfuktare (2 st) med nya. Kostnad 41 tkr

Ventilation, franluftsflikt
Vi har gjort underh&ll pa ventilation gillande en franluftsflakt. Kostnad 128 tkr

Taggsystem garage
Vi har gjort underhall pa befintligt taggsystem. Kostnad 40 tkr

Fasadtvitt
Vi ar utfort tvitt av fasaderna mot norr. Kostnad 96 tkr

Tridgardsskotsel
Vi har gjort skétsel och ogrisrensning av var utemiljo. Kostnad 325 tkr

Betongarbeten
Vi har utfort betongarbeten pa loftgangarna. Kostnad 3 016 tkr
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Planerat underhall
Ett drs sikt (2025-2026)

OVK
Det finns lagkrav pd att géra OVK besiktning med jimna mellanrum. Kostnad 192 tkr

Betongarbete
Betongarbete pé loftgéngar och garage. Kostnad 6 390 tkr

Taggsystem garage
Befintligt taggsystem #r uttjant och behover erséttas. Kostnad 170 tkr

Lekplatser
Atgirder efter lekplatsbesiktning. Kostnad 100 tkr

Tradgardsskotsel
Skotsel och ogrdsrensning av var utemiljo. Kostnad 250 tkr

2-5 ars sikt

Stamrenovering

Pga ett flertal vattenlickor pé de trycksatta ledningarna, som inte &tgérdades vid reliningen for ca 15 &r sedan, har vi
initierat ett arbete for att utreda limplig &tgérd. En stamrenovering kan inte uteslutas och vi avréder darfor frén att gora
badrumsrenoveringar just nu.

Inre underhall
Fonsterm&lning, trapphusmaélning, tvittmaskinsbyte, dérrmalning

Yttre underhall
Balkongmalning, golvrenovering, vissa fasadatgérder
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Efter senaste stimman och dirp4 féljande konstituerande méte har styrelsen haft féljande sammansittning:

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Claes-Goran Olsson Ordforande 2025
Jeanette Borkovic Sekreterare 2025
Folke Ahlstrom Vice ordforande 2026
Charbel Rizk Ledamot 2026
Emma Breding Stromberg Ledamot 2026
Emma Lundin Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alma Mujkic-Avdic Suppleant 2025
Elin Ronnheden Suppleant 2026
Maximilian Jovanovic Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Malin Johannesson, BoRevision AB

Annika Jonner6

Extern revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alicia Garcia Santisteban Fortroendevald 2025
Emil Persson, BoRevision AB Extern revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dennis Day Sammankallande 2025
Lena Gustafsson 2025
Soren Johansson 2025

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har tomtrittsavgélden okat med 2 009 035 kr i och med att nya avtal tecknats med Goteborgs Stad

efter att foregéende avtal 16pt ut.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 432 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 45 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 42 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 435 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-07-01 dé den hojdes med 15%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 15%
fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 516 kr/m?/4r.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 43 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 22 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™® 16 287 13 962 13 225 13222 13 099
Resultat efter finansiella poster* -369 -1610 —5331 2177 1647
Soliditet %* 77 86 87 89 88
A.rsavglﬂ'gndel i % av totala 25 29 28 84 85
rorelseintékter®

Arsavgl'f} kr/kvm upplaten med 62 531 498 498 493
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 179 167 146 145 142
Sparande kr/kvm* 153 67 72 141 135

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsformaga pa lang sikt.
Rekommenderat virde: 30 — 40%.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fién drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.
Normalvirde: 200 kr/kvm.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter. Riktvéarde: Lagt = <120
kr/kvm, medel minus = 121 — 200 kr/kvm, medel plus = 201 — 300 kr/kvm, hogt =>301 kr/kvm.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid Aretshiirjan 3206078 1059 309 17 107952 4787798 1610375

Disposition enl.

arsstimmobeslut —1610375 1610375

Reservering underhéllsfond 6937 000 —6937 000

lanspriktagande av

underhéllsfond —3 439 106 3439 106

Arets resultat 369 187

Vid arets slut 3206078 1059 309 20 605 846 —320 471 -369 187

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat 3177423
Arets resultat —369 187
Arets fondreservering enligt stadgarna —6 937 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 3439 106
Summa —689 658

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 689658

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 16 287 358 13 961 944
Ovriga rorelseintikter Not 3 948 887 102 813
Summa rorelseintikter 17 236 245 14 064 757
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —15590 908 —14 079 655
Ovriga externa kostnader Not 5 —1633 229 —1278 569
Personalkostnader Not 6 —326 548 —314 597
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 —449 169 —511 083
Summa rorelsekostnader —17 999 854 —16 183 904
Rorelseresultat -763 609 -2 119 147
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 18 752 27 906
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 375770 480 975
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —100 —108
Summa finansiella poster 394 422 508 773
Resultat efter finansiella poster -369 187 -1 610 375
Arets resultat -369 187 -1 610 375
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 9986 096 10390 711
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 527333 571 887
Summa materiella anléiggningstillgdngar 10 513 429 10 962 598
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 467 500 467 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 467 500 467 500
Summa anliiggningstillgdngar 10 980 929 11 430 098
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 79 836 78 574
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 1 663 852 1709 943
Summa kortfristiga fordringar 1743 688 1788 517
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 0 12 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 12 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 18 856 034 3234416
Summa kassa och bank 18 856 034 3234416
Summa omsiittningstillgangar 20 599 721 17 022 933
Summa tillgdngar 31 580 651 28 453 031
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4265387 4265 387

Fond for yttre underhall 20 605 846 17 107 952

Summa bundet eget kapital 24 871233 21 373 339

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —320 471 4787798

Arets resultat —369 187 —1610375

Summa fritt eget kapital —689 658 3177 423

Summa eget kapital 24 181 575 24 550 762
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder Not 18 2954764 787 041

Skatteskulder Not 19 45299 59 340

Ovriga skulder Not 20 1572252 1269 952

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 2 826 760 1785936

Summa kortfristiga skulder 7 399 075 3902 269

Summa eget kapital och skulder 31 580 651 28 453 031
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =763 609 -2 119 147
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 449 169 511083
Utdelningar 18 752 27 906
-295 688 —1 580 158
Erhallen rinta 518 663 379 416
Erlagd rdnta —100 —108
s
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —98 063 —593 796
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 3496 807 45 652
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 3621618 —1 748 995
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 3621618 —1 748 995
Likvida medel vid arets botjan 15234 416 16 983 411
Likvida medel vid arets slut 18 856 034 15234 416
Kassa och Bank BR 18 856 034 15234 416
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 90
Tillkommande utgifter och markanldggningar Linjér 10-20
Inventarier Linjér 5-10
Installationer Linjar 20

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostidder 12 156 828 10 400 078
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —95 325 —95 325
Hyror, lokaler 201 288 179 558
Hyror, garage 728 932 723 921
Hyror, p-platser 270 614 273 811
Brénsleavgifter, bostdder 2601 888 2207028
Ovriga avgifter (sms-parkering) 132919 131726
Ovriga ersittningar (pant,- dverlatelseavg, dvernattn.ldgenhet) 282 192 109 792
Fakturerade kostnader 1 149 0
Ovriga sidointikter (elintakter solceller) 6873 31354
Summa nettoomsattning 16 287 358 13 961 944

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter (elbilsladdning) 74 568 102 813
Forsakringsersittningar 874319 0
Summa Odvriga rorelseintakter 948 887 102 813

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —3 439 106 -2 684 990
Reparationer —581 109 -2 103 279
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —587978 =560 186
Tomtrattsavgild —3 348 054 —1339019
Forsdkringspremier —336 327 =301 752
Kabel- och digital-TV —667 816 =746 662
Aterbiring fran Riksbyggen 4200 800
Systematiskt brandskyddsarbete —27 864 =66 390
Serviceavtal —124 329 —184 574
Obligatoriska besiktningar =50 300 —4 419
Bevakningskostnader —40 783 —27 765
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 —80 427
Sné- och halkbekdmpning —6 944 —53 888
Erséttningar till hyresgéster 0 —16 541
Forbrukningsinventarier —116 628 —274 459
Fordons- och maskinkostnader —140 224 —32 873
Vatten —1022 532 —874 333
Fastighetsel —381 460 —294 080
El till laddstolpar —64 988 0
Uppvéarmning -2 789 396 —2 798 243
Sophantering och atervinning =593 124 —521 445
Forvaltningsarvode drift —1276 145 -1 115132
Summa driftskostnader -15 590 908 -14 079 655
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Fritidsmedel 0 —14 650
Forvaltningsarvode administration —1 133 463 —884 219
Lokalkostnader 0 —5 000
IT-kostnader —15 240 —16 322
Styrelsearvode 0 —9375
Arvode, yrkesrevisorer -39 750 —41 250
Ovriga forsiljningskostnader —12 536 -2 062
Ovriga forvaltningskostnader —41 416 —102 654
Kreditupplysningar —4 685 —188
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —94 676 —58 335
Representation —4 571 —1126
Kontorsmateriel =70 049 —1793
Telefon och porto —14 362 —18 460
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —1 006
Medlems- och foreningsavgifter —18 345 —23 835
Konsultkostnader —110 000 0
Bankkostnader —8 493 —9751
Advokat- och réttegangskostnader —23 125 =76 250
Ovriga externa kostnader —42 519 —12 295
Summa dvriga externa kostnader -1 633 229 -1 278 569
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —170 870 -139 145
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —86 133 —109 046
Pensionskostnader -3 679 0
Sociala kostnader —65 865 —66 406
Summa personalkostnader -326 548 =314 597
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —329274 —329 274
Avskrivning Markanldggningar —24 625 —49 789
Avskrivningar tillkommande utgifter =50 716 —87 466
Avskrivning Installationer —44 554 —44 554
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-449 169 -511 083

anldaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Aterbéring Lansforsakringar 18 752 27 906

Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 18 752 27 906
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Rénteintdkter fran bankkonton 374 078 196 523

Rénteintdkter frén likviditetsplacering 0 282 361

Riénteintdkter fran hyres/kundfordringar 503 306

Ovriga rinteintékter 1189 1786

Summa &6vriga rinteintdkter och liknande resultatposter 375770 480 975

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Ovriga rintekostnader -100 —-108

Summa rintekostnader och liknande resultatposter =100 -108
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 25 162 000 25162 000
Standardforbéttringar 14 526 257 14 526 257
Markanldggning 743 940 743 940
40 432197 40 432 197
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40 432197 40 432197
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —15285071 —14 955 797
Standardforbittringar —14 037 100 —13 949 634
Markanldggningar =719 315 —669 526
—-30 041 486 =29 574 957
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —329 274 —329 274
Arets avskrivning standardforbéttring =50 716 —87 466
Arets avskrivning markanldggningar —24 625 —49 789
-404 615 -466 529
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =30 446 101 =30 041 486
Restvirde enligt plan vid arets slut 9 986 096 10 390 711
Varav
Byggnader 9 547 655 9876 929
Standardforbittringar 438 441 489 157
Markanldggningar 0 24 625
Taxeringsvarden
Bostider 407 000 000 465 000 000
Lokaler 5009 000 1 167 000
Totalt taxeringsvarde 412 009 000 466 167 000
varav byggnader 264 687 000 259 845 000
varav mark 147 322 000 206 322 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg & maskiner 3388113 3388113
Installationer 815479 815479
4 203 592 4203 592
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 203 592 4203 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —3388 113 —3 388 113
Installationer —243 592 —199 038
-3 631705 -3 587 151
Arets avskrivningar
Installationer —44 554 —44 554
—44 554 —-44 554
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 388 113 —3 388 113
Installationer —288 146 —243 592
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 676 259 -3 631705
Restvirde enligt plan vid arets slut 527 333 571 887
Varav
Installationer 527333 571 887
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2025-06-30 2024-06-30
935 andelar/garantikapitalbevis & 500 kr i Riksbyggens intresseforening 467 500 467 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 467 500 467 500
styda foéretag
Not 14 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 79 836 78 574
Summa o6vriga fordringar 79 836 78 574
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna ranteintdkter 103 120 246 013
Forutbetalda forsakringspremier 175 827 161 700
Forutbetalt forvaltningsarvode 288 007 278 724
Forutbetald elavgift 920 6 103
Forutbetald kabel-tv-avgift 94 969 189 977
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 842 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 125 182 97 157
Forutbetald tomtrittsavgild 872 984 729 102
Forutbetalda leasingavgifter 0 1167
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1663 852 1709 943
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
2025-06-30 2024-06-30
Placeringskonto SBAB 0 12 000 000
Summa Gvriga kortfristiga placeringar 0 12 000 000
Not 17 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 14 537 769 1623931
Transaktionskonto 4318265 1610485
Summa kassa och bank 18 856 034 3234 416
Not 18 Leverantdrsskulder
2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 2 817486 568 998
Ej reskontraforda leverantorsskulder 137278 218 043
Summa leverantérsskulder 2954764 787 041
Not 19 Skatteskulder
2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 45299 59 340
Summa skatteskulder 45 299 59 340
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Not 20 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 1289 039 1252907
Ovriga skulder 257 191 0
Mottagna depositioner 500 0
Skuld f6r moms 11478 13 633
Skuld sociala avgifter och skatter 3679 3412
Avrdkning 16n 3689 0
Clearing 6 676 0
Summa ovriga skulder 1572 252 1269 952

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-06-30 2024-06-30

Upplupna sociala avgifter 50 649 43 999
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 6 563
Upplupna elkostnader 52391 27878
Upplupna vattenavgifter 90 657 76 502
Upplupna vérmekostnader 109 790 111 967
Upplupna kostnader for renhéllning 48 662 37531
Upplupna styrelsearvoden 161 200 188 085
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 —37 943
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1022 361 119 334
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1291050 1212021
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 826 760 1785936
Not 22 Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 0 0
Not 23 Eventualforpliktelser 2025-06-30 2024-06-30

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Denl juli 2025 hojdes tomtsrittsavgélden for Jarnbrott 758:138 fran 22 100 kr per &r till 265 648 kr per &r. Det nya

avtalet géller i 10 ar.

Sedan rikenskapsérets utgang har Goteborgs stad beslutat att ta bort alla dtervinningsplatser och att ldgga Sver ansvaret

pa fastighetsigarna, from 1 januari 2027. Vi behover dérfor bygga dtervinningshus.
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Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-11-13

Styrelsens underskrifter

Arsredovisningen undertecknas i Goteborg

Claes-Goran Olsson Folke Ahlstrom
Jeanette Borkovic Charbel Rizk
Emma Breding Stromberg Emma Lundin

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signering

Annika Jonnerdd
Fortroendevald revisor

Emil Persson
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till fsreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Géteborgshus nr 34, org.nr. 757201-7510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Goteborgshus nr 34 for rakenskapsaret 2024-
07-01 - 2025-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi 4r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
sndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
féormagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fr&n BoRevisions ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillrackliga och andamaélsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hdogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
foérfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra foérfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening
Goteborgshus nr 34 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebiér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden
och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Annika Jonnerdd
Av féreningen vald revisor

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som figare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péiverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ing4 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera 4r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvéirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén fr underhéll av foreningens fastighet (lingsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 4rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen I6pande &ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvindas till den Idpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhll utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mjligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse Ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse 4r 4ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Géteborgshus 34 i samarbete

- med Riksbyggen
Goteborgshus 34

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Run {61 hela Livt
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