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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kronan

Styrelsen uppréattar hdrmed foljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3
styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur &rets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framg3 i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsidreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsritt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar allts3 inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s3 hoga.

Balansrakning

Balansrékningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stailning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrakning dr alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som
ar "balansen” i balansrikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflddesanalysen mer &n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- ach balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur
stora de dr, vilken rénta de har och nir det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i tierp.

Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 1950-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2012-05-25 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrittsférening.

Fastigheten
Féreningen &ger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Forviarv Kommun

Tierp 32:5 1951 tierp

* Marken innehas med dganderitt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos foljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Uppsala

| férsékringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1951.

Féreningen har 8 bostadsratter om totalt 768 kvm. Byggnadernas totalyta ar 768 kvm.

Styrelsens sammansattning

Sven Erik Lokander Ordférande

Emir Mehanovic Styrelseledamot
Leif Andersson Styrelseledamot
UIf Enarsson Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tv3 i férening av ledaméterna

Revisorer

Irma Elisabet Karlsson Revisor

Sven-Erik Levin Revisor
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Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-04-09.
Extra foreningsstdmma halls 2025-01-08. antagande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokoliférda sammantriden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underh3lisplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2001 @ installation fjarrvirme
2002 e malning av fasad rod

2008 @ renovering av fonster

relining av avlopps stigarror
2011 e nytttak isolering av bjalklag
2014 e malning av fasad gron
2020 e anslutning av bredbandsfiber utfort
2020-2022 e isolering av grund och drénering utfort

Avtal med leverantorer

Bredband Tierp Fiber Network AB
Ekonomisk férvaltning  Ekonomisk Férvaltning i Uppsala
El Vattenfall

Fjarrvarme TFAB

férsakring Lansforsdkringar

Mark o dranering Haglundsmaskin AB

Snéréjning NJ Fastighetskonsult

VoA TEMAB

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Hyrorna tvingades hdjas for att técka férlusten tidigare ar da kostnaden fér dranering inte togs pa avskrivningsplan.Aret ger bra
likviditet sa att extra amortering pa Ian varit méjligt.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 5%.
Forandringar i avtal

Ovriga uppgifter
Samtliga gamla stigarledningar fér vatten &r nu ersatta och separerade s3 att de numera ingar i lagenheterna.
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Mediemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen &r 14 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under &ret.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 720 659 687 049 571076 511208
Resultat efter fin. poster 128 746 141785 -139 060 90472
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 60 000 45 000 30000 15 000
Taxeringsvdrde 5857 000 5848 000 5848 000 5 848 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 913 869 724 657
Arsavgiftemas andel av totala rorelseintakter (%) 97,2 97,1 97,3 97,3
Skuldsé&ttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 2251 2612 2713 2814
Skulds&ttning / kvm totalyta, kr 2251 2612 2713 2814
Sparande / kvm totalyta, kr 313 248 -118 181
Elkostnad / kvm totalyta, kr 34 36 51 25
Vdrmekostnad / kvm totalyta, kr 246 261 228 190
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 61 60 57 46
Energikostnad / kvm totalyta, kr 342 357 336 261
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,88 5,39 5,15 2,28
Réntekanslighet (%) 2,47 3,01 3,75 4,28

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma moijlighet till nyupplaning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Réntekénslighet {%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (f6r smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT GVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 15200 - - 15200
Fond, yttre underhall 45 000 - 15 000 60 000
Balanserat resultat -916 928 141785 -15 000 -790 143
Arets resultat 141 785 -141 785 128 746 128 746
Eget kapital -714 943 0 128 746 -586 197
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -790 143
Arets resultat 128 746
Totalt -661 397
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for ytire underh3ll 15000
Att fran yttre fond i ansprak ta -45 000
Balanseras i ny rikning -631 397
-661 397

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 720 659 687 049
Ovriga rorelseintikter 3 1 4
Summa rorelseintdkter 720 660 687 053

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -434 057 -360 100
Ovriga externa kostnader 9 -43 815 -26 731
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ] -42 012 -48 648
Summa rorelsekostnader -519 884 -435 479
RORELSERESULTAT 200776 251574

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 483 404
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -72513 -110 194
Summa finansiella poster -72 030 -109 790
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 128 746 141785

ARETS RESULTAT 128 746 141785
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnad och mark 11,18 1030988 1063 604
Markanldggningar 12 56 414 65 810
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anldggningstiligdngar 1087 403 1129415
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1087 403 1129 415
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 7 499
Ovriga fordringar . 14 451 19
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 21285 19964
Summa kortfristiga fordringar 21736 27 482
Kassa och bank

Kassa och bank 141925 241 654
Summa kassa och bank 141925 241 654
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 163 661 269 136
SUMMA TILLGANGAR 1251063 1398 550
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15200 15 200
Fond for yttre underhall 60 000 45 000
Summa bundet eget kapital 75 200 60 200
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -790 143 -916 928
Arets resultat 128 746 141785
Summa ansamlad forlust -661 397 -775 143
SUMMA EGET KAPITAL -586 197 -714 943
Langfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut 16, 18 -277 600 0
Summa langfristiga skulder -277 600 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 2 006 308 2 006 308
Leverantérsskulder 2769 9630
Skatteskulder 14 769 1257
Ovriga kortfristiga skulder 805 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 90210 96 299
Summa kortfristiga skulder 2114861 2113494
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1251063 1398 550
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den Ipande verksamheten
Rorelseresultat 200 776 251574
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Arets avskrivningar 42012 48 648
242 788 300 222
Erhallen rénta 483 404
Erlagd ranta -75 633 -111 441
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 167 638 189 186
Fordndring i rorelsekapital
Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar 5746 -1813
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 4487 -10 834
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 177 871 176 539
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 11967 0
Amortering av l&n -289 567 -77 600
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -277 600 -77 600
ARETS KASSAFLODE -99 729 98 939
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 241654 142715
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 141 925 241 654

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kronan ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR
2012:1), rsredovisning och kancernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars &rsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gangen upprattats enligt Bokforingsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rdkna om
jamfdrelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra bristande jamfoérbarhet mellan rakenskapséret och

foregdende rakenskapsar.
Redovisning av intakter

Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingar kostnader f&r vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjdrt ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgingen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 1,13%
Yttertak 2,07 %
Fasader 2,07 %
Fénster 2,36 %
Stamledningar Virme 17,28 %
Styr & Gvervakning 5,18 %
El 2,59%
Markanlaggningar 5,00 %

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgidngen p& balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre véardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p&
féreningsstamma sker Gverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostider 700 800 667 200
Hyresintakter, p-platser 19 200 19 800
Ovriga intakter 659 49
Summa 720 659 687 049
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 1 4
Summa 1 4
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Tradgérdsarbete 1200 1200
Snéskottning 10 409 22564
Summa 11609 23764
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 2152 0
VA 9556 0
Summa 11708 0
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Bostdder VVS 69 375 0
Summa 69 375 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 26 304 27 473
Fjarrvdrme 189 222 200530
Vatten 47 093 46 397
Sophédmtning 15163 16478
Summa 277782 290 878

AL
24
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 35999 32418
Fastighetsskatt 27584 13 040
Summa 63 583 45 458
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 975 320
Ovriga férvaltningskostnader 9205 1184
Juridiska kostnader 7375 0
Ekonomisk férvaltning 22996 22168
Bankkostnader 3264 3059
Summa 43 815 26 73i
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Lanerdntor 72 504 110190
Ovriga rantekostnader 9 4
Summa 72513 110194
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 2046 025 2 046 025
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 2046 025 2 046 025
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -982 421 -943 169
Arets avskrivning -32616 -39252
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 015 037 -982 421
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1030988 1063 604
1 utgdende restvérde ingdr mark med 6 200 6200
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 4639 000 4712 000
Taxeringsvarde mark 1218000 1136 000
Summa 5 857 000 5 848 000
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 187 979 187979
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 187 979 187 979
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -122 169 -112 773
Arets avskrivning -9396 -9396
Utgdende ackumulerad avskrivning -131 565 -122 169
Utgdende restvirde enligt plan 56 414 65 810
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 211188 211188
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 211188 211188
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -211 188 -211188
Utgdende ackumulerad avskrivning -211 188 -211188
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 451 19
Summa 453 19
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2376 2268
Forbet forsakringar 12261 11947
Forbet forvaltning 6648 5749
Summa 21285 19 964
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Arsredovisning 2025

NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2025-12-28 3,51% 399 042 630 842
Swedbank 2025-12-28 3,51% 599 041 630 841
Swedbank 2025-12-28 3,34% 730 625 744 625
Summa 1728708 2 006 308
Varav kortfristig del 2 006 308 2 006 308

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 340 708 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I3nen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 1288 1284
Uppkost el 2736 2541
Uppkost fjarrviarme 22611 25879
Uppkost vatten 3825 3425
Uppl. utgiftsrantor 0 3120
Forutbetalda avgifter/hyror 59 750 60 050
Summa 90 210 96 299
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 2298 000 2 298 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga stora dtgarder aterstar de ndrmaste &ren enligt underhalisplan.
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Brf Kronan Arsredovisning 2025
717300-0329

Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-02-26.
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Ort och datum

Emi¢  Mehanose Sl AL

Emir Mehanovic Leif Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven Erik Lokander
Ordférande

702¢ 03 &

Var revisionsberéttelse har lamnats

: NS /)

Irma Elisabet Karlsson Sven-Erik Levin
Revisor Revisor
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Revisionsbetattelse
For
Bostadsrattsféreningen Kronan

Undertecknad som valts av drsmotet att granska féreningens rikenskaper och forvaltning for ar

2025 har efter genomgang inte funnit ndgot att anmarka pa.
Jag foresldr att styrelsen beviljas ansvarsfrihet fér den tid som granskningen omfattar.

Tierp den

2026 3./ )
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Irma Karlsson =~ Sven-Erik Levin




