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Stadgar for Bostadsréattsforeningen Verkstadson i Motala 769627-9590

Antagen den_ | ‘{’{ /10 =l et

Féreningens firma och d&ndamal

1 § Féreningens namn
Féreningens namn ar Bostadsréattsforeningen Verkstadson i Motala.

2 § Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
mediemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta
féreningens mark som ligger i anslutning tilt féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostad eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en mediem har pa grund av upplatelse.
Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsréatishavare.

§ 3 Féreningens séte
Foreningens styrelse har sitt sate i Motala Kommun, Ostergotiands 1&n.

§ 4 Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsrait genom
upplatelse i féreningens hus, eller dvertar bostadsratt | féreningens hus.

Juridisk person som férvarvat bostadsrétt till bostadsiagenhet kan vagras
mediemskap.

§ 5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats skall andras
maste beslut fattas av en foreningsstdmma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas efter bostadsyta. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskoit, senast den sista vardagen fdre varje ny manads bdrjan.



Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgér drdjsmalsranta enligt rantelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje
lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strom eller renhallning kan beraknas efter
forbrukning eller yta.

§ 6 Andra avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsattningsavgift efter
besiut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gangen.

Fér arbetet vid dvergang av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas
dverlatelseavgift med belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen Socialférsékringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséattning av bostadsrétt far av bostadsrattshavaren uttas
pantsattningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som foreningen skall
vidta med anledning av lag eller férfattning.

§ 7 Styrelse

Styrelsen bestar av 1agst tre och hogst sex ledaméter med iagst noll och hogst tre
styrelsesuppleanter. Dessa valjs pa féreningsstamman.

Styrelseledamdter och suppleanter vaijs av féreningstdmman tiden till nasta stamma

eller higst tva ar. Ledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse valjs pa
féreningsstamma skall mandattiden for haliten, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal,
vara ett ar.

§ 8 Revisorer

Far granskning av féreningen arsredovishing, jamte rakenskaperna sami styrelsens
farvaltning utses en revisor med hogst valjs av ordinarie foreningsstédmma for tiden
tills dess nasta ordinarie stamma hallits.



Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring
dver av revisorerna gjorda anmarkningar skafl hallas tilgangliga fér medlemmarna
minst tva veckor fre den féreningsstdmma, pa vilken de skall behandlas.

§ 9 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning bestaende av minst en person for
tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstdmma hallits.

Valberedningen skall féresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall
forrattas pa féreningsstamma.

§ 10 Rédkenskapsar
Féreningens rikenskapsar &r 1 januari — 31 december

§ 11 Arsredovisning

Styrelsen ska iamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére
ordinarie féreningsstdmma. Denna bestar av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberattelse.

§ 12 Firmateckning

Tva styrelseledamoter skall i forening teckna foreningens firma.

§ 13 Motionsratt

Medlem, som dnskar visst drende behandlat vid stamma, skall skriftiigen senast 31
januari aret efter rakenskapséaret anmala arendet till styrelsen sa att drendet kan tas
upp i kallelsen till stamman.

§ 14 Arenden pa ordinarie foreningsstamma

Ordinarie fdreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang.
Vid ordinarie stamma skall féljande drenden behandlas:
1. val av ordférande vid stimman och anmalan av ordférandens val av
protokollférare
2. godkannande av rostlangd
3. val av en eller tva justeringsman
4. fréga om fdreningsstamman blivit utlyst i behérig ordning och kalleise
behdrigen skett



faststéllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberaftelse

beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrékningen samt
beslut om hur vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrékningen ska
disponeras.

8. beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

9. fragan om arvoden

10.beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som skall véljas
11.val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter och den tid dessa skall sitta.
12.val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13.val av valberedning

14.Inkomna motioner till stdmman

15. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska féreningar eller foreningens stadgar.
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§15 Kallelse till stimma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till stamma skall innehalla uppgift om
de arenden som skall forekomma pa stdmman.

Kallelse ska utfirdas tidigast sex veckor fére stimman och skall utfardas senast fyra
veckor fére ordinarie och senast tva veckor fdre extra féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstadmman ska utfardas genom personlig kallelse {ill samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

§16 Meddelanden till medlemmar

Meddelanden till medlemmarna anslas pa l1amplig plats inom foreningens fastigheter,
skickas ut som brev, e-post elier pa foreningens Facebook sida.

§ 17 Medlems rost
Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om fler flera medlemmar innehar en
postadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En mediems ratt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som &r medlemmens staliféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall visa
upp en skriftlig daterad fulimakt. Fullmakten galler higst ett ar fran utfdrdandet.
Ombud far bara foretrada en mediem. Medlem far pa féreningsstamma medféra
hdgst ett bitrade. For en medlem galler att endast annan medlem eller medlemmens
make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.



§ 18 Bostadssrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med
tillhérande &vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer saval underhalls- som
reparationsskyldighet. Bostadsratishavaren ansvar omfattar &ven mark, om sadan
tillhér foreningen. Medlemmen &r ocksé skyldig att folja de regler och besiut som
meddelats rorande skotseln av marken. Féreningen svarar i vrigt for husets
underhall.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfatiar det underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall ha tillstand av styrelsen och fdlja de anvisningar som
féreningen lamnar betraffande installationer avseende avlopp, varme, el, vatten och
ventilation. De atgarder som bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten skall alltid
utféras fackmassigt.

Till det inre raknas:

s rummens vaggar, golv och tak.
icke barande innervaggar

e inredning i kdk, badrum samt utrustning i dessa och dvriga utrymmen som
avser system for uppvarmning, ventilation och varmvatten som hor till
{agenheten.

o Glas i fonster och dorrar.

« Ligenhetens ytterddrr och innerdérrar. Dock ej utsida av ytterdorr.

F&r reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom hans eller hennes
vallande eller genom vérdsidshet eller fdrsummelse av nagon som hor till hans
hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller
som dar utfér arbete for hans rakning. | fraga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Bostadsratisféreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgard som
bostadsritishavaren skall svara for. Sadan atgérd far enbart genomfdras efter ett

féreningsstamman beslut och omfaitar ombyggnad eller renovering av féreningens
hus och som berdr bostadsratthavarens lagenhet.

§ 19 Férandringar i lagenhet

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,



2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, eller vatten eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tilistand till en atgard, som avses i forsta stycket,
om inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

§ 20 Storningar

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som
bor | omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsamra deras boendemiljo, att de inte skéligen bor talas.

Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta alit
som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom och utanfor huset.
Han skall raita sig efter de ordningsregler och sérskilda foreskrifter som foreningen i
dverensstammelse med ortens sed utfardar. Bostadsrétishavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som han svarar for.

Om det forekommer sadana stdrningar i boendet som avses i forsta styckets forsta
meningen, skall foreningen ge bostadsrattshavaren tillségelse att se tili att
stdrningarna omedelbart upphor. :

§ 21 Tilltrade for féreningen

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som freningen svarar for eller har ratt att
utféra. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stbrre
oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tila sadana inskrénkningar | nyttjanderéatten som
féranleds av nédvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven
om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

§ 23 Upplatelse av lagenhet i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren anda upplata hela sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden
iamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren
har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.



Ett tillstand till andrahandsupplatelse ska begransas till viss tid och kan forenas med
viltkor.

§ 24 Men for foreningen

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 25 Olovligt nyttjande

Bostadsrattshavaren far inte anvanda idgenheten fér nagot annat andamal an det
avsedda.

Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som 4r av avsevard betydelse for
foreningen eller nagon mediem i foreningen.

§ 26 Forverkandeanledningar

Nyttjanderétten till en bostadsréatt och som tilltratts ar mediemmens med de
begransningar som foljer i féreningens stadga. Ar forverkad och Brf har ratt att saga
upp brf innehavaren om denne Inte vidtar rattelse efter uppmaning senast inom tva
manader efter anmaning. Och féreningen ar séledes berattigad att saga upp

bostadsrattshavaren till avflyttning;

1. Om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utéver tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat
medlemmen att fuligdra sin betalningsskyldighet elier om
bostadsrattshavaren inte har betalat sin arsavgift efter sadana tid som kan
anses vara skaligt.

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,
3. om lagenheten anvands i strid med § 24eller § 25,

4. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han
skall gdra enligt bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig
vikt for fdreningen att skyldigheten fullgors, samt

5. om lagenheten helt elier till vasentlig del anvands for naringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om iagenheten anvénds for
tififalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

§ 27 Ej Férverkandeanledningar

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.



Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om medlem har varit
forhindrad aft betala avgiften i tid pa grund av sjukdom elier liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats s& snart det var mojligt.

§ 28 Avflyttning
En uppséagning skall vara skriftlig.

Om inte medlem efter tillodrlig ordning inte flyttar. Skall styrelsen kontakta
kronofogden och genomftra tvlngsforsaljning utav bostadsratten.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren fill avflyttning, har foreningen réatt till
ersattning fér skada.

§ 29 Underhalisplan
Styreisen ska sa snart som méjligt uppratta underhalisplan fér genomférande av
underhaliet av féreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om

arsavgiftens storlek sakerstéila erforderliga medel for att trygga underhallet av
féreningens hus. Styrelsen skall varje ar besiktiga féreningens egendom.

§ 30 Fonder

fnom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsitining till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen
underhallspian.

§ 31 Stadgeédndringar

Fér dndring av dessa stadgar géller vad som foreskrivs i bostadsrattslagen.

§ 32 Upplosning av féreningen

Om foreningen upploses skall behalina tiligangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lagenheternas insatser.

Om féreningsstadmman beslutar om uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhaliande till Idgenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt dvriga tillampliga férfatiningar.



Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstdmma den



