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§29 Stadgarna
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9.

. Stimmans éppnande

Godkinnande av dagordningen

. Val av staimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

. Val av tvd justerare tillika rostrdknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststillande av réstlingd
Foredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for ledamoterna

13.Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer £6r ndstkommande verksamhetsar

14.Val av styrelseledamoter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt drende

18. Stimmans avslutande



ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2025

Styrelsen f6r Brf Gullbernahult 1 far hirmed limna sin redogorelse f6r foreningens utveckling under
rikenskapsaret 2025-01-01 till 2025-12-31

En bostadsriittsforening dr en ekonomisk forening ddir de boende tillsammans dger foreningens
byggnader och marfk. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
forvalta gemensamma boendemiljo som tillhor foreningen.

Foreningsstamman dr foreningens hogsta styrande organ, och varje medlen har stora mijligheter
att paverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsritt har Du nyttjanderdtt till Din bostad, vilken dr obegrinsad i tid.
Man har ocksd en vardplikt, och ska pa egen bekostnad halla det inre i bostaden i gott skick.
Fareningen ansvarar for ventilation, virmeledningar, V' A-ledningar och den bérande
konstruktionen, och bar far Du som medlem inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivande.

Tillsammans med Dina grannar bar Du en fantastisk mdjlighet att skapa ett trivsamt boende
som inte bara dr bra for Dig sjily, utan som dven med en god omvdrdnad och forvaltning ikar i
vdrde over tid.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2-7 Forvaltningsberittelse
s. 8 Forandringar 1 eget kapital och resultatdisposition
s. 9 Resultatrikning

s. 10-11 Balansrikning
s. 12 Kassaflodesanalys
s. 13-15 Noter

s. 16 Styrelsens signatur

Bilaga 1 Revisionsberittelse

Bilaga 2 Foreningens budget f6r kommande rakenskapsar
Bilaga 3 Om att bo 1 bostadsrittsférening

PH Konsult & Forvaltning AB arbetar pa uppdrag dat bostadsrétisforeningar med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling

Konsult & Férvaltning

« Signerat 2026-02-24 08:11:08 UTC Oneflow ID 13538545 Sida 1/18



« Signerat 2026-02-24 08:11:08 UTC

Brf Gullbernahult 1 2(16)
769633-8099

FORVALTNINGSBERATTEILSE

Foreningens andamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostéider for permanent boende samt lokaler dt medlemmarna for nyttjande i utan tidsbegransning. 1, Brf
Gullbernahult 1:s stadgar

Foreningen idr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dairmed
en dkta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-01-26
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2021-02-15
Nuvarande stadgar registrerades 2024-07-12

Foreningen har sitt site i Karlskrona kommun.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marie Eriksson 2026

Eddie Sundkvist Hachicho 2026

Patric Martinsson 2026

Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sebastian Mansson 2026

Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Ekonomitjanst B. Danielson AB 2026

Valberedning Mandat t.o.m. ordinatie stimma
Stefan Eriksson 2026

Pir Elgstrom 2026

Fredrik Westbom 2026

Foreningen tecknas av styrelsen. Firman tecknas alternativt av tva ordinarie ledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3st protokollférda méten utdver féreningsstimma,
extrastimma och konstituerande mote.

Otrdinarie féreningsstimma avholls 2025-05-08. 7st medlemmar representerade 5 ligenheter pa
téreningsstimman.

Oneflow ID 13538545 Sida 2 /18
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FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos IFF Skadeférsikringar.

Forsakringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingar. Féreningen har
kollektivt bostadsrittstilligg 1 sin fastighetsforsakring. Detta innebar att alla foreningens bostader
som ér upplatna med bostadsritt har tilliggsforsikring, vilket ticker skador pa sidan egendom
som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i ligenheten och i andra utrymmen som
ingar i upplatelsen. Medlemmen behéver dirfor inte teckna eget bostadsrittstillige, diremot skall
varje medlem teckna hemforsikring.

Vid ersittning vid skada betalas normalt sjélvrisk och dldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE
Foreningen dger fastigheten Gullbernahult 99 1 Karlskrona kommun, med adress
Fruktvigen 12-30, 371 54 Karlskrona. Byggnaderna firdigstilldes ar 2021.

Samtliga ldgenheter ar upplatna med bostadsritt.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2025 ingen 6verlatelse av bostadsritt skett.

5 rok 10 st 136 kvm
Totalt 10 st 1360 kvm
Total tomtarea 3686 kvm

BOA 1360 kvm

LOA 0 kvm

P-plats 10 st (respektive uppfart)
Fastighet Taxeringsvirde Byggnadsvirde

Karlskrona Gullbernahult 99 21 550 000 ke 16 980 000 kr

21 550 000 kr 16 980 000 kr
Arets sammanlagda taxeringsviarde = 21 550 000 kr
Varav markvirde 4 570 000 kr
Varav virde, bostader 16 980 000 kr
Fastigheter bebyggda senare dn 2013 dr skattebefriade i 15 ar.

Faststalld fastighetsskatt 2025 0 kr
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AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk férvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning (vicevird // felanmilan) PH Konsult & Forvaltning AB

Enligt stimmobeslut har styrelsen 20 000 kr att foérdela inom sig sisom arvode for sitt arbete med
foreningens forvaltning.

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Senast godkinda OVK 2024
Energideklaration 2023
Radonmitning -

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lopande reparationer 0 kr

For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av uppkomna skador samt
planerat underhall av normala forslitningar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Planerat underhall 0 kr

OVK-BESIKTNING
Senaste OVK genomfoérdes 2024. Uppdraget utférdes under oktober méanad av Lars Jensen

ventilationsservice.
Nista OVK ska genomféras 2027

VATTENMATARE OCH UTDEBITERING
2024-05-15 gjordes en Gverlatelse av vattenmatare fran Trivselhus AB till BRF Gullbernahult 1.
From det datum avlises VA mitare manuellt 4 ggr om aret och ut faktureras medlemmarna.
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EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor ett bra rikenskapsar, och resultatrakningen visar ett svagt negativt resultat om
-370 282k, vilket helt forklaras av de 6kade avskrivningarna i bokféringsregelverket K3.
Kassaflodet for aret dr positivt, 178 152kr.

Foreningen gor avskrivningar om 655 613kr, och sitter av 68 000 kr till yttre fond. Avskrivningar
och avsittning till fond paverkar inte féreningens likviditet.

Avskrivningarna och avsittningen till yttre fond sikerstéller att framtida marginal f6r det
underhiélls om behover ske. Féreningen amorterar 130 000kr pa langfristiga skulder, vilket inte
bokfors som kostnad och dirfor inte finns med som enskild post i bokslutet.

Forlusten for 2025 forvintas inte paverka féreningens mojligheter att mota framtida forpliktelser.
Forlusten uppstar huvudsakligen till £6ljd av nu gillande regler f6r en bostadsrittstérening vid
tillimpning av Bokforingsnaimndens anvisningar avseende bokslutstyp K3

Under 2025 gick Bokféringsnimnden ut med beslut om att gora redovisningsregelverket K3
obligatoriskt for alla bostadsrittsféreningar.

K3 ir ett redovisningsregelverk som gbr bostadsrittstéreningens bokforing tydligare och mer
rittvis 6ver tid. Med K3 kan foreningen undvika att stora underhallsprojekt, som till

exempel stambyten och fasadbyten paverkar resultatet negativt i drsredovisningen. Istillet riknas
atgirden som en tillgang som kan skrivas av, vilket balanserar féreningens ekonomi 6ver tid.

K3 blir obligatoriskt for att skapa jamforbarhet, transparens och lingsiktig héallbarhet i hur
bostadsrittsforeningar redovisar sin ekonomi.

I analys inf6r verksamhetsaret 2026 hojs avgiften 2,5%, vilket foljer inflationen. En stabilitet syns
pa utgifter och rintor, men mot slutet av 2026 har féreningen en betydande lineomsittning, och
en ny analys gors 1 samband med denna.

Budget innehiller avsattning till yttre fond om 68 000kr, samt avskrivningar pa féreningens
tillgdngar om 655 613kr. Den 16pande verksamhetens kassaflode (fore investeringar och planerat
underhall) budgeteras till 209 789kr. Budget visar en forlust om -571 214kr.

BELANING

Langivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld Arlig amortering
Stadshypotek 2026-09-01 0,98% 4 263 000 kr 0
Stadshypotek 2026-12-01 2,70% 3992125 kr 130 000
Stadshypotek 2029-12-01 2,80% 4 214 000 kr 0

12 469 125 kr 130 000
Langfristiga skulder (lineomsittning om tva dr eller mer) 4 214 000 kr
Kortfristiga skulder (lineomsittning och amortering nista verksamhetsar) 8255125 kr
Genomsnittlig rinta vid arets utging 2,16%
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FLERARSOVERSIKT

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 782 589 752 222 675 411 647 500 400 448
Arsavgift, kr/kvm 533 533 497 476 294
Andel arsavgift, % av netto. 100 100 100 100 100
Rantekostnad, kr/kvm 218 286 212 107 23,83
Vattenkostnad, kr/kvm 42 24 0 0 0,00
Taxeringsvirde, kr/kvm 15 846 15 846 15 449 15 449 0
Yttre fond, kr/kvm 200 150 100 50 0
Avskrivning, kr/kvm 482 181 181 181 135
Arets resultat, kr -370282  -110 636 -23 969 188 016 125101
Rorelsens likviditetsoverskott, kr 178 152 -12 573 142 328 434 016 308 255
Total lineskuld, kr 12 469 125 12599 125 12729 125 12 870 000 12 967 500
Skuldsittning, kr/kvm 9168 9 264 9 360 9 463 9 535
Rintekinslighet, % 16% 17% 19% 20% 32%
Nettoskuldsittning, kr/kvm 8 465 8 691 8 777 8 986 9284
Kassabehillning, kr/kvm 704 573 582 478 251
Sparande, kr/kvm 210 100 163 319 227
Balansomslutning, kr 40 668 667 41133 219 41 391 792 41 495 464 41 567 181
Soliditet, % 69% 69% 69% 69% 68%
Likviditet, % 21% 18% 17% 188% 125%

B Arsavgift, kr/kvm

B Rintekostnad, kr/kvm

NYCKELTAL 2021-2025

B Driftskostnader ex underhall, kr/kvm

Kassabehéllning, kr/kvm

Sparande, kt/kvm

704
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NYCKELTAL OCH NYCKELORD

SPARANDE PER KVADRATMETER

Summan av arets resultat, avskrivningar samt kostnadsfort/planerat underhall per kv total yta
(boyta + lokalyta)

Visar foreningens likvida 6verskott utslaget pa antalet kvadratmeter total yta. Att summan édr
tillrickligt hogt ar viktigt for att ha utrymme for féreningens framtida renoveringar. Sparandet
bor ligga pa ca 200-300kt/kvm/4r. Nyckeltalet visar alltsa hur mycket likvida medel foreningen
kan sitta av f6r kommande underhall genom amortering eller aktivt sparande.

SKULDSATTNING:

Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Nyckeltalet visar hur stor skuld féreningen har per kvadratmeter, utslaget pa hela ytan inklusive
eventuella hyrestritter/hyreslokaler.

SKULDSATTNING PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT

Totala rantebdrande skulder per kvm bostadsrittsyta

Nyckeltalet delar upp skulden per kvadratmeter som tillhor bostadsritterna. Detta tal anvinds
vanligen for att jimfora olika foreningar. En skuldsittning pd 10 000kt/kvm och mer dr hog, och
15 000kt/kvm dr att definiera som mycket hog.

NETTOSKULDSATTNING PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT
Riantebirande skulder minus rintebirande tillgangar och likvida medel

RANTEKANSLIGHET:

1 procentenhets rinteférandring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna. Det dr viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kinslig for rinteférindringar.
Beskriver hur héjda rintor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

GENOMSNITTSRANTA

Snittrintan sager mycket om hur féreningens ekonomi kommer utvecklas framéver, exempelvis
om féreningen har rérliga lan eller bundna lin som f.n. ligger under bedémd marknadsrinta.
Studera sammanstallningen under noterna for att se nir lanen forfaller och sannolikt att
rinteldget for foreningen kommer dndras. Effekten blir givetvis storre ju hégre belaning
féreningen har.

ARSAVGIFT PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT

Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Ett nyckeltal som dr mycket enkelt att jimfora mellan olika féreningar. En lag avgift behover inte
per automatik vara positiv, om det inte beror pa att féreningen har en lag skuldsittning eller héga
lokalintikter. En lag avgift pa grund av ldgt sparande kan tvirtom vara negativt pa sikt, eftersom
det ofta innebir stora avgiftsforindringar den dag renoveringar ska genomforas.

ARSAVGIFTERNAS ANDEL I PROCENT AV TOTAL RORELSEINTAKT

Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens intikter som bestar av arsavgifter fran
medlemmarna. Om f6reningen far en stor del av intidkterna fran lokalhyror dr det positivt, men
innebdr ocksad en sarbarhet.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

8(16)

Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid aret ingang 28 300 000 272 000 85 148 -110 636
Resultatdisposition enligt foreningsstanman
Avsattning till fond enligt stimmobeslut 68 000 -68 000
lanspriktagande av fond enligt stimmobeslut
Balanseras i ny rikning -110 636 -110 636
Arets resultat -370 282
Belopp vid arets utging 28 300 000 340 000 -93 488 -370 282
RESULTATDISPOSITION

Tl stéimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat -93 488 kr
Arets resultat -370 282 kr
Avsattning till yttre fond enligt budget -68 000 kr
lanspriakstagande av yttre fond 0 kr
Summa -531 770 kr

Styrelsen foreslir foljande disposition till staniman
Balanseras i ny rakning -531 770 kr
Summa -531 770 kr

Foreningens resultat och stillning framgdr av efterfoljande resultat-, och balansrikning med noter
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Resultatrikning
2025-01-01 2024-01-01

Not. 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter 1
Arsavgifter 782 589 752222
Opvriga rorelseintikter 0 0
Summa rorelseintikter 782 589 752 222
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -168 127 -188 202
Lépande reparationer och underhall 0 -5 697
Ovriga kostnader 3 -6 278 -7 349
Personalkostnader 4 -26 284 -26 284
Avskrivningar* 6 -655 613 -246 000
Summa rorelsekostnader -856 302 -473 532
Rorelseresultat -73 713 278 690
Finansiella poster
Rinteintakter 0 0
Rantekostnader -296 569 -389 326
Summa finansiella poster -296 569 -389 326
Resultat efter finansiella poster -370 282 -110 636
Resultat fore skatt -370 282 -110 636
Arets resultat -370 282 -110 636

*Under 2025 gick Bokféringsndmnden ut med beslut om att géra redovisningsregelverket K3 obligatoriskt
tor alla bostadsrittsfoéreningar, vilket innebir att féreningens avskrivningar 6kat.

K3 ir ett redovisningsregelverk som gor bostadsrittstéreningens bokféring tydligare och mer rittvis Gver
tid. Med K3 kan féreningen undvika att stora underhéllsprojekt, som till exempel stambyten och
fasadbyten paverkar resultatet negativt i arsredovisningen. Istillet riknas dtgirden som en tillging som kan
skrivas av, vilket balanserar féreningens ekonomi Gver tid.

K3 blir obligatoriskt f6r att skapa jaimférbarhet, transparens och lingsiktig hillbarhet i hur
bostadsrittstéreningar redovisar sin ekonomi.
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Balansrakning
2025-01-01 2024-01-01

Not. 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar 6
Byggnader och mark 39 698 233 40 353 846
Summa anléiggningstillgangar 39 698 233 40 353 846
Summa anliggningstillgangar 39 698 233 40 353 846
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 282 12909
Summa kortfristiga fordringar 13282 12 909
Kassa och bank
Kassa och bank 957 152 779 373
Summa kassa och bank 957 152 779 373
Summa omsittningstillgangar 970 434 792 282
SUMMA TILLGANGAR 40 668 667 41146 128
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Balansrakning

Not.
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {61 yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristig del

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristig del samt kommande ars amortering
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

v Signerat 2026-02-24 08:11:08 UTC

2025-01-01
2025-12-31

28 300 000
272 000
28 572 000

-93 488
-370 282
-463 770

28 108 230

3910 500

3910 500

8 558 625

19 843

71 469

8 649 937

40 668 667

11(16)

2024-01-01
2024-12-31

28 300 000
204 000
28 504 000

85 148
-110 636
-25 488

28 478 512

8 385 125

8 385 125

4 214 000

50617

62 874

4 282 491

41146 128
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Kassaflodesanalys

2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -73 713 265 781
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 055 613 246 000
Kassaflode frin den 16pande verksamheten 581900 511 781
Erhallen rinta 0 0
Etlagd rinta -296 569 -389 326

-296 569 -389 326

Kassafléde fran 1l6pande verksamheten fére fordndringar av
rorelsekapital 285 331 122 455

Kassaflide fran forandringar i rorvelsekapital

Foérindring av rorelsefordringar -373 0
Forindring av rérelseskulder 22 821 -5 028
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 308 152 117 427

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anligeningstillgangar 0 0

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -130 000 -130 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -130 000 -130 000
Arets kassaflode 178 152 -12'573
Likvida medel vid arets botjan 779 373 791 946
Likvida medel vid arets slut 957 525 779 373
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BENAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3)

Avskrivning g6rs linjirt 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde

Tillgang Avskrivningstid Slutar
Stomme och grund 100 2121
Yttertak 30 2051
Fasad 30 2051
Trapphus ytskikt m.m 20 2041
Tridgard och yttermiljé 25 2046
Fonster och dorrar 40 2061
Virme och sanitet, virmesystem 30 2051
Virme och sanitet, stamnit 50 2071
Ventilation 20 2041
El och nitverk 50 2071
Styr och 6vervakning 30 2051
Mark ir inte f6remal f6r avskrivningar

2025 2024
Not 1. Rorelseintakter
Arsavgifter 725 398 725 394
Utdebiterad drift, vatten 56 591 26 527
Paminnelseavgifter 600 300
Ovriga fakturerade kostnader 0 0
Oresavrundning 0 1
Summa 782 589 752 222
Not 2. Driftskostnader
Fastighetsforsikring -46 049 -42 523
Ekonomisk férvaltning -19 008 -18 108
Vicevird -16 536 -15 744
Revision -3 750 -3 750
Energideklaration 0 0
Fastighetsskotsel 0 0
OVK 0 -48 685
Vatten -82 232 -58 787
Moéteskostnader -552 -605
Summa -168 127 -188 202
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2025 2024
Not 3. Ovriga kostnader
Opvriga fastighetskostnader -1 541 -50
Redovisningstjdnster 0 0
Bankkostnader -3124 -1 024
Bolagsverket -800 -900
Kopieringskostnad -813 0
Konsultarvode 0 -5 375
Summa -6 278 -7 349
Not 4. Loner och arvode
Loner och styrelsearvode
Styrelsearvode -20 000 -20 000
Summa loner och styrelsearvode -20 000 -20 000
Sociala kostmader och pensionskostnader
Sociala kostnader och pensionskostnader -6 284 -6 284
Summa loner, andra erséitiningar, styrelsearvode samt sociala avgifter och pensioner
-26 284 -26 284
Not. 5 Skulder till kreditinstitut
Belopp Ndsta ars Belopp

Ldngivare Réntesats  Konv. datum 2025-12-31 amortering 2024-12-31
Stadshypotek 0,98% 2026-09-01 4 263 000 0 4 263 000
Stadshypotek 2,70% 2026-12-01 3992 125 130 000 4122125
Stadshypotek 2,80% 2029-12-01 4 214 000 0 4 214 000

12469 125 130000 12599 125
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 214 000 8 385 125
Niista drs amortering 130 000 130 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 8125125 4 344 000
Genomsnittsrinta vid drets utging, % 216,00% 2,48%
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 520 000 520 000
Om 5 4r beriknas skulder till kreditinstitut upp pa balansdagen till 11949 125 12 079 125
Not 6 Materiella anldggningstillgangar
Mark 8 400 000 8 400 000
Ingiende anskaffningsvirden 32 875 000 32 875 000

Fordindring av anskaffningsvérden

v Signerat 2026-02-24 08:11:08 UTC
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2025 2024

Ingdende avskrivningar -921 154 -675 154
Forandring av avskrivningar

Arets avskrivningar -655 613 -246 000
Ackumulerade avskrivningar -1 576 767 -921 154
Utgaende anskaffningsvirden 39 698 233 40 353 846
Anskaffningsvirde Stomme och grund 18 738 750 0
Ackumulerade avskrivningar -525 058 0
Anskaffningsvirde Yttertak 328 750 0
Ackumulerade avskrivningar -9 212 0
Anskaffningsvirde Fasad 2 630 000 0
Ackumulerade avskrivningar -73 692 0
Anskaffningsvirde Tridgard & yttermiljé 657 500 0
Ackumulerade avskrivningar -18 423 0
Anskaffningsvirde Fénster och dérrar 3 945 000 0
Ackumulerade avskrivningar -110 538 0
Anskaffningsvirde Virme och sanitet, virmesystem 986 250 0
Ackumulerade avskrivningar -27 635 0
Anskaffningsvirde Virme och sanitet, stamnit 1 643 750 0
Ackumulerade avskrivningar -46 058 0
Anskaffningsvirde Ventilation 986 250 0
Ackumulerade avskrivningar -27 635 0
Anskaffningsvirde El och nitverk 2 630 000 0
Ackumulerade avskrivningar -73 692 0
Anskaffningsvirde Styr och &vervakning 328 750 0
Ackumulerade avskrivningar -9 212 0
Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stillda sikerheter 13 000 000 13 000 000
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UNDERSKRIFTER

Arsredovisningens innehall blev fardigstallt 2026-02-12

STYRELSEN FOR BRF GULLBERNAHULT 1
Genom digital signatur

Karlskrona 2026

Marie Eriksson Eddie Sundkvist Hachicho
Ordforande

Patric Martinsson

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS
Genom digital signatur

Lenhovda 2026

Berit Danielson
Av foreningen utsedd revisor
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Deltagare

PH KONSULT & FORVALTNING AB 556914-1517 Sverige

BRF GULLBERNAHULT 1 769633-8099 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE ERIKSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196808113325

Marie Eriksson
Styrelseordférande
mmarie.eriksson@gmail.com
19680811-3325

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PATRIC MARTINSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198812255035

Patric Martinsson
Styrelseledamot
patric.martinsson@gmail.com
19881225-5035

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EDDIE SUNDKVIST
HACHICHO
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199504244113

Eddie Sundkvist Hachicho
Styrelseledamot
eddie_h31@hotmail.com
19950424-4113

« Signerat 2026-02-24 08:11:08 UTC

2026-02-12 14:21:26 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.68.104.17

2026-02-12 17:37:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.164.194.187

2026-02-18 16:15:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.88.111
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EKONOMITJANST B.DANIELSON AB 5567941694 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-02-24 08:11:08 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BERIT DANIELSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196511182765

Berit Danielsson

Av féreningen utsedd revisor
berit.danielson@gmail.com
19651118-2765

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 193.183.208.22

« Signerat 2026-02-24 08:11:08 UTC Oneflow ID 13538545 Sida 18 /18



Brf Gullbernahult 1 Bilaga 1
769633-8099

REVISIONSBERATTELSE
TILL FORENINGSSTAMMAN I BRF GULLBERNAHULT 1, 769633-8099

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN:
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Gullbernahult 1 f6r ar 2025-01-01 — 2025-12-31.

STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN:

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for
att uppritta en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel.

REVISORERNAS ANSVAR:

Virt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorerna viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorerna de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta f6r hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar dandamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

UTTALANDE:

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR:
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Gullbernahult 1 61
ar 2025-01-01 — 2025-12-31.
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Brf Gullbernahult 1 Bilaga 1
769633-8099

STYRELSENS ANSVAR:

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar

REVISORERNAS ANSVAR:

Virt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utover var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgirder och forhallanden i
féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen.
Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

UTTALANDE:

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller foreslagen resultatdisposition i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Berit Danielson
Av foéreningen utsedd revisor
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Deltagare

PH KONSULT & FORVALTNING AB 556914-1517 Sverige

EKONOMITJANST B.DANIELSON AB 5567941694 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-02 09:10:33 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BERIT DANIELSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196511182765

Berit Danielsson

Av foreningen utsedd revisor
berit.danielson@gmail.com
19651118-2765

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.183.208.22
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769633-8099 BUDGET 2026 Brf Gullbernahult 1
Budget Budget Utfall Budget Utfall
2026 2025 2024 2024 2023
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12

Konto Kontotext Intikter Intikter Intikter Intikter Intikter
3020 Arsavgifter 750 789 725938 725 394 725938 674 789
3220 Pantférskrivningsavgift 0 0 0 0 0
3290  Overlitelseavgift 0 0 0 0 0
3540  Faktureringsavgifter 0 0 300 0 600
3590  Ovriga fakturerade kostnader 0 0 0 0 50
3650  Vatten 26 500 26 500 26 527 0 0
3740 Oresavrundning 0 0 1 0 -28
Summa intdkter 777 289 752 438 752 222 725 938 675 411
Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
4141 OVK 0 0 48 685 7 000 0
4142 Energidekaration 0 0 0 0 7 560

Ovriga besiktningskostnader (5-arssyn) 50 000 0 0 0 0
Summa obligatoriska besiktningar 50 000 0 48 685 7 000 7 560
4110 Fastighetsskotsel 0 1500 0 0 1 400
4780 Teknisk forvaltning / felanmilan 17 000 16 500 0 15 000 15 745
4781 Forvaltningsavtal 19 500 19 000 18 108 17 500 18 108

Samfillighet 21 000 21 000 0 21 000 0

Underhillsplan 2000 6 250 0 0 0
5164  Snérojning 10 000 10 000 0 15 000 0
Summa bevakning, skétsel och férvaltning 69 500 74 250 18 108 68 500 35 253
4301 Lépande reparationer 5000 5000 5697 5000 0
4501 Planerat undehall 0 0 0 0 0
Summa reparationer och underhall 5000 5000 5697 5000 0
4630  Vatten och avlopp 62 500 0 58 787 0 0
4711 Forsikring 45 000 45 000 42 523 45 000 39159
5190  Ovriga fastighetskostnader 1 500 1500 50 1000 1259
60061 Kreditupplysning / UC 500 500 0 500 0
6450 Diverse, oforutsett, moteskostnader 500 0 605 0 0
6490  Registreringsavgift, ovrigt 1 000 800 900 800 800
6520  Tryckning, kopiering 0 0 0 0 0
6550  Konsultarvoden 0 0 5375 0 50 143
6993  Limnade bidrag och gavor 0 0 0 0 0
Summa I6pande driftskostnader 111 000 47 800 108 240 47 300 91 361
6410  Arvode 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000
6421 Revisionsarvode 3800 3800 3750 3800 3750
7510 Arbetsgivaravgifter 6200 6200 6284 5800 6284
Summa arvode och revision 30 000 30 000 30 034 29 600 30 034
6570  Bankavgifter 2000 2000 1024 2000 1070
8410  Rintor 300 000 340 000 389 199 410 000 288 102
8423  Rintekostnader for skatter och avgifter 0 0 127 0 0
Summa bank-, och rintekostnader 302 000 342 000 390 350 412 000 289 172
Resultat fére avskrivningar och avsittning till 209 789 253 388 151 108 156 538 222 031

Amortering per dr 130 000 Fkr/ ar
Amorteringsgrad 1,03 %
Beldningsgrad 9288 kr/ kvm
Sparande 154 fkr/ kom

Konsult & Férvaltning



769633-8099 BUDGET 2026 Btf Gullbernahult 1
Budget Budget Utfall Budget Utfall
2026 2025 2024 2024 2023
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
7820 Avskrivning byggnader 0 246 000 246 000 246 000 246 000
Stomme och grund 167 169 0 0 0 0
Yttertak 12 782 0 0 0 0
Fasad 102 252 0 0 0 0
Utemiljo 31954 0 0 0 0
Fonster och dorrar 109 556 0 0 0 0
Virme och sanitet, Franluftsvirmesystem 42179 0 0 0 0
Virme och sanitet, stamnit 56 807 0 0 0 0
Ventilation 106 513 0 0 0 0
El och nitverk 71 009 0 0 0 0
Styr och Gvervakning 12782 0 0 0 0
Summa avskrivningar 713 003 246 000 246 000 246 000 246 000
8874  Avsittn.féreningens rep.fond (ek. plan) 68 000 68 000 0 68 000 0
Summa avsittning yttre fond 68 000 68 000 0 68 000 0
Overskott / Underskott -571 214 -60 612 -94 892 -157 462 -23 969
Summa kostnader 777 289 752 438 752 222 725 938 675 411

Konsult & Férvaltning




PH Konsult & Férvaltning

NYCKELTAL OCH NYCKELORD

SPARANDE PER KVADRATMETER

Summan av arets resultat, avskrivningar samt kostnadsfort/planerat underhall per kv total yta
(boyta + lokalyta)

Visar foreningens likvida 6verskott utslaget pa antalet kvadratmeter total yta. Att summan ar
tillrickligt hogt ar viktigt for att ha utrymme for foreningens framtida renoveringar. Sparandet
bor ligga pa ca 200-300kr/kvm/dr. Nyckeltalet visar alltsd hur mycket likvida medel foreningen
kan sitta av f6r kommande underhéll genom amortering eller aktivt sparande.

SKULDSATTNING:

Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Nyckeltalet visar hur stor skuld féreningen har per kvadratmeter, utslaget pa hela ytan inklusive
eventuella hyresritter/hyreslokaler.

SKULDSATTNING PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT

Totala rantebdrande skulder per kvm bostadsrittsyta

Nyckeltalet delar upp skulden per kvadratmeter som tillhor bostadsritterna. Detta tal anvands
vanligen for att jimfora olika foreningar. En skuldsittning pa 10 000kr/kvm och mer dr hog, och
15 000kt/kvm dr att definiera som mycket hog.

NETTOSKULDSATTNING PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT
Rantebirande skulder minus rintebérande tillgangar och likvida medel

RANTEKANSLIGHET:

1 procentenhets rinteférandring av de totala rintebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna. Det dr viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kinslig for rainteférandringar.
Beskriver hur hojda rintor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

GENOMSNITTSRANTA

Snittrintan sager mycket om hur féreningens ekonomi kommer utvecklas framover, exempelvis
om foreningen har rorliga lan eller bundna lan som f.n. ligger under bedémd marknadsrinta.
Studera sammanstallningen under noterna for att se nir lanen forfaller och sannolikt att
rintelaget for foreningen kommer dndras. Effekten blir givetvis storre ju hogre belaning
féreningen har.

ENERGIKOSTNAD:
Totala kostnader for vatten, virme och el per kvm total yta.
Virdet bor ligga mellan 200-250kt/kvm.

ARSAVGIFT PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT

Totala arsavgifter per kv total boyta (Bostadsrittsytan)

Ett nyckeltal som dr mycket enkelt att jimféra mellan olika foreningar. En ldg avgift behover inte
per automatik vara positiv, om det inte beror pa att féreningen har en lag skuldsittning eller hbga
lokalintakter. En ldg avgift pa grund av lagt sparande kan tvirtom vara negativt pa sikt, eftersom
det ofta innebdr stora avgiftsforindringar den dag renoveringar ska genomféras.

ARSAVGIFTERNAS ANDEL I PROCENT AV TOTAL RORELSEINTAKT

Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens intikter som bestar av arsavgifter fran
medlemmarna. Om féreningen far en stor del av intdkterna fran lokalhyror dr det positivt, men
innebir ocksa en sarbarhet.

PH Konsult & Forvaltning AB
Rev. 2026-01
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