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Styrelsen for Bostadsrittsfreningen Bjorkplantagen 1 far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foreningen #ger fastigheten Ornskéldsvik Jarved 1:362 och 1:364.

Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i
foreningen, pa grund av en sidan upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsrétt
kallas bostadsrittshavare.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. -

Foreningen registrerades 2022-03-21. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2022-03-21.
Foreningen har sitt site i Omsk&ldsvik.
Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll

Catharina Andersson Ledamot

Mats Ragnarsson Ledamot

Magnus Gestrin Ledamot Ordforande

Styrelsen har under &ret héllit 2 protokollférda styrelsemdten.
Revisorer
Ordinarie revisorer

Byra Namn

Auktoriserad
Ernst & Young Aktiebolag Joakim Grundin revisor
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Fastigheter
Foreningen dger Ornskoldsvik Jarved 1:362 och 1:364 i Jarved i Omskoldsvik som foreningen innehar
med #ganderitt. Fastigheten 4r fullviirdeférsikrad hos forsdkringsbolaget Lansforsakringar.

Foreningens byggnader utgors av 2 st byggnader med husstommar av betong och putsad fasad. Antalet
ligenheter uppgér till 33 st. Den totala boytan &r ca 2 617 kvm.

Underhall
For fastigheten finns en aktuell underhallsplan upprittad i samarbete med Magnus Gestrin, WSP. Arligen
reserveras minst det belopp som anges i stadgarna, d.v.s. enligt underhllsplanen.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen under ret har handhafts av MilMal AB och den ekonomiska forvaitningen
har handhafts av MoA Ekonomi AB.

Avtal

Avtalstyp Leverantor
Administration MoA Ekonomi AB
Fastighetsskotsel MilMal AB

El Ovik Energi AB
Fjérrvarme Ovik Energi AB

Viisentliga hiindelser under riilkenskapsaret
Fastigheten Ornskoldvik Jarved 1:362 har styckats av till 6 st fastigheter varav 4 st har sélts.
I slutet av juni fardigstilldes byggnaderna och medlemmarna flyttade in i ligenheterna.

Bostadsrittsforeningen Bjorkplantagen 1 har valt att redovisa kdpet av andelarna och tillhérande
redovisningstransaktioner utifrin FAR RedRé6. Forvivat viirde pa aktier i dotterbolag har omklassificerats
till anskaffningsvirdet p den fastighet som képts dver till bostadsrittsforeningen vilket innbér att posten
Byggnad och mar har tkat med motsvarande belopp.

Medlemsinformation
Vid érets borjan hade foreningen inga medlemmar da fastigheten inte var firdigstélld.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 43 personer.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 st 6verlatelser av bostadsritter skett (fg ar 0 st).
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Féreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Kr)
Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm uppléaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Upplysning vid forlust

2025
1089
-658

673

11 260
-12

17

127

82
76
1

2024

-100

<

ScSoo O

0
0
0

4 (14)

D3 detta ar foreningens forsta verksamhetsér har fulla intikter annu inte uppnétts. Arets forlust beddms

inte innebéra nagon paverkan pa foreningens framtida méjligheter att finansiera sina ekonomiska
ataganden. Féreningen beddmer att samtliga ekonomiska ataganden kommer att kunna fullgras.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 0
Medlemsinsatser 101 250 000
Disposition av foéregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 101 250 000

Férslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
iny rikning overfores

Balanserat

resultat

0

-100 280

-100 280

Arets

resultat

-100 280

100 280
-658 483
-658 483

-100 280
-658 483
-758 763

104 688
-863 451
-758 763

Totalt

-100 280
101 250 000

0
-658 483
100 491 237

Foreningens resultat och stillning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelsens intéikter
Arsavgifter 2 1 088 899 0
Ovriga intakter 9308 0
1098 207 0
Rirelsens kostnader
Driftskostnader 3 -470 059 -1 688
Ovriga kostnader -178 931 -98 588
Personalkostnader 4 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -754 640 0
-1 403 630 -100 276
Rérelseresultat -305 423 -100 276
Resultat frin finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 5 17 929 506 0
Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som &r
anlidggningstillgangar 6 -17 842 533 0
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2273 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -442 306 -4
-353 060 -4
Resultat efter finansiella poster -658 483 -100 280
Resultat fore skatt -658 483 -100 280
Arets resultat -658 483 -100 280
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7
Pigiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgdngar 8

Finansiella anliiggningstillgiangar
Andelar i koncernforetag 9

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

~ | SyNzpTv9-e-SyBM6Tw9Zx

2025-12-31

129 985 510

0
129 985 510

0
0
129 985 510

22 992
760 238
33518
816 748

1466 073
2282821

132 268 331

6 (14)

2024-12-31

24 876 528

82 483 286
107 359 814

25 000
25000
107 384 814

0
3122
9 690

12 812

§ 812
21 624

107 406 438
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantsrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

101 250 000
101 250 000

-100 280
-658 483
-758 763
100 491 237

10, 11
0
29 318 456
0
29 318 456

11
147 656
4359
116 681
1 886 768
303 134
2 458 638

132 268 331
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2024-12-31

<

0
-100 280
-100 280
-100 280

49167 217
0
52670045
101 837 262

0

0

5017 190
0

652 266
5669 456

107 406 438
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingr i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rirelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgéngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhallna medlemsinsatser

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-305 423
754 640

2273
-442 306

9184

-22 992
-780 944
-4 900 509
1 684 691
-4 010 570

-23 380 336
111973
-23 268 363

=72 439 958
-73 848

101 250 000
28736 194

1 457 261

8812
1 466 073

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-100 276
0
0
4

-100 280

0

-12 812
1667 190
652 266
2 206 364

-102 134 815
-25 000
-102 159 815

99 962 262
0
0
99 962 262

8 811

8811
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrittsforeningars drsredovisning.

Redovisningsprinciperna ir oféridndrade jamfort med foregéende ar.

Intiiktsredovisning
Intikterna bestar av avgifter och hyror, vilket bokfors den ménad de hinfors till.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

AnLiggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt éver den forvintade nyttjandeperioden med hiénsyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 120 ar
Stomkomponenter/innerviggar 120 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Ventilation 25 ar
Virme och sanitet 50 ar
Yttertak 40 ar
Komponentindelning

Materiella anliggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och niir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattingstillgingar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.

Lineskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver linets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

(¥ | SyNzpTv9-e-SyBM6Twozx |
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och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intidkter som hdr till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frin intdkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
bersknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgéngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga vérden p tillgéngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning, tkr
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med drets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som #r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Féreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplaina med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

| (& | SyNzpTve-e-SyBMETwzZx




Bostadsrittsforeningen Bjorkplantagen 1
Org.nr 769641-0195

Not 2 Arsavgifter och andra intiikter

2025
Arsavgifier bostider 897 515
Hyror garage och parkeringsplatser 87 981
Ovriga nettointikter 103 403
1 088 899
Not 3 Driftskostnader
2025
Snorojning och sandning 8 813
El for belysning 116 886
Virme 78 900
Vatten och aviopp 135 488
Sophantering och renhéllning 37 579
Reparation och underhall av fastighet 8705
Ovriga fastighetskostnader 19237
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 13232
Fastighetsskotsel, forvaltning och stidning 44 250
Forbrukningsinventarier 6 969
470 059
Not 4 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstillda och négra arvoden har ¢j utbetalats.
Not 5 Resultat frin andelar i koncernforetag
2025
Erhéllna utdelningar -637 847
Nedskrivningar 637 847
Aterforing av nedskrivningar 17 929 506
17 929 506

11 (14)

2024

SooC

2024
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2024

18 485 628
-18 485 628
0

0

Not 6 Resultat fran dvriga viirdepapper och fordringar som ir anliggningstillgingar

2025

Resultat vid avyttringar -17 842 533
-17 842 533
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Omklassificeringar

Arets uppskrivningar

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfrt varde mark

2025-12-31

6 390 900
124 349 250
130 740 150

0
-754 640
-754 640

18 485 628
-18 485 628
0

0

129 985 510

116 243 768
13 741 742
129 985 510

12 (14)

2024-12-31

0
6 390 900
6 390 900

0
0
0

0
0
18 485 628
18 485 628

24 876 528
20426 528

4 450 000
24 876 528

Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillghngar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Andelar i koncernfioretag

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Forséljningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31
82 483 286
19 432 602
-101 915 888
0

0

2025-12-31
18 510 628
0
-18 510 628
0

-18 485 628
18 485 628

0

0

2024-12-31

5225 000
77 258 286
0

82 483 286

82 483 286

2024-12-31

0
18 510 628
0
18 510 628

0
0
-18 485 628
-18 485 628

25000
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Not 10 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem &r efter balansdagen 28 727 672 0
28 727 672 0

Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 29 466 152 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 318 456 0
29 318 456 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 147 696 0
147 696 0
Not 12 Byggnadskreditiv
2025-12-31 2024-12-31
Beviljat belopp pé byggkreditiv uppgér till 0 71 500 000
Ej utnyttjad byggkreditiv 0 22322 783
Not 13 Stiillda séikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 0 51 500 000
Fastighetsinteckning 29 540 000 0
29 540 000 51 500 000

Not 14 Eventualforpliktelser
Foreningen har inga eventualforpliktelser.
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-17

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Magnus Gestrin Catharina Andersson
Ordftrande

Mats Ragnarsson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Emst & Young Aktiebolag

Joakim Grundin
Auktoriserad revisor
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Revisionsheréttelse

Till fsreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Bjérkplantagen 1, org nr 769641-0195

arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Bjdrkplantagen 1 fér rakenskapsdret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Entigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enfighet med 3rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflbde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund f&r uttalenden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i férhé&llande tili féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvear

Det &r styrelsen som har ansvaret ftir att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehdller nagra v&sentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f&r
bedtmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om forhdlianden som
kan pdverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [Emna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
frvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk inst&itning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfbr gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar htgre &n fr en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktfiga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en firstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for vdr revision for att ut-
forma granskningsdtgirder som &r [dmpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats omldmpligheten i att styrelsenanvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredo-
visningen. Vi drar acksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
os3kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller f&r-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fbre-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdilet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
tiggande transaktionerna och hdndelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuelle betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Bjorkplantagen 1 for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betréffande fdreningens
vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund f&r uttalanden

Vi har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enlfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tilirdckliga och
#ndamélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for frslaget till disposi-
tioner betréffande fdreningens vinst eller foriust. Vid firslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen &r ftrsvarlig med hédnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i Hvrigt.

Styreisen ansvarar for fdreningens organisation och
férvaltningen av freningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedtma f&reningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranteda ersattningsskyldighet mot
fdreningen

« pd ndgot annat satt handtat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férsiaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fér-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst elier férlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens
vinst eller fdrlust grundar sig frimst p3 revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p vér professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana &tgarder, omraden och férh3llanden som &r
vésentliga fér verksamheten ach dér avsteg och Bvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdlianden som &r relevanta f&r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.
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