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Foreningens firma och dndamal
1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsféraningan Nytorp 11
Orabra,

2§

Fareningen har till Andamal att framja medlemmarnas
akonomiska infressan genom att | féreningens hus upplata
bostadsbostadsratter under nytfjanderait och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger | anslutning till idreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsbostadsran.
Bostadsrait ar den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsraftshavare.

Sdrskilda bestimmelser
3§
Styrelsen skall ha sill séte | Grebro 1&n, Grebro kommun.
4§

Ordinarie freningsstamma halls en gang om aret fore juni
manads ulgang. JIir 17 §.

Rikenskapsar

5§

Fdreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 3112

Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsan om annat
inte fdljar av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (19591:614).
Styrelsen skall snarasl, normall inom en manad fran del
all skriftlig ansdkan om medlemskap kom in il iGreningen,
avgora frdgan om medlemskap. Medlemskap i idreningen
kan beviljas fysisk person. Den som en bostadsratt
dwergatt fill far inte vagras medlemskap i foreningen om
Idreningen skaligen bor godia 1Grvdrvaren som
hostadsrélishavars, Om del kan anlas all [Grearvaren I6r
agaen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrittsbostadsratten har fdreningen ratt att vigra
medlamskap.

9

Medlem lar inte uteslutas eller ullrada ur fdreningen, sa
lange denne innehar bostadsratien,

Anmdlan om uttrdde ur fdreningen skall goras skriftligen.

Avgifter
8§

For bostadsrallen ulgaends insals och arsavgilt liksom
bostadsrittens andelstal faststalls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
faraningsstamma.
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Fir bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av
féraningans utbetalningar fér den Bpande verksamhatan,
samt for de i 9 § angivna avsaitningarna. ﬁ.rsaugiﬂerna
fardelas efter bostadsratternas andelstal och erlaggs pa
tider som styrelsen bastammer.

Styrelsen kan besiuta att | arsavgiften ingaende erséttning
fér varme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten,
tele/data eller alekirisk strém skall edéggas efter
férbrukning eller yia. Avgiften kan &ven i tillAmpliga delar
erlaggas per bostadsratt.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drdjsmalsranta
anligt rantelagen (1975:635) pa den obatalda avgiften fran
férfallodagen fill dess full betalning sker.

COwerlatelseavgift. pantsattningsavgift och
andrahandsupplatelseavgift kan tas ut after beslut av
styrelsan.

For arbete med dvergang av bostadsratt far
dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2.5 % av prisbazsbaloppet enligt
socialfarsdkrngsbalken (2010:110).

Den medlem lill vilkken en bostadsratt dvergatt svarar
normalt fiar atl Gverlatelseavgilten betalas.

Fir arbete vid pantsdtining av bostadsratt far
pantsattningsavgill tas ut med belopp som maximall Tar
uppga till 1.5 % av prisbasbeloppet enligt
socialiorsakrngsbalken (2010:110). Panisaliningsavgiit
tas ut per pant och betalas av pantsdttaran.

For arbele med andrahandsupplatelse 1ar avgiften 16r
andrahandsupplalelse 16r en bostadsrall arligen uppga till
higst 10 procent av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
&5 socialfdrsakringsbalken (2010:110).

Avgilter skall belalas pa del sall styrelsen beslammer.
Belalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
postgire eller bankgino.

Avsittning och anvéndning av arsvinst
8§

Foreningen ska uppraila en underhallsplan. Till fond 1ar
yltre underhall ska arligen avsallas etl belopp enligl den av
féreningen upprattade underhallsplanen.

Den vinsl som kan uppsla pa 1areningens verksamhel
skall balanseras | ny rakning.

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamdter
samit hagst tre suppleanter, vilka samtidigt valjs av
fareningen pa ordinarie stdmma (or tiden intill dess nasta
ordinarie stAmma hallits.

1§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsior ndr de vid sammantradet
narvarandes antal dverstiger hallten av hela antalet
ledamébter. Far giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsidrhet minsta antalet ledamdter ar narvarande,
enghal om heasluten.
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12§

Fareningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, tvai
fdrening av ledamaterna.

138

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte behdver vara
medlam i féraningan, eller ganom en fristaends
férvaltningsorganisation,

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
14§

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda fareningen dess fasla
agandom eller tomirdt. Styrelsen far dock intackna och
belana sadan egendom aller tomitratt.

15§
Styrelsen aligger

all avge redovisning for forvaltningen av 1Greningens
angabostadsratter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehalla berdttelse om verksamhaten
under aret (Iorvaliningsheratielse) samt redogdrelse
f&r fareningens intakler och kostnader under aret
(resultatrakning) och fér stéliningen vid
rikenskapsarets utgang (balansrakning),

al

|—

uppratta budget och laststalla arsavgiller 16r del
kommande rakenskapsarel,

aftt minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besikliga léreningens hus saml invenlera Gvriga
lilgangar och i farvallningskerallelsen redovisa vid
besiktningen och imventaringen gjorda iakitagelsar av
sarskild betydelse,

all minsl sex veckor [Gre den loreningsstamma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberallelsen skall
framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen far
det ferflutna rikenskapsarat samt

all senasl lva veckor innan ordinarie [Greningsslamma

tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsan.

165

En revisor vdljs av ordinarie féreningsstdmma far tiden
intill dess nasta ordinarie stAmma hallits.

Revisor aligger:

att werkstilla revision av fdreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens lanvalining samt

all senast tre veckor 1ore ordinarie [dreningsstamma
framlagga revisionsberattelse.
Féreningsstamma
17§

Ordinarie areningsstamma halls en gang om aret vid
lidpunkl som framgér av 4 §.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal fill det och skall
av styrelsen aven utlysas da delta fér uppgivet andamal
hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberattigade medlemmar.

Kallelze fill foreningsstdmma och andra meddelanden till
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féraningans madlemmar skall ske genom digitalt utskick till
medlammarna ach genom publicaring pa fareningens
digitala portal. Kallelse till stamma skall tydligt ange de
arenden som skall idrekomma pa stdmman. Medlem, som
inte bar i féreningens hus, skall skriftligen kallas under
uppgiven aller eljest ior styralsen kind adress,

Kallelse till fGreningsstamma ska ske tidigast sex veckor
och senast tva veckor fére stmman. Far bade ordinarie
féraningsstamma och far extra stimma ska kallelsen ske
tidigast sex vackor och senast tva veckor fére stAmman.
Detia galler &ven vid extra fdreningsstamma gallande
stadgeandring.

13§

Medlem som Snskar fa ett rende behandlat vid stamma
skall skriftligen framstélla sin bagéran hos styrelsen i sa
god tid att drendaet kan tas upp i kallelsen till stAmman.

19§

Pa ordinarie fdreningsstamma skall férekomma Gljande

drenden

a) Upprattande av férteckning dver ndrvarande
mediemmar, ombud och bitrdden (réstlangd).

b} Val av ordidrande vid stamman.

c) Ordidrandens val av prolokollfdrare.

d} Val av justaringsman.

e} Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

fi Faredragning av slyrelsens arsredovisning.

g} Féredragning av revisionsberallelsen.

h} Fasistallande av resullal- och balansrakningen.

iy Fraga om ansvarsfrinet far styrelsen.

it Fraga om amvandanda av uppkommen vinst eller
lackands av 1arlusl.

k) Beslul om anlal ledaméler och suppleanter.

I} Fraga om arvoden.

m}) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

n} Val av revisor och suppleant.

o} Val av personer Lill valberedning.

pl Owriga renden, vilka angivils i kallelsen.

Pa exlra slamma skall 1Grekomma endas! de drenden, 1ar
vilka stamman ullysts och vilka angivits | kallelsen till
densamma.

20§
Prolokoll vid 1Greningsstamma skall 1oras av den

stdmmans ordfdrande utsett dartill. | friga om protokollets
innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bilagoas protokollet,
2. att stAmmans besiut skall f3ras in i protokollet samt

3. om omrdsining har skell, all resullatet skall anges |
profokallet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Wid stédmma 1orl protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.

21§

Vid fdreningssiamma har varje mediem en rdst, Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillzammans endast en rist. Rastberdttigad ar endast den
medlem sam fullgjert sina farplikielser mot féreningen.

Bostadsrattshavare far utdva sin ristritt genom befullmaktigat
ombud som antingen skall vara mediem i fdreningen, dkta make,

sambo eller nérstaende som varakfigt sammanbor med
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meadlemmen, Ombud skall fdrate skrifilig, dagtecknad fullmakt,

Fullmakien galler higst ait ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan
rostherattigad.

En madlem kan vid féreningsstamma medfora higst e
bitrade som antingen skall vara medlem i iGreningen,
make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor
mead madlemmen.

Den som inte &r mediem har ratt att narvara vid
fdreningsstamma. Detta galler dock endast om féretradare
fér faraningen begér att denne ska vara
stammoordférande eller ldmna information som har
hatydelse fér madlemmarna eller féreningens verksamhat
eller pa annat s&it ska bidra till stdmmans genomidrande.

Omrdstning vid foreningsstamma sker dppet om inte
narvarande rostberattigad pakallar sluten omrdstning.

Wid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
fragor dan mening galler som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar
dér sdrskild rostdvervikt erfordras far giltighet av beslut
bahandlas | @ kap 16, 19 och 23 §§ | bostadsrattslagen
(1991:614).

Overgang av bostadsratt
22§

Bostadsrat overlats skriftligen och far endast dverlatas till
medlem i 13reningen. Overlalelsehandlingen skall angs
parternas namn, den bosladsrall som Gverlalelsen avser,
dndamalet med dverlatelsen samt de belopp som skall
batalas som insats och arsavgift. Om dverlatelseavgift
skall utlas, skall &ven den anges.

23 8

Har bostadsritt dvaergétt till ny innehawvare, far denne utdva
hostadsrélien endast om denne ar eller antas il medlem i
[dreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
hostadsrélishavare uldva bostadsrallen. Efter tre &r ran
didslallst, [&r [Greningen dock anmana dodsboet alt inom
sex manader visa all bosladsratien ingall | hodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller
aft nagaon, som inte far vagras intrade i foreningen,
larvarval bostadsratien och sakl medlemskap. Om den tid
som angetls | anmaningen inle iakltas, 1ar bosladsratten
tvangsférsaljas for dédsboets rékning.

24 &

Den som en bostadsratt har vergatt till far inte vagras
intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarma ar upplylida och ldreningen skaligen bér godia
denne som bosladsréttshavare,

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens
makeimaka [ar maken/makan vagras intrade | 1oreningen
endas! da maken inte upplyller av Graningen uppstal
sarskilt stadgevillkor 16r mediemskap och det skaligen kan
fordras att maken uppfyller sadant villker. Detsamma géaller
ocksa ndr en bostadsratt till en bostadsbostadsratt
dvergall il nagon annan narstaends person som varaktigl
sammanbodde med bostadsratishavaren,

liraga om forvEry av andel | bostadsratt ger forsta och
fredje styckena tillampning endast om bostadsratten efter
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férvarvet innahas av makar eller, em bostadsratten avser
bostadshostadsratt, av sddana sambor pa vilka lagen
(1987.232) om sambors gemensamma hem skall
tillampas.

25§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning. any,
testamente, bolagsskifte eller liknande farvary och
férvarvaren inte antagits till madlam, far foreningen
anmana innehavaran att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i
fdreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far
hostadsratten tvangsidrsdljas for forvanvarans rakning.

26 §

Eft avtal om dveratalse av bostadsrétt genom kip skall
upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kaparen. | avialet skall den bostadsrait som Gverlatelsen
avser sami kipeskillingen anges. Molsvarande skall galla
vid byte eller gva. Bastyrkt avskrift av dverlatelseavialat
skall tillstallas styralsan.

Bostadsrittshavarens riattigheter och skyldigheter
27§

Bostadsralishavaren skall pa egen bekosinad Ll del inre
halla bostadsratten jamte tillhérande utrymmen i gott skick
samt utfora erforderlig service och underhall. Datta géller
&ven marken, om sadan ingar | upplatelsen.

Till bostadsraliens inre raknas:

®* rummens vaggar, golv och tak samt underliggande
[uklisolzrande skikl,

®  jnredning och utrusining i kak, badrum och dvriga

utrymmen i bostadsratten sasom ledningar och duriga

installationer far vatten, aviopp inklusive golvbrunnar,

varme, gas, venlilalicn och el lill de delar dessa

belinner sig inne i bosladsrallen och inte ar

slamledningar,

oppen spis med tillhirande rdkgangar, sotning

inkluderas bostadsratishavarens atagande,

glas och bagar i bosladsrallens 1ansler,

bosladsrallens yller- och innerdérrar saml

svagstromsanlaggningar.

Varme-, ventilation- ach

varmyallenproducerande

anlaggning om denna ar placerad inom bosladsralten.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av
yllersidorna av fonster och yllerdorrar och inte heller for
annal underhall &n malning av radialorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fran
stamledningar for avlopp, varme, gas, elekiricitet, vatten,
rokgangar och venlilalion som 1dreningen (Grastl
bostadsratien med.

Bostadsrittshavaren svarar fér reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommil genom egel vallande eller genom vardslashat
eller farsummelse av nagon som hér till dennas hushall
eller som gastar denne eller nagon annan som denng
inrymt i bostadsratten eller som dar utfér arbete for
hostadsrattshavarens rakning. lfrdga om brandskada som
hostadsrattshavaren sjdly inte vallat galler vad som sagls
nu endast om bostadsratishavaren brustit | den omsorg
och tillsyn som denne bort iakita.

Fjarde styckel 1arsta maningen galler | tllampliga delar am
det finns ahyra | bostadsratien,
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28 &

Bostadsrattshavaren far inte gira nagon vésentlin
férandring | bostadsratten utan tillstand av styrelsen.

Pa mark sam ingar | upplatelsen samt pa eller | anslutning
till bostadsrattens utsida far bostadsrétishavaren utféra
eller uppsatta arrangemang av permanent natur endast
om sa sker i anlighet med styrelsens anvisningar eller eftar
styralsans godkannande,

29 §

Bostadsrafshavaren dr skyldig att nar denne anvandar
bostadsritten iaktta allt som fordras fdr att bevara
sundhetl, ordning och skick inom och utaniér huset.
Bostadsratishavaren skall ratla sig efler de sarskilda regler
som fareningen | dvaransstammealse med orens sed
meddelar, Bostadsrattshavaran skall halla noggrann tillsyn
dver atl detta ocksa iakitas av dem som
bostadsratishavaren svarar [or enligt 27 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaran vet ar efler med
skl kan misstdnkas vara behdftat med ohyra far inte féras
in i bostadsratten.

0§

Foretradare 1dr bostadsratisiGreningen har rait att a
komma in | bostadsralten nar det behdvs [or tillsyn eller for
att utfdra arbete som foreningen svarar far. Mar
bostadsrittan skall tvangsfarséljas dr bostads-
ratishavaren skyldig alt 1ala bosladsratien visas pa lamplig
tid. Foreningen skall se lill all bostadsratlshavaren inte
drabbas av slérre olagenhel an nddvandigl.

31§

En bosladsrallshavare 1ar upplala hela sin bostadsratt i
andra hand endast om styralsen ger sitt samtycke.

Samlycke behdvs dock inle,

1. om en bosladsrall har ldrvarvals vid exekuliv
férsalining eller tvangsfarséljning av en juridisk person
som hade pantrdtt | bostadsratten och som inte
antagits Lill medlem i Greningen, eller

2. om bostadsritien &r avsedd fér permanentboende och
bostadsratten till bostadzratten innehas av en kommun
elier efl landsling.

Slyrelsen skall genast underrallas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Wagrar slyrelsen alt ge sitl samtycke lill en
andrahandsupplalelse, [ar bosladsrallshavaren anda
upplata hela sin bostadsratt | andra hand, om denne under
viss tid inte har fillfalle att anvanda bostadsratten och
hyresnamnden lamnar tillstand il upplatelsen. Sadant
lillstéand skall lamnas, om bosladsrallshavaren har skal for
upplalelsen ach lareningen inle har belogad anledning al
vigra samtycke. Eft tillstand kan begransas till en viss tid
och farenas med villkor.

328

Bostadsratishavaren far inte anvanda bostadsratten far
nagot annat andamal an del avsedda, Fareningen 1ar dock
endasl aberopa avvikelse som ar av avsevard belydelse
far fareningen eller ndgan annan mediem | fGreningan,

338

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende
perscner | bostadsratten, om det kan medidra men for
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féraningen eller nagon annan mediem | féreningan,
345

Myttjanderattan till ean bostadsratt som tillirdits dr forverkad
och fdreningan saledes berditigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avikyiining:

1. om bostadsratishavaren drijer med att betala insats
eller upplatalseavyift utdver tva veckor fran det att
féreningen after férfallodagen anmanat denne aft
fullgdra sin betalningsskyldighel eller om
bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift
utéver en vecka efter férfallodagen, eller utan tillstand
upplater bostadsratten | andra hand,

2. om bostadsratten anvands i strid med 32 eller 33 §§,

3. om bostadsritizshavaran eller den som bostadsratten
upplatits till | andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i bostadsratten eller om
bostadsraltshavaren genom alt inte utan oskaligt
drajsmal underratia styralsen om att det finns ohyra i
bostadsratten bidrar till att ohyran sprids | huset,

4. om bostadsratien pa annal satt vanvardas eller om
bostadsraltshavaren eller den som bosladsratien
upplatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som
enligh 25 § skall iakitas vid bostadsrattens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligl samma paragral
aligmer en bostadsratishavare,

5. om bostadsrittzhavaran inte lamnar tilltrdde till
bosladsralten enligl 30 § och denne inle kan visa en
gillig ursakl for della,

G. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan hanom
avilande skyldighet och det miste anses vara av
synnerlig vikl [ér 1Greningen all skyldighelsn lullgires,

7. om bostadsratten helt eller till vasentlig del anvinds
far néringsverkzamhet eller darmed likartad
verksamhel, vilken utgdr efler i vilken lill inle ovasenltlig
del ingar brollsligl 1odarande, sller 1ar llfaliga
sexuella lerbindelser mol ersallning.

Myttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger
hostadsratishavaren till last ar av ringa belydelss.

Uppségning pa grund av farhallande som avses i1, 2, 3
eller 5, 6, 7 stycket far ske endast om bostadsrittshavaren
|ater bli att eller lillsa&gelse vidla rattelse ulan drijsmal.

| frdga om en bostadsbostadsrall 1ar uppsagning pa grund
av forhallande som avses i stycke 2 inte heller ske om
bostadsrattshavaren efter tillsigelse utan drajsmal
ansaker om tillstand il upplatelsen och 1ar ansakan
heviljad.

Om fdreningen sager upp bostadsrattshavaren till avlytining,
har 1dreningan ratl til ersétining 19r skada.
Bvriga bestimmelser
35§
Vid fdreningens uppldsning skall farfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tillgangar skall

fardelas mellan bostadsratishavarna efter
hostadsratternas insalser,
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36 &

Utdver dessa stadgar galler for fdreningens verksamhet
vad som stadgas | bostadsrattsiagen (1991:614) och andra
tilldmpliga lagar,
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