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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrtt dger du ritten
att bo i lagenheten. Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestaimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1pande skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstamman
kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd arsavgiften sa att den técker
foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna
motioner till stimman. Alla motioner som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att
motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas,
drvas eller overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin
hemforsikring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det
dr styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer
som stérsta andelsdgare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept
med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen
genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t.ex. fastighetsel och forsékringar som de
bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet dr i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av ett oberoende
certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att
minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RB Brf Malaren i

uE 0 uu i < héirmed
Forvaltningsberattelse i

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprdttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr. Féreningen har
sitt séte i Lidkdpings kommun.

Arets resultat for rdkenskapsaret 2024-2025 uppgér till -322 tkr. Inom bostadsrittsféreningar dr det relevant
att dven visa resultatet efter fondforéandringar. Resultatmattet redogér utfallet exklusive arets underhéllskostnad
men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad. Syftet &r att jémna ut de variationer som naturligt
uppstar mellan aren for underhallskostnader.

Utfallet efter fondférindringar uppgar till -16 tkr, vilket dr 123 tkr hogre dn foregéende ar. Variationen kan
primért tillskrivas hogre intikter. Bland driftskostnaderna kan noteras Skningar pa bland annat uppvéarmning
(+3%), vatten (+22%), men dven minskningar pa bland annat fastighetsel (-3%) och sophdmtning (-27%). Vid
genomgang av de finansiella posterna kan en dkning konstateras bland réntekostnaderna (+23%).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 365 tkr, exkluderas avskrivningarna uppgar resultatet till 1 044 tkr. Det
bér understrykas att avskrivningar utgér en bokféringsallokering och paverkar dérmed inte foreningens
likviditet.

Bostadsrittsforeningen absorberade samtliga tillgangar och skulder av BRF Lidkopingshus 16 (769000-2832)
genom fusion under hdsten 2022. I samband med fusionen bytte féreningen namn, fran BRF Lidkopingshus 7
till BRF Maélaren i Lidkoping.

Infor det kommande verksamhetsdret star foreningen infor villkorsdndring av tva lan, vilka enligt géllande
redovisningsnormer (RevU-18) klassificeras som kortfristiga skulder i &rsredovisningen. Foreningens
likviditetskvot, exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har under &ret fordndrats
fran 259 % till 230 %.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Mélaren 1 och 2 i Lidkopings kommun. P4 fastigheterna finns fyra byggnader
med 98 bostadsritter samt 15 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppférda 1962 for Mélaren 2 och 1980 for
Malaren 1. Fastigheternas adress ar Karlagatan 22, 24, 26, Hagagatan 7 samt Skaragatan 9 i Lidkoping.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrétts-
innehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.
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Lagenhetsfordelning Antal Dessutom tillkommer Antal
1 rum och kok 11 Lokaler 15
2 rum och kok 50 P-platser 69
3 rum och kok 26 Hyresrétter 8
4 rum och kok 11
Totalt: 98
Total tomtarea 6 985 m?
Bostider, bostadsritt 6 296,5 m?
Bostider, LSS-boende (hyresre«itt) 459,5 m?
Bostédder, hyresratt 66 m?
Total bostadsarea 6 822 m?
Frivilligt skatteskyldiga lokaler 988 m?
Total lokalarea 1811,5m?
Total area: 8 633,5m?
Arets taxeringsvérde 97 616 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 87211 000 kr

Féreningens vasentliga lokalavtal
Hyresgast Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Konditoribageriet Bageri/konditori 288 2026-08-31
Birgers frukt och konfektyr HB Butik 162 2027-04-30
FEMOS AB Butik 164 2027-02-28
Salong Vivéga Frisor 125 2029-04-30
Riksbyggen Kontor 354 2027-03-01

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa &terbéring
pa kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Féreningen har ingatt féljande avtal

Service hjdrtstartare

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Vatten, avlopp & renhallning Lidkopings Milj6 & Teknik AB
Fjarrvirme Lidkopings Energi AB
Forsakring Linsforsakringar

Elnit Lidkopings Elndt AB

El Bixia AB & Billinge Energi AB
Bredband & Kabel-TV Tele2 AB

Nyckeljour Securitas Sverige AB

Treatment Sweden AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret
utfort reparationer for 427 tkr och planerat underhéll for 1005 tkr. Underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt
och kostnadsmassigt. Genom att kartligga och forutse underhéllsatgdrder dver tid kan skador forebyggas,
vilket i sin tur forhindrar att mindre defekter utvecklas till mer omfattande och kostsamma reparationer.
Underhallsplanen omfattar normalt inga standardforbttringar eller tillkommande nybyggnationer.
Avsittningen till underhallsfonden beror framst pa kommande underhéll, men &ven pa nuvarande fondvolym
samt redovisningsregelverk.

Foreningens underhallsplan: Uppdaterades senast varen 2025 och visar pa ett underhallsbehov pa 10 757
tkr for de narmaste 10 aren. Underhallet motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 076 tkr (125 kr/m?).
Avsittning for verksamhetséret har skett med 700 tkr (81 ki/m?). Budgeterad avsittning for verksamhetséret
2025-2026 ir satt till 700 tkr (81 kr/m?).

5 | ARSREDOVISNING RB Bif Malaren i Lidképing Ozg.nt: 769000-1792



< Riksbyggen

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare underhall- & forbattringsatgarder

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte 2001 Karlagatan (tid. Lidk 7)
Stambyte, fonster, hiss 2010-2014 Hagagatan (tid. Lidk 16)
Lasbyte 2012 Karlagatan (tid. Lidk 7)
Fonsterbyte 2012 Karlagatan (tid. Lidk 7)
Ombyggnad LSS-boende 2014-2015 Hagagatan (tid. Lidk 16)
Tak, butikslokaler 2019-2020 Karlagatan (tid. Lidk 7)
Energiatgarder 2023-2024 Injustering

Passersystem, kortlisare & tvittstugebokning  2023-2024

Arets visentliga underhall- & forbattringsatgarder

Karlagatan (tid. Lidk 7)

Beskrivning Belopp Kommentar

Energiatgirder 503 986 Injustering, styruppkoppling (viirme)
Sedumtak (Skaragatan 9) 276 650 Forbittrandedigdird (avskrivning 10 ar)
Belysning 193 124 Trapphus, kdllare, skdrmiak

Lokaler 122214 Renovering LSS-Idigenhet (malning m.m)
EG Temperaturgivare 86 285 Forbittrandedtgdird (avskrivning 10 dr)
Balkonger 66 688 Fasadskivor

Planerat underhall Ar Kommentar

Balkongunderhall 2025-2026

Tak 2027-2028 Vid behov
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Edvinsson Ordforande 2025
Helene Niklasson Sekreterare 2026
Anna Karlsson Ledamot 2025
Goran Karlsson Ledamot 2026

Gabriel Bostrom (avgick véaren 2025) Ledamot Riksbyggen
Magnus Wernqvist (tillsatt varen 2025) ~ Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Bjornberg Suppleant 2025
Lars Eliasson Suppleant 2025
Sara Mattsson Suppleant 2025

Claes-Bore Niklasson (avgick var 2025)  Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisionsPartner i Skaraborg AB

Nina Olsson Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Edla Lindstrém 2025

Karin Karlsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvéa i forening.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret fortsatt genomforandet av energieffektiviserande atgérder, i syfte att reducera
foreningens driftskostnader samt frémja langsiktig héllbarhet.

Sedumtak har monterats pa taken p& Skaragatan 9 till en kostnad av 277 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 119 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 6 personer. Foreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 118 personer.

Foreningen 4ndrade arsavgiften infor rakenskapsaret fran och med 2024-07-01 dé den héjdes med 3 %. Efter
att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med

2 % samt virmeavgiften med 5 % fran och med 2025-07-01.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 6verlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 13
st.). Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023**  2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning™ 7 006 6 833 6756 4392 4342
Resultat efter finansiella poster*® —322 —331 813 913 282
Balansomslutning 39 046 40 188 41472 16 936 16916
Arets kassaflode 9 -1 106 4717 689 719
Soliditet %* 26 27 26 30 25
Likviditet, exkl lane-
omforhandling kommande ar % 23 230 336 165 102
Likviditet, inkl 1ane-
omforhandling kommande &r % 42 2 47 84 %3
. "

A"rsavg}ft"andel i % av totala 65 64 65 74 84
rorelseintakter*
Arsavgift kr/kvm upplaten med
bostadsratt*** 752 728 712 595 595
Energikostnad kr/kvm* 211 199 190 160 155
Sparande kr/kvm* 237 268 307 187 157
Rénta kr/kvm 114 93 62 14 17
Skuldsittning kr/kvm* 3142 3270 3 405 1270 1345
Skuldsattnmg"kr/kvm upplaten 4308 4483 4668 1 741 | 844
med bostadsratt*
Rintekinslighet %* 6,0 6,4 6,6 2,9 3,1
* obligatoriska nyckeltal
**fusion med BRF Lidk 16
***Inkl. ombyggnadstilldgg
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Upplysning till forlust

Arets underskott beror frimst pa underhéllskostnader, varav dessa ticks av féreningens underhéllsfond.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsaéttning:
Intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for
lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens
totala tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang
sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintékter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostider delat
med totala intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer
fran arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/lkvm upplaten med bostadsratt:

Beriiknas p4 totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa
totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive ovriga
avgifter som normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingér
eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intidktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten,
vérme och el.

Sparande:

Beréiknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala
ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beriknas péd totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per
kvadratmeter for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per
kvadratmeter for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réantekénslighet:

Beriiknas pa totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med
totala &rsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en
procentenhet fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlems- Upplatelse- Underhalls-| Balanserat  Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets

borjan 1516119 2 404 887 3 481 509 3569 534 —330 955

Disposition enl.

arsstimmobeslut —330 955 330 955

Reservering

underhallsfond 700 000 =700 000

lanspraktagande av

underhallsfond -1 005 312 1005312

Arets resultat —-321 678

Vid arets slut 1516119 2404887 3176197 3543891 -321678

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel 1 kr

Balanserat resultat 3238 580

Arets resultat 321 678

Arets fondreservering enligt stadgarna =700 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1005312

Summa 3222 214
Styrelsen foresléar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rdkning i kr 3222 214

Vad betrdffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 005 782 6 833 045
Ovriga rorelseintékter Not 3 36 046 10 948
Summa rorelseintdkter 7 041 828 6 843 994
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 089 041 -4 303 511
Ovriga externa kostnader Not 5 —1212 057 -1 100 472
Personalkostnader Not 6 —144 298 —97 503
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1 365410 —1321 808
Summa rorelsekostnader -6 810 806 -6 823 294
Rorelseresultat 231 022 20 700
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 7174 7571
Ovriga rénteintikter och liknande
resultatposter Not 9 129 850 202 271
Réntekostnader och liknande
resultatposter Not 10 —689 724 =561 497
Summa finansiella poster -552 700 -351 655
Resultat efter finansiella poster -321 678 -330 955
Arets resultat -321 678 -330 955
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 31417093 32416 856
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1133 055 1135766
Pagéende ny- och ombyggnation samt
forskott Not 13 0 41 998
Summa materiella anldggningstillgangar 32 550 147 33 594 620
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav ~ Not 14 156 000 156 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 156 000 156 000
Summa anléggningstillgangar 32706 147 33 750 620
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 4783 79 223
Ovriga fordringar Not 16 1430 1357
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter Not 17 432 373 464 947
Summa kortfristiga fordringar 438 586 545 527
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 5900 958 5891 833
Summa kassa och bank 5900 958 5891 833
Summa omsittningstillgangar 6 339 544 6 437 360
Summa tillgangar 39 045 691 40 187 980
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Balansrakning
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Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3921006 3921 006

Fond for yttre underhéll 3176197 3481 509

Summa bundet eget kapital 7 097 203 7 402 515

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 543 892 3 569 534

Arets resultat —321 678 —330 955

Summa fritt eget kapital 3222 214 3 238 580

Summa eget kapital 10 319 417 10 641 095
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 13 514 777 3 969 000

Summa langfristiga skulder 13 514 777 3969 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 13 611 736 24260 357

Leverantorsskulder Not 20 503 951 485 552

Skatteskulder Not 21 42 999 27 585

Ovriga skulder Not 22 93903 120 583

Upplupna kostnader och férutbetalda

intdkter Not 23 958 909 683 809

Summa kortfristiga skulder 15 211 498 25 577 886

Summa eget kapital och skulder 39 045 691 40 187 980
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 231022 20700
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1365410 1321 808
Utdelningar 7174 7571
1 603 606 1 350 079
Erhallen rénta 198 480 137 805
Erlagd rénta —674 998 —533 500
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 38 311 40261
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 267 507 184 453
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 1432 906 1179 097
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —276 650 0
Investeringar i inventarier —86 285 -1 078 072
Investeringar i pAgdende byggnation 41998 —41 998
Kassaflode fran investeringsverksamheten -320 937 -1120 070
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -1 102 844 —1 165 344
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 102 844 -1 165 344
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 9125 -1106 317
Likvida medel vid arets borjan 5891 833 6998 150
Likvida medel vid arets slut 5900 958 5891 833
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som belper pa rdkenskapséret
redovisas som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer
att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for vasentliga anldaggningstillgangar

Avskrivnings- Antal

Anlaggningstillgangar princip ar Slutar Kommentar*
Stomme Linjér 84 2046 Malaren 2
Stomme Linjér 85 2065 Malaren 1
Stam- och badrumsrenovering Linjér 50 2046 Malaren 2
Standardforbattringar, fonster Linjér 35 2032 Malaren 2
Sedumtak (Lokaler Skaragatan 9-15) Linjdr 10 2030-2034 Malaren2 & 1
Standardforbéttringar, lokal RB Linjér 45 2056 Malaren 1
Standardforbéttringar, LSS-boende Linjér 40 2055 Malaren 1
Fyra nya bostéder Linjér 48 2061 Malaren 1
Passersystem & porttelefon Linjér 15 2033,2037 Malaren2 & 1
Installation: EG Temperaturgivare Linjér 10 2034 Malaren 1

*Fastigheten Malaren 2 omfattar gamla BRF Lidképingshus 7 (Karlagatan 22, 24, 26), medan fastigheten Malaren 1
omfattar gamla BRF Lidkopingshus 16 (Hagagatan 7, Skaragatan 9).

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01  2023-07-01

2025-06-30  2024-06-30

Arsavgifter, bostider, inkl Vatten, Kabel-TV & Bredband 3627 828 3513829
Hyror, bostider 623 197 623 196
Hyror, lokaler 1504930 1491 404
Hyror, p-platser 72 000 71987
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder 5 825 =5 825
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —6 435 —434
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1324 —1400
Rabatter —525 —52.5
Brinsleavgifter, bostdder 914 868 874 104
Ovriga avgifter, ombyggnadstilligg Malaren 1 198 036 198 036
Ovriga erséttningar, pant-, 6verldtelse- & andrahandsintcikter 32 040 28 452
Fakturerade kostnader, bl.a. vidarefaktura p.g.a. oaktsamhet 28 204 0
Ovriga sidointikter, laddintdkter elbil (tid. diven antennhyra) 7 145 40 233
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -8 -12
Summa nettoomséttning 7 005 782 6 833 045

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2024-07-01  2023-07-01

2025-06-30  2024-06-30

Ovriga rorelseintikter, antennhyra (se not 2 for 2023-2024) 36 046 10 948
Summa ovriga rorelseintakter 36 046 10 948
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01  2023-07-01

2025-06-30  2024-06-30

Underhall —1 005 312 —1328 936
Reparationer =427 270 —368 840
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —266 904 —232 890
Arrendeavgifter —22 222 —21374
Forsidkringspremier -119316 —105 138
Kabel- och digital-TV —203 161 —203 085
Pcb/Radonsanering 0 —60 094
Aterbiring frén Riksbyggen 4200 1200
Systematiskt brandskyddsarbete —41243 -3 137
Serviceavtal —4 512 —5938
Obligatoriska besiktningar —13 200 —12 642
Bevakningskostnader =3 474 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster —14 898 —27 813
Forbrukningsinventarier —10 050 —41916
Vatten —443 160 —363 851
Fastighetsel =271 220 —280370
Uppvérmning —1 108 970 —1071 985
Sophantering och atervinning —116 561 —159 888
Forvaltningsarvode drift —21 767 —16 815
Summa driftskostnader -4 089 041 -4 303 511

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01  2023-07-01

2025-06-30  2024-06-30

Férvaltningsarvode administration —1059 861 -989 297
IT-kostnader —15617 —16 643
Arvode, yrkesrevisorer —26 111 =31 035
Ovriga forsiljningskostnader -6 243 -2 062
Ovriga forvaltningskostnader =9 577 -9252
Kreditupplysningar —9 594 -9 463
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —11 309 —23 583
Telefon och porto —6 431 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter =51 159 -8 819
Medlems- och foreningsavgifter -5978 -5978
Konsultarvoden —6 200 0
Bankkostnader -3 979 —4 341
Summa 6vriga externa kostnader -1212057 -1100 472
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Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30  2024-06-30
Styrelsearvoden -89 793 —49 600
Sammantriadesarvoden —23 000 —24 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 000 —6 000
Sociala kostnader =25 505 —17 403
Summa personalkostnader -144 298 -97 503
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30  2024-06-30
Avskrivning Byggnader =371 940 —353 497
Avskrivning Markanldaggningar —137 819 —137 819
Avskrivningar tillkommande utgifter =766 654 =766 654
Avskrivning Installationer —88 997 —63 838
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1365410 -1 321808
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30  2024-06-30
Aterbiring fran Lansforsékringar 7174 7571
Summa resultat fran dvriga finansiella 7174 7 571
anlaggningstillgangar
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01  2023-07-01
2025-06-30  2024-06-30
Rinteintikter fran bankkonton, Swedbank 0 2 609
Rinteintdkter fran likviditetsplacering, SBAB 129 115 198 365
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 677 1200
Ovriga rinteintikter 58 97
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 129 850 202 271
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30  2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —689 659 =561 497
Ovriga rintekostnader —65 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -689 724 -561 497
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvédrden

2025-06-30  2024-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 25321027 25321027
Mark 1541467 1 541 467
Standardforbattringar 30295 737 30295 737
Markanldggning 2 340302 2340302
59 498 533 59 498 533
Arets anskaffningar
Byggnader, Sedumtak (Skaragatan 9) 276 650 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 59 775183 59 498 533
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -17 696 141 -17 342 645
Standardforbattringar -8 453 941 -7 687 287
Markanldggningar -931 595 -793 776
-27 081 676  -25 823 707
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 371 940 -353 497
Arets avskrivning standardforbattringar =766 654 -766 654
Arets avskrivning markanldggningar —137 819 -137 819
-1 276 413 -1 257 970
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 358 089  -27 081 676
Restvirde enligt plan vid arets slut 31 417 093 32 416 856
Varav
Byggnader 7 529 595 7 624 886
Mark 1 541 467 1 541 467
Standardforbittringar 21075 143 21 841797
Markanldggningar 1270 888 1408 707
Taxeringsvédrden
Bostidder 89200 000 81200 000
Lokaler 8416 000 6011 000
Totalt taxeringsvéarde 97 616 000 87 211 000
varav byggnader 71981 000 63 715 000
varav mark 25635000 23 496 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
2025-06-30  2024-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 90 848 90 848
Installationer 1252 827 174 755
1 343 675 265 603
Arets anskaffningar
Installation: Porttelefon, Kortldsare & Tvdttstugebokning 0 1078072
Installation: EG Temperaturgivare 86 285 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1429 961 1343 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier —90 848 -90 848
Installationer —117 061 -53 223
-207 909 -144 071
Arets avskrivningar
Installationer —88 997 -63 838
—-88 997 -63 838
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -296 906 -207 909
Restvirde enligt plan vid arets slut 1133 055 1135776
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 1133 055 1135776
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2025-06-30  2024-06-30
Vid arets boérjan
Installation: EG Temperaturgivare 41998
41 998
Arets tillkommande pagaende ny- och ombyggnation
Installation: EG Temperaturgivare 44 287 41 998
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 86 285 41 998
Arets omklassificeringar
Installation: EG Temperaturgivare (aktiveras, se not 12) -86 285
-86 285
Kvarstaende pagaende ny- och ombyggnation
Installation: EG Temperaturgivare 0 41 998
Summa pagaende ny- och ombyggnad vid arets slut 0 41 998
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Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-06-30  2024-06-30
312 Garantikapitalbevis 4 500 kr i intresseforeningen 156 000 156 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 156 000 156 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30  2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 4783 52 556
Kundfordringar 0 26 667
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4783 79 223
Not 16 Ovriga fordringar
2025-06-30  2024-06-30
Skattekonto 1430 1357
Summa ovriga fordringar 1430 1357
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30  2024-06-30
Upplupna rénteintékter 32 394 101 024
Forutbetalda forsidkringspremier 60 704 55199
Forutbetalt forvaltningsarvode 273 924 252297
Forutbetald kabel-tv-avgift 50 868 50915
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 484 5512
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 432 373 464 947
Not 18 Kassa och bank
2025-06-30  2024-06-30
Bankmedel, SBAB 5189516 5391771
Transaktionskonto, Swedbank 711 442 500 062
Summa kassa och bank 5900 958 5891 833
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30  2024-06-30

Inteckningslan 27126 513 28 229 357

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 158 000 -1 165 344

Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —12453736  —23 095013
Langfristig skuld vid arets slut 13 514 777 3969 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats™ Villkors- Ing.skuld Nyalan/  Arets Utg.skuld

andringsdag Omsatta amorteringar
lan

STADSHYPOTEK 2025-04-30 4728393 —4481049 247 344 0
STADSHYPOTEK 3,30% 2025-06-11 4312500 —4250000 62 500 0
STADSHYPOTEK 2,74% 2025-06-24 4437500 —4375000 62 500 0
STADSHYPOTEK 3,30% 2025-09-02 4941 236 0 400 000 4 541 236
NORDEA 2,83% 2026-03-11 0 8625000 62 500 8 562 500
STADSHYPOTEK 1,48% 2027-03-01 4077 000 0 108 000 3 969 000
NORDEA 2,78% 2027-04-21 0 4481049 0 4 481 049
STADSHYPOTEK 2,74% 2027-06-01 5732728 0 160 000 5572728
Summa 28 229 357 0 1102844 27 126 513

* . I
Senast kéinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen omsitta tva lan pa 12 456 736 kr samt amortera 1 158 000 kr varfor
den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Berdiknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 5 790
000 kr. Resterande skuld, 21 336 513 kr, forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor
redovisar vi utgdiende lén (samt amortering) som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
Iénefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Intentionen dr att omforhandla
eller forlcinga lénen under kommande dr.

Not 20 Leverantdrsskulder

2025-06-30  2024-06-30
Leverantorsskulder 301 702 303 209
Ej reskontraforda leverantorsskulder 202 249 182 343
Summa leverantdérsskulder 503 951 485 552
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Not 21 Skatteskulder

2025-06-30  2024-06-30

Skatteskulder 42 999 27585
Summa skatteskulder 42 999 27 585

Not 22 Ovriga skulder

2025-06-30  2024-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 5630 5630
Skuld f6r moms 24 746 68 996
Skuld sociala avgifter och skatter 58 727 39 021
Clearing 4 800 6936
Summa o6vriga skulder 93 903 120 583

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-06-30  2024-06-30

Upplupna réntekostnader 55015 40 288
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 166 280 132 832
Upplupna elkostnader 19 694 20 428
Upplupna kostnader fér administration 32917 26 180
Upplupna revisionsarvoden 28 000 27 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 757 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 642 745 437 080
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 958 909 683 809
Not Stéllda sdkerheter 2025-06-30  2024-06-30
Fastighetsinteckningar 41748 600 41 748 600

Not Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Hyresritten pa Hagagatan 7 (Méalaren 1) kommer siljas efter rikenskapsarets utgéng och bli en bostadsritt.

23 | ARSREDOVISNING RB Brf Milaten i Lidkoping Orgnt: 769000-1792



R Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

»///C//i’ﬂj@//'?/gi i arie

Ort och datum

Carina Edvinsson HelerHNi’klasson
Anna Karlsson Goran Karlsson

agiius Wernqvist

Min revisionsberittelse har lamnats 2025- © ¢ - | 7

[ )-0F _

RevisionsPartner i Skalab
Nina Olsson
Auktoriserad revisor

24 | ARSREDOVISNING RB Bif Malaten i Lidképing Osgnt: 769000-1792



REVISIonSheratielse

Till féreningsstamman i RB Brf Malaren i Lidkoping, org.nr 769000-1792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér RB Brf Malaren i Lidkoping for rakenskapsaret 2024-07-01-2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna fér viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrsckliga och andamalsenliga fér att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.
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° utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning av féreningen for
rakenskapsaret 2024-07-01-2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder sorn utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Lidképing den 17 september 2025

(D> 0f

Nina Olsson
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera 4r. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ckonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrtters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere inoll. Upplupna intdkter &r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott. Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pé. En vanlig upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som
faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Arsavygift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den [dpande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 %o av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen. Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till
underhallsfonden som foreningen behdver géra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget
kapital p& foreningens arsstdmma.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumnforhelba Livet



