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Styrelsen for RBE Trollkcittehus 7 far

Forvaltningsberattelse  wwuascimmair

rikenskapsaret
2024-07-01 #ill 2025-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Trollhdttans Kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Arets resultat visar ett dverskott med 493 tkr fore avsittning till underhallsfonden (f.g.ér ett underskott med -783 kr).
Antagen budget for kommande verksamhetsér r faststdlld sa att foreningens ekonomi r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 24% till 64%.

Kommande verksamhetsr har foreningen ett 1an som villkorsdndras, detta klassificeras i rsredovisningen som
kortfristigt 1&n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs
amortering) har fordndrats under aret fran 97% till 116%.

I resultatet ingar avskrivningar med 436 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 929 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Fotkvarnen 1 i Trollhéttans Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 87
ligenheter samt 3 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastigheternas adress 4r Hjortmossegatan 137-151
i Trollhéttan.

Fastigheterna #r fullvirdeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
9 51 26 1 87

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser Motorvédrmare

3 14 47 15
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Total tomtarea 11 819 m?

Total bostadsarea 5051 m?
Total lokalarea 71 m?
Arets taxeringsvirde 59 108 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 64 568 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Avtal Leverantor
Ekonomisk och teknisk férvaltning Riksbyggen

Inre skotsel och energi. Riksbyggen

Yttre skotsel STOL

Elavtal Bixia
Parkeringsvervakning/upplasning med h-nyckel Avarn Security AB
Kabel-TV/Bredband/Telefoni Tele 2

Snordjning Nexo Maskin

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 29 tkr och planerat underhll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansridkningen.

Underhallsplan: Foreningens underh&llsplan uppdaterades under véren 2025 och visar pé ett underhdllsbehov pd

12 635 tkr for de nirmaste 30 dren (planerat underhall). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 380 tkr.
Budgeterad avsittning for verksamhetsdret uppgar till 350 tkr. Féreningens fondbehallning per 2025-06-30 uppgar till
2103 tkr.

Féreningen tillimpar komponentavskrivning och inkluderar erséttningskomponenter for att beddma nivén av sparande
som behdvs for framtida underhéllskostnader. Med hénsyn till bade planerat underhall och erséttningskomponenter,
ligger underh&llsplanens &rliga reckommenderade sparande de ndrmsta 30 &ren pa 1 152 tkr (225kr/ar/m2). Denna niva
av sparande kan sittas i relation till nyckeltalet sparande i flerarsdversikten.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stam- och badrumsrenovering 2000

Nya garage 2006
Fonsterbyte 2009
Ligenhetsdorrar 2016
Drinering av hus B, baksida och gavlar 2021-2022
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Arets utforda investeringar Ar

Separering av dag- och spillvattenledning 2024-2025
Drinering, hus B framsida 2024-2025
Markanldggning i samband med érets projekt 2024-2025

Ovan utfsrda investeringar har tillgdngsforts och lagts pé avskrivning 50 respektive 15 ar for markanlédggningen.
Projektet har finansierats genom upptag av tvd nya lan pa totalt 3,3 miljoner.

Planerade investeringar Ar
Miljostation for hushallsavfall 2025-2026

Ovan investering kommer att finansieras genom upptag av ett nytt lan.

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande styrelseméte har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thorbjdrn Rudh Ordfdrande 2025
Patrik Olsson Sekreterare 2025
Bo Lundgren Vice ordforande 2026
Gunnel Stockman Ledamot 2026
Felix Lindeberg Ledamot 2026
Frida Milice Ledamot 2026
Stellan Nilsson Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Carina Svensson Suppleant 2026
Tommy Bergsander Suppleant 2025
Ylva Petersson Suppleant 2026
Kristian Backstrom Suppleant Riksbyggen 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skovde AB
Ansvarig revisor: Petra Weiler Auktoriserad revisor 2025
Jonas Parkas Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tony Stavrelid 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Judith Sandstrom 2025
Kent Hornlund 2025
Said Osman 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

P4 &rsstimman den 2024-11-20 togs andra beslutet géllande nya stadgar enl. RB:s normalstadgar.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 107 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 109 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 da avgifterna hojdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 8,5 %

fran och med 2025-08-01.

Arsavgifterna 2024-2025 uppgar i genomsnitt till 783 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jidmfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 dverlételser av bostadsritter skett (féregéende ar 8 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 4271 3 946 3732 3621 3534
Resultat efter finansiella poster*® 493 —783 254 78 25
Balansomslutning 17 501 13 621 14512 14723 14 872
Soliditet %* 10 9 14 12 11
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsér 116 97 237 131 118
Likviditet % inklusive
laneomfdrhandlingar kommande
verksamhetsar 64 24 237 131 19
Arsavgift andel i % av totala
i e 96 91 . - -
ignelsel_rgalid/? " .

rsavgift ki/kvm upplaten me
bostadsritt* 814 757 ) ) )
Driftkostnader exkl underhéll ki/kvm 480 555 477 449 392
Energikostnad ki/kvm* 254 233 - - -
Sparande kr/kvm* 181 124 - - -
Rinta kr/kvm 41 27 28 31 37
Skuldséttning kr/kvm* 2792 2218 - - -
Skuldsittning kr/kvm uppléten med
bostadsrétt* 2831 2250 i i i
Réntekénslighet %* 3,5 2,97 - - -

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/lkvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter frdn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa &rets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett l&ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning ki/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiéittning kr/kvim uppliaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala réntebirande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas pa totala réntebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfGr rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

Belopp vid arets borjan

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Arets resultat

214 301

1722 946

380 000

102 952
—782 852
—380 000

—782 852
782 852

492 891

Vid arets slut

214 301

2102 946

—1 059 900

492 891

Resultatdisposi

tion

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

—679 900
492 891
—380 000

—567 009

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikn

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskomm

ing i kr

entarer.

ocument

09222115
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4270 532 3945 581
Ovriga rorelseintikter Not 3 11 090 278 040
Summa 4 281 622 4 223 620
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 456 822 —3 828 242
Ovriga externa kostnader Not 5 —493 935 —456 794
Personalkostnader Not 6 —208 616 —205 407
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —435 628 —423 825
Summa rorelsekostnader -3 595 001 -4 914 269
Rérelseresultat 686 621 -690 648
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 15 606 45 404
Rintekostnader och liknande resultatposter —209 335 —137 608
Summa finansiella poster -193 729 =92 204
Resultat efter finansiella poster 492 891 —-782 852
Arets resultat 492 891 -782 852
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -380 000 -386 000
Tansprakstagande av underhallsfond - 986 353
Arets resultat efter fondforandring 112 891 -182 499
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 15081 964 11 976 755
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 - -
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 - 88 778
Summa materiella anliggningstillgangar 15 081 964 12 065 534

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 261 000 261 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 261 000 261 000
Summa anliggningstillgangar 15 342 964 12 326 534

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 64 756
Ovriga fordringar 3530 3450
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 384 496 380 436
Summa kortfristiga fordringar 388 026 448 642

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1770163 845 645
Summa kassa och bank 1770 163 845 645
Summa omsittningstillgangar 2 158 190 1294 287
Summa tillgangar 17 501 153 13 620 820
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 214 301 214 301

Fond for yttre underhall 2 102 946 1 722 946

Summa bundet eget kapital 2 317247 1937 247

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 059900 102 952

Arets resultat 492 891 —782 852

Summa fritt eget kapital —567 009 —679 900

Summa eget kapital 1750 238 1257 346
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 12 400 206 7042013

Summa langfristiga skulder 12 400 206 7042 013

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1900 156 4320789

Leverantdrsskulder 355062 280 836

Skatteskulder 21927 15391

Ovriga skulder Not 14 105 440 117 957

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 968 124 586 488

Summa kortfristiga skulder 3 350 709 5321 461

Summa eget kapital och skulder 17 501 153 13 620 820
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 686 621 —690 648
Justeringar for poster som inte ingar i kassafldet
Avskrivningar 435 628 423 825
1122249 —266 823
Erhallen rédnta 15 606 45 404
Erlagd rdnta =209 335 —137 608
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 60616 —240 939
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 449 881 219091
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1439 017 —380 874
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —3 540 836 -
Investeringar i pdgdende byggnation 88 778 —88 778
Kassaflode fran investeringsverksamheten —3 452 058 —88 778
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —362 440 —326 993
Upptagna lan 3300000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 937 560 —326 993
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 924 519 =796 645
Likvida medel vid arets borjan 845 645 1 642290
Likvida medel vid arets slut 1770 163 845 645
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas som tillgdng i balansridkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgadngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Stomme Linjdr 80 2040
Stomkomplettering och innervigg Linjér 40 2040
Yttertak Linjdr 40 2040
Nya garage Linjér 29 2037
Stam- och badrumsrenovering Linjdr 33 2032
Fonsterbyte Linjér 39 2047
Dérrbyte och trapphusrenovering Linjér 40 2055
Fasadrenovering Linjar 40 2058
Drinering hus B Linjér 50 2070
Dagyvattenseparering Hus A och B Linjér 50 2075
Drinering Hus B framsida Linjér 50 2075
Markanldggning i samband med projekt Linjér 15 2040

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 3 955992 3671 156
Hyror, garage 60 000 51600
Hyror, p-platser 75 000 42 975
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =5100 -1 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —14 650 -6 450
Elavgifter 13 500 13 500
Kabel-tv-avgifter 154 512 154 512
Ovriga ersittningar, overlatelse-, pantforskrivnings- och avgift andrahandsuthyrning 31278 19 492
Summa nettoomsittning 4 270 532 3 945 585

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 11 090 67 146
Forsdkringserséttningar - 210 889
Summa 6vriga rorelseintdkter 11 090 278 035

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall - —986 353
Reparationer —29 489 —438 346
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —156 592 —146 699
Forsdkringspremier —138 611 —120 411
Kabel- och digital-TV —170 071 =170 060
Aterbiring fran Riksbyggen 1400 400
Systematiskt brandskyddsarbete =7 024 —22 537
Obligatoriska besiktningar —1356 —1 338
Bevakningskostnader —23 590 —21 220
Sno- och halkbekdmpning —54 481 —142 587
Forbrukningsinventarier/material —27 254 —47 606
Fordons- och maskinkostnader -392 —395
Vatten =500 669 —409 486
Fastighetsel —82 529 —80 503
Uppvérmning =716 844 —686 950
Sophantering och atervinning —86 784 —74 780
Forvaltningsarvode drift —462 536 —479 371
Summa driftskostnader -2 456 822 -3 828 242
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —380 806 —365 505
Lokalkostnader —500 -
Arvode, yrkesrevisorer —24 428 —21 945
Ovriga forvaltningskostnader -39 537 =36 625
Kreditupplysningar —4 125 -
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —24 434 —18 644
Kontorsmateriel —11 005 -6 404
Medlems- och foreningsavgifter —4 089 -4 089
Bankkostnader -3 557 -3 583
Ovriga externa kostnader —1 455 -
Summa o6vriga externa kostnader —-493 935 -456 794

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —25342 —24 845
Sammantriddesarvoden =70 848 —69 471
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =76 281 =74 760
Ovriga kostnadserséttningar -2 757 -3 466
Sociala kostnader —33 388 —32 865
Summa personalkostnader -208 616 =205 407

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —403 921 —403 921
Avskrivning Markanldggningar =31 707 —19905
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -435 628 —-423 825
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan

Byggnader 2617 646 2617646
Nya garage 640 478 640 478
Mark 4130 720 4130720
Stam- och badrumsrenovering 5 842285 5842285
Fonsterbyte 5000 000 5000 000
Standardforbittringar 192 750 192 750
Dérrbyte och trapphusrenovering 2 000 000 2000 000
Fasadrenovering 775014 775 014
Markanldggning, drdnering Hus B 995 226 995 226
22194 119 22194119

Arets anskaffningar
Dagvattenseparering och drénering 3 540 836 -
3 540 836 -
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 25734 955 22194 119

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —-2397 133 —2 382 434
Nya garage —380 075 —360 060
Stam- och badrumsrenovering —4 472 535 —4 297 703
Fonsterbyte -2 125000 —2 000 000
Dorrbyte och trapphusrenovering —450 000 —400 000
Standardforbéttringar —192 750 —192 750
Fasadrenovering -127 553 -108 178
Drinering hus B -72 318 -52 413
-10 217 363 -9 793 538

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -14 699 —14 699
Arets avskrivning nya garage -20 015 -20015
Arets avskrivning stam och badrumsrenovering -174 831 —174 832
Arets avskrivning fonsterbyte -125 000 —125 000
Arets avskrivning dérrbyte och trapphusrenovering -50 000 =50 000
Arets avskrivning fasadrenovering -19 375 -19 375
Arets avskrivning drinering Hus B -19 905 -19 905
Arets avskrivning Dagvattenseparering Hus A och B + Drinering Hus B framsida -11 300 -
Arets avskrivning markanliggning i samband med projekt -502 -
-435 628 -423 825
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =10 652 991 -10 217 363
Restvérde enligt plan vid arets slut 15 081 964 11 976 756



Varav

Byggnader 6519206 6923 127
Mark 4130 720 4130 720
Markanldggningar 4432037 922 908
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg 65500 65 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 65 500 65 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —65 000 —65 000
Restvirde enligt plan vid arets slut - -
Varav
Inventarier och verktyg - -
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Arets forandring, projekt drinering separering av dag- och spillvattenledning. 88 778 88 778
Arets forandring, projekt drinering separering av dag- och spillvattenledning -88 778 -
Vid arets slut 0 88778
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 8212 22 460
Forutbetalda forsikringspremier 73 229 65383
Forutbetalda driftkostnader 6 820 6 140
Forutbetalt forvaltningsarvode 97 165 93 238
Forutbetald kabel-tv-avgift 42 521 42 515
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 156 550 150 700
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 384 496 380 436
Not 12 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 1331 812 452 070
Transaktionskonto 433 352 388 575
Summa kassa och bank 1770163 845 645
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 14 300 362 11 362 802
Nésta drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —412 656 —326 993
Nista ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 487 500 -3 993 796
Langfristig skuld vid arets slut 12 400 206 7 042 013

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/

Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Summa

1,09%
1,05%
1,53%
3,03%
3,01%
2,93%
291%

*Senast kiinda rintesatser
Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 412 656 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 650 624 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 12 237 082 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

2026-01-12 1 587 500,00 0,00 50 000,00 1 537 500,00
2026-09-25 2968 750,00 0,00 125 000,00 2 843 750,00
2026-12-10 2784 677,00 0,00 123 940,00 2 660 737,00
2027-01-14 3440 000,00 0,00 20 000,00 3420 000,00
2027-09-14 581 875,00 0,00 17 500,00 564 375,00
2027-11-09 0,00 2600 000,00 26 000,00 2 574 000,00
2028-07-13 0,00 700 000,00 0,00 700 000,00

11 362 802,00 3300 000,00 362 440,00 14 300 362,00

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi SBAB's Iém om 1 537 500 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett r da fastighetens ldnefinansiering cr langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller forldnga ldanen

under kommande ar:

Not 14 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 98 531 110 145
Skuld sociala avgifter och skatter 2516 2 483
Clearing 4393 5329
Summa 6vriga skulder 105 440 117 957
Not 15 Upplupna kostnader och féruthetalda intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna arvoden 109 887 105 726
Upplupna sociala avgifter 26 208 25 893
Upplupna réntekostnader 13 594 8 060
Upplupna elkostnader 4739 5221
Upplupna vattenavgifter 42 442 35629
Upplupna virmekostnader 26 994 25302
Upplupna kostnader for renhallning 6 866 5720
Upplupna revisionsarvoden 5000 5000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 395 871 58 204
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 336 523 311 734
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 968 124 586 488
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Not Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30

Fastighetsinteckning 14 349 500 13 837 500
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-09-23
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Thorbjorn Rudh Patrik Olsson
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Petra Weiler Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Trollhattehus nr 7

Org.nr 763000-2058

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Trollhdttehus nr 7 for rakenskapséret
2024-07-01 —2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt (vart) yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nodvindig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovis-
ningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-

ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig fel-
aktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inham-
tar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hiansyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana héandelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fsrmaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen dterger de underlig-
gande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
madste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Trollhéttehus nr 7 for riakenskapséret 2024-07-01 —
2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgér-
der som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och dvriga valda revisorers bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att vi fokuse-
rar granskningen pé sidana étgérder, omraden och forhéllan-
den som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som r rele-
vanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get 4r forenligt med bostadsriattslagen.

Skovde och Trollhittan den dag som framgar av min elektro-
niska signatur

Petra Weiler
Auktoriserad revisor

Jonas Parkés
Fortroendevald revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet éir signerat genom Penneo™ for
sciker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Jonas Hans Olof Parkas

Fortroendevald revisor
Serienummer: 4168b93e1cd117[...Jea9a423b06798
IP: 90.129.xxX.XXX

2025-10-28 10:51:40 UTC 'f,

BankID

Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se

https://eutl.penneo.com.

Inger Petra Christina Weiler

Auktoriserad revisor
Serienummer: dabb4e8a5¢03c1[...]48afb2c17250d
IP: 37.123 %500 30%

2025-10-28 15:44:47 UTC '[)

BankID

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

g,
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