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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snoréjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhaill
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor stérre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som Kkallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rénteintdkter och rdntekostnader visar vad
féreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgéngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det &r svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommmande aret redovisas
de dven har.

Kassaflédesanalysen visar férandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en okad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrékningen, och darmed ge en
battre bild dver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen f6r Brf Vadstena 3 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad lagenhetsfordelning, och mark

Foreningens fastighet, Vadstena 3, bebyggdes 1906-19-10 och totalrenoverades 1987. Féreningen registrerades
1991-08-19 och den ekonomiska planen registrerades 1993-06-23. Fastigheten ar beldgen pa Storgatan 20 och
Véstra Tullgatan 5, Hudiksvall. Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 35 ldgenheter som upplats med
bostadsratt och 7 lokaler varav 3 upplats med bostadsratt och 4 hyrs ut. Féreningens mark innehas med
dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

13 stycken 1 rum och kok,
7 stycken 2 rum och kok,
14 stycken 3 rum och kok,
1 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 2 521 m2
Total lokalyta: 980 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansforsakringar AB. | forsakringen ingar en
tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavaren, ansvarsférsakring for styrelsen samt férsakring mot ohyra.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetsskotsel har utforts av HSB Mitt AB och lokalvarden har utforts av Nord Hudik Stad AB.

Foéreningens tekniska status
Foreningen har ingen aktuell underhallsplan, men styrelsen féljer I6pande fastighetens underhallsbehov.

Utforda underhallsatgirder Ar

Byte av torktumlare 2024
Tvatt av yttertak 2023
Byte av tva tvattmaskiner 2023
Byte av tatningslister och dammlister 2022
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Ventilbyte och putslagning 2021
Inkdpt tvattmaskin 2020
Installation av vattenmaétarkonsoller 2020
Montering av ny dorr till en av lokalerna 2020
Energideklaration 2019
Underhallsspolning av avloppsstammar 2015
Putslagning av fasad 2015
Malning trapphus 2015
Renovering av innergarden 2013
Uttbyte av porttelefoner 2011
Malning och renovering av yttertak 2005-2007
Installation av bredband 2003
Renovering av hissar 1998

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvarde.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Byte av torktumlare. Uppdaterat vissa stammar i samband med intern vattenskada. Atgérder pga extern
vattenskada.

Nya stadgar har antagits av tva stdmmor under aret.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Vid rékenskapsarets bérjan var
antalet medlemmar 51 stycken, och vid aret slut var medlemsantalet 50 stycken.

Styrelse
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstdmman 2024-06-11 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Maria Larsson Ordférande
Mona Lindvall-Eriksson Ledamot
Karin Bergstréom Ledamot
Anders Strom Ledamot
Berit Jacks Ledamot
Suppleant Fredrik Dahlstrom

Lars-Ake Géransson
Jan-Erik Lake

Revisorer Ess2 Redovisning & Revision AB
Styrelsen har under rékenskapsaret haft 11 st protokollférda sammantraden.
Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-06-13.

Foreningen har pa ordinarie foreningsstamma 2024-06-11 och extrastimma 2024-11-04 antagit nya stadgar, vilka
annu ej hunnits registreras hos Bolagsverket.
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Flerarsoversikt 2024 2023
Nettoomsattning (tkr) 2304 2213
Resultat efter finansiella poster (tkr) -424 103
Kassalikviditet (%) 27,43 30,87
Soliditet (%) 69,63 71,06
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt

(kr/kvm) 637 612
Skuldséattning per kvm (kr/kvm) 1200 1225
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1667 1701
Sparande per kvm (kr/kvm) 116 151
Rantekanslighet (%) 2,62 2,78
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 242 201
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 69,69 69,78

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
2198
1135
28,89
70,22

612
1250

1736
444
2,83
172

70,25

2021
2208
-294
17,40
63,71

612
1610

2235
249
3,65
157

69,91
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2020
2209
277
267,87
63,47

633
1683

2338
268
3,82
157

69,88

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2024, vilket beror pa hogre underhalls- och
energikostnader. Styrelsen gér bedémningen att underskottet inte har nagon paverkan pa féreningens méjlighet

att finansiera sina framtida dtaganden.

Forandringar i eget kapital

Grund- Upplatelse- Fond for yttre
avgifter avgift underhall
Belopp vid arets ingang 3420252 689 891 6 100 056
Avsattning yttre UH fond 275 000
lanspraktagande yttre UH
fond -154 960
Omféring av foéregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3420 252 689 891 6220 096

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s3 att

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall
utover stadgeenlig reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rékning overfores

Balanserat
resultat
1289973
-275 000

154 960

103 483

1273 416

1273416
-424 324
849 092

275 000
0

-309 863
883 955
849 092

Arets

resultat

103 483

-103 483
-424 324
-424 324

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

Totalt

11 603 655
0

0
-424 324
11179331
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Resultatrdakning Not

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2304013
2304013

-2150 103
-95 624
-65 015

-230 038
-2 540 780

-236 767

19 279

-206 836

-187 557

-424 324

-424 324

-424 324
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2023-01-01
-2023-12-31

2212564
2212564

-1561 006
-97 208
-50 759

-216 883
-1925 856

286 708
17978
-201 203
-183 225
103 483

103 483

103 483
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Bostadsratter
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

56 14 397 382
7 176 267
14573 649

8 145000

145 000

14718 649

42 894
4 090
94700
141 684

9 1195 827

1195 827

1337511

16 056 160
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2023-12-31

14 610318
114 477
14724 795

145 000
145 000

14 869 795

9316
64 141
73 457

1385201
1385201

1458 658

16 328 453
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2024-12-31

4110143
6220 097
10330 240

1273416
-424 324
849 092

11179332

4201618
435441
8574
5528
225 667
4 876 828

16 056 160
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2023-12-31

4110 143
6 100 057
10 210 200

1289973
103 483
1393 456

11603 656

4289 150
190 268
16 690

18 067
210622
4724797

16 328 453
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandring

av rorelsekapital

Kassafléde fran férindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-424 324
230038

-194 286

-68 227
245172

-5 609
-22 950

-78 893
-78 893

-87 532

-87 532

-189 375

1385201
1195 826
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2023-01-01
-2023-12-31

103 483
216 883

320 366
11017
-120 979

31304
241708

-87 532
-87 532

154176

1231025
1385 201
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars arsredovisning. Forenklingsregeln i K2 fér aterkommande kostnader tillampas for
fjarrvarme, el, vatten, renhallning, och revision

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-30 ar
Maskiner och inventarier 5-10ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintakter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler dkta bostadsrattsféreningar. Féreningen har ett taxerat

underskott som vid arets slut uppgar till 9 560 366 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall.

Arsavgifter
| féreningens arsavgifter ingar kostnad for varme, vatten, tv och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)
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Omséttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &ar vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekéanslighet (%)
Féreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter bostader 1605 612 1543 836
Arsavgifter lokaler 402 996 375504
Hyror lokaler 292 080 288 528
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3325 4 696
2304013 2212564
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Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/lokalvard entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snéréjning
Forbrukningsmaterial
Fastighetsférsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsavgift, fastighetsskatt

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvarden anlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdarden mark
Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
bostdder 29 600 000 kr, lokaler 5227 000 kr.

2024

482 604
230970
120 244
696 440
110 628
39926
93083
84325
13333
48 601
120629
109 320
2150103

2024

52 469
12 546
65 015

2024-12-31

17 045910
796 688
17 842 598

-4 884 980
-212 936
-5097 916

1652700
1652700

14 397 382

26 956 000
7 871000
34 827 000

12 744 682
1652 700
14 397 382
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2023

214512
154 960
126 532
546 039
98 731
59421
85386
7520
3071
43 697
113 252
107 885
1561 006

2023

39964
10 795
50 759

2023-12-31

17 045910
796 688
17 842 598

-4 672 044
-212 936
-4 884 980

1652 700
1652700

14 610 318
26 956 000

7 871 000
34 827 000
12 957 618

1652 700
14 610 318
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Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Pantbrev som férvaras i dgararkivet hos Lantmateriet: 27 726 000 kr.

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden maskiner och inventarier

Aktivering tvattmaskiner
Aktivering torktumlare
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Bostadsratter

Lgh nr40 och 41
Lgh nr 39
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Kassa och bank

Likvida medel

Kassa

Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto féretag

2024-12-31

10537 000
10537 000

2024-12-31

161 219
0

78 893
240112

-46 742
-17 102
-63 844

176 268

2024-12-31

45 000
100 000
145 000

145 000

2024-12-31

2380
208 627
984 820

1195 827
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2023-12-31

10537 000
10537 000

2023-12-31

42 795
118 424
0

161 219

-42 795
-3947
-46 742

114 477

2023-12-31
45 000

100 000
145 000

145 000

2023-12-31

2380
300 001
1082 820
1385201
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av féreningens lan.

Rantesats
Langivare %
Nordea Hypotek AB 3,85
Nordea Hypotek AB 3,85

Kortfristig del av langfristig skuld

Lan som omférhandlas inom 12 manader efter rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.

Datum for
rantedndring
2025-02-11
2025-02-11

Lanebelopp
2024-12-31
3802581
399 037
4201618

4201618
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Lanebelopp
2023-12-31
3881801
407 349
4289 150

4289 150

Om fem ar berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3 763 958 kr, under férutsattning att lanen

omsétts pa nytt, vilket féreningen har for avsikt att gora.

Not 11 Ovriga skulder

Momsskuld

2024-12-31

5529
5529

2023-12-31

18 067
18 067
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Hudiksvall, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Maria Larsson
Ordférande

Karin Bergstrom
Ledamot

Berit Jacks
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ess2 redovisning och revision AB

Emelie Séderlund
Auktoriserad revisor

Mona Lindvall-Eriksson
Ledamot

Anders Strom
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Vadstena 3
Org.nr. 716458-5965

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vadstena 3 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

I

r1lhzeZEmeg-r1k7ebNmex J

Sida 1(4)



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

I

r1lhzeZEmeg-r1k7ebNmex J

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Vadstena 3 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ fOretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

I

r1lhzeZEmeg-r1k7ebNmex J

Sida 3(4)



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Anmdirkning

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag informera om att styrelsen inte lamnat
arsredovisning till revisor inom den tid som foreskrivs i lag och stadgar och att jag dirmed inte kunnat
slutfora revisionen inom lagstadgad tid dvs. senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma 2025.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Emelie Soderlund
Auktoriserad revisor FAR
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FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.
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forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.
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