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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rva It n i n g S b e rétte I se Bostadsriittsforening Tuvehus nr 6 fir

hérmed uppritta drsredovisning for
rédkenskapsdret

2024-07-01 #ll 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende, och i féorekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid rakenskapsarets slut till 19 561 017 kr.

Foreningen har sitt sédte i Goteborgs kommun.

I resultatet pa 286 tkr ingar avskrivningar med 4 123 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 409 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheterna Tuve 51:1-3, Tuve 12:23 och Tuve 12:32 i Géteborgs kommun.
Byggnaderna ar uppforda 1970-72 med 425 ldgenheter och en lokal. Fastigheternas adress &r Brunnehagen 1-59 i Tuve.

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Folksam. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oféréndrat i 10 ar
t.o.m. 2030 med en arlig avgéld pa 2 434 500 kr. Uppsédgning av tomtrattsavtalet géller de i lagen angivna
minimiperioderna, den forsta om sextio ar och varje foljande om fyrtio ar. Den forsta perioden riknades fran
upplatelsedagen 1970-09-01.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 ro.k Summa
58 175 168 24 425
Hyresléigenhet
1

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
1 5 375
Bostadsarea 28 660 m?
Hyresarea 32 m?
Lokalarea 204 m?
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Arets taxeringsvirde 334 977 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 395 028 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 759 tkr och planerat underhall f6r 1 166 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning, vilket innebér att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras
och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och
ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrédkningen.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som uppdaterades senast i april 2025. Foreningens underhallsplan
uppdaterades érligen efter genomgang och besiktning pa plats, innan den faststélls av styrelsen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Arets utforda underhall
Beskrivning

Renovering kontor
Byte tvittmaskiner och avfuktare
Ny pump

Markytor och lekplatsrenovering

Kommande underhall

Foreningens underhallsplan uppdaterades efter genomgéng och besiktning pé plats, innan den arliga planen faststélldes.
Underhaéllsplan f6r de kommande 5 &ren (2024-28) innehaller bl.a. byte av tvattutrustningar, byte av lekutrustningar,
gardsforbattringar, uppmalning av p-platser, mélning trapphus normal standard och kompletteringssadd grésyta.
Radonkontroll vintern 2025/2026. Gors vart tionde ar. Malning trapphus 2026/2027. Nésta OVK-kontroll 2027/2028.
Byte torktumlare 2027. Byte av ldgenhet- och entrédorrar 2028. Byte av takpannor och héngrannor 2028/2029.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Schubert Ordforande 2025
Helen Resar Sekreterare 2026
Javed Khan Vice ordférande 2025
Sebastian Blomgren Ledamot 2025
Linda Petersson Ledamot 2026
Maria Brocker Ledamot Riksbyggen Tillsvidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Ehweiner Suppleant 2026
Pernilla Bengtsson Suppleant 2025
Thomas Frendberg Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Azets Revision och Radgivning AB * Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Karin Bergdahl * revisor 2025

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Sandra Mattiasson *

2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Svensson 2025
Marianne Adelof 2025

*KPMG AB valdes vid ordinarie stimman som revisorer. Under aret har bolaget 6verlétit sin verksamhet av revision av
bostadsrittsforeningar till Azets Revision och Rédgivning AB. Vid extra foreningsstimma 4 juni 2025 valdes KPMG
Novo Revision, skatt och rddgivning i Sverige AB, som nu blivit Azets Revision och Rddgivning AB, till féreningens
externa revisor. Vid ordinarie stimman valdes Niels Bergdahl till ordinarie revisor. Vid extra stimman i juni valdes i
stillet Karin Bergdahl till fortroendevald revisor (som tidigare var revisorssuppleant) och Sandra Mattiasson till
revisorssuppleant.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Installation av nya varmvattenmétare och pulsgivarare for debitering av individuellt varmvatten och elférbrukning samt
avtal med EcoGuard-IMD.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 550 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 55 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 50 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 555 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 da avgifterna hojdes med 5%.

Pa budgetméte i maj 2025 beslutade styrelsen att hdja avgiften for verksamhetsaret 25/26 med:
o Arsavgiften hojdes med 2.13%

e  Avgiften for virmeavgift bostad hojdes med 10%

Individuellt:

e Varmvatten hdjdes med 10 kr/kbm

e El sianktes med 0,30 kr/kWh
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Arsavgifterna har under ret i genomsnitt uppgatt till 771 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 33 overlatelser av bostadsrétter skett (féregéende &r 32 st.)

Ordforande har ordet

Foreningens ordinarie arsstimma holls den 10 december 2024 och extra stimman den 4 juni 2025, dér beslut om ny
revisionsbyra, KPMG NOVO togs. Styrelsen har haft 11 styrelseméten inklusive konstituerings, budget- och
bokslutsmoéte.

Nytt forvaltningsavtal pa 3 ar traffat med Riksbyggen och innehéller Ekonomisk forvaltning, Utemiljo, Teknisk
forvaltning, Fastighetsdrift, Lokalvard och Verksamhetsservice.

Arsavgifter:

Den 1 juli 2015 oférdndrade avgifter

Den 1 juli 2016 hojdes avgiften med 2,8%

Den 1 oktober 2017 hojdes avgiften med 3%

Den 1 juli 2018 hojdes avgiften med 3%

Den 1 juli 2019 hojdes avgiften med 3%

Den 1 juli 2020 hojdes avgiften med 3%

Den 1 juli 2021 oféréndrade avgifter, ingen hojning
Den 1 juli 2022 hgjdes avgiften med mellan 2,1-2,3% (beroende pa individuell el och varmvatten)
Den 1 juli 2023 hojdes avgiften med cirka 9%

Den 1 juli 2024 hojdes avgiften med cirka 5%

Den 1 juli 2025 hojdes avgiften med cirka 3%

e  Medlemsblad med information om den l16pande verksamheten har delats ut till alla och finns pa hemsidan,
entréaffischer om pégaende arbeten satts upp.

e  Underhallsansvar for handdukstorkens el-funktion d&r medlemmens ansvar. Fungerar annars som virmeelement
under den kalla perioden och &r da féreningens ansvar.

e  El-Termostat for golvvirme &r ocksé dr ocksd medlemmens underhallsansvar. Golvvarme &r individuellt, inte
standard.

e  Storre krav stills nu enligt de nya stadgar vid ombyggnad och kréver tillstand av féreningen.

e  Ansvar for ordning och reda kan alla bidra med. Det géller speciellt soprum, mycket klagomal frén Kretsloppet om
plast i matavfalls pasar. Visa hénsyn till grannar vid rokning och grillning och respekt for vara ordningsregler.
Ingen rastning av hundar pa garden och sandlador.

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Tuvehus nr 6
Org.nr: 757202-6362



Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 29379 27 962 25795 25611 25519
Resultat efter finansiella poster* 286 902 -915 1631 —49
Arets resultat 286 902 -915 1631 —49
Balansomslutning 170 266 172 681 174 234 178 363 180 252
Soliditet %* 5 4 4 5 4
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegint'aikter* 95 o4 92 95 95
bA(f:fangsﬁ tfj/ kvm uppliten med 984 940 868 861 856
Driftkostnader kr/kvm 565 534 553 463 477
Energikostnad kr/kvm* 237 234 219 203 204
Underhallsfond kr/kvm 0 0 0 28 17
Sparande kr/kvm* 193 214 188 225 193
Rénta kr/kvm 136 123 94 65 73
Skuldséttning kr/kvm* 5407 5509 5605 5705 5815
:ﬁ;ﬁ::;‘fg kr/kvm uppléten med 5454 5554 5629 5730 5 840
Réntekénslighet %* 5,5 5,9 6,5 6,7 6,9

* obligatoriska nyckeltal

Det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplditen med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har lett till att
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intikt) dndrats. Fr o m rdkenskapsaret som inleds
efter 2023-12-31 redovisas dédrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har
det varit uppdelat pé nettoomséttning och 6vriga intdkter. Forandringen omfattar &ven jimforelseéret och samtliga
verksambhetsér i flerarsoversikten.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.
Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viirme och el.
Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
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Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 2149 829 2 445 000 0 2821192 902 088
Disposition enl. arsstimmobeslut 902 088 —902 088
Reservering underhallsfond 1018 000 —1 018 000
ITanspraktagande av underhallsfond —1018 000 1018 000
Arets resultat 285 923
Vid arets slut 2149 829 2 445 000 (1} 3723280 285923

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3723 280
Arets resultat 285923
Arets fondreservering enligt stadgarna -1 018 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 1 018 000
Summa 4 009 202
Styrelsen foreslar foljande disposition till

arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4009 202

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 29 379 020 27961 533
Ovriga rorelseintikter Not 3 377 545 858 660
Summa 29 756 565 28 820 193
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —16 338 100 —15470 813
Ovriga externa kostnader Not 5 —4 974 548 -4 707 594
Personalkostnader Not 6 —370 564 —360 883
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —4 122 620 —4 112 352
Summa rérelsekostnader -25 805 832 -24 651 642
Roérelseresultat 3950733 4 168 551
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 120 120
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 267 092 304 069
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —3 932 023 —3 570 653
Summa finansiella poster -3 664 811 -3 266 464
Resultat efter finansiella poster 285923 902 088
Arets resultat 285923 902 088
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 149 801 942 153 872 100
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1118 046 246 411
Summa materiella anldggningstillgangar 150 919 988 154 118 510

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 3000 3000
Andra langfristiga fordringar Not 14 1271 000 1 271 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 1274000 1274000
Summa anliggningstillgangar 152 193 988 155 392 510

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 111215 0
Ovriga fordringar Not 15 675332 474 024
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 2412376 2 465 258
Summa kortfristiga fordringar 3198 924 2 939 282

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 14 872 837 14 349 536
Summa kassa och bank 14 872 837 14 349 536
Summa omsittningstillgangar 18 071 761 17 288 818
Summa tillgangar 170 265 749 172 681 329
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4594 829 4594 829

Fond for yttre underhall 0 0

Summa bundet eget kapital 4594 829 4594 829

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3723 280 2821192

Arets resultat 285923 902 088

Summa fritt eget kapital 4009 202 3723280

Summa eget kapital 8 604 031 8318109
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 64 470 642 80 906 642

Summa langfristiga skulder 64 470 642 80 906 642

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 91 846 000 78 285 000
Leverantorsskulder 1 861 780 2 008 450
Ovriga skulder 66 435 55728
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 3416 860 3107401
Summa kortfristiga skulder 97 191 076 83 456 578
Summa eget kapital och skulder 170 265 749 172 681 329
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 3950733 4168113
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4122 620 4112 352
Utdelningar 120 120
8073473 8280 585
Erhéllen rénta 272 528 185 088
Erlagd rinta —3 851 994 -3 558739
forindringar av roveockapial bl 4906 934
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —265 076 —124 285
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 93 469 633 323
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4322399 5415973
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 -2 362
Investeringar i inventarier —924 097 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —924 097 -2 362
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —2 875 000 -3 100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 875 000 =3100 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 523 302 2313 611
Likvida medel vid arets borjan 14 349 536 12 035 925
Likvida medel vid arets slut 14 872 837 14 349 536
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé riikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplditen med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har lett till att
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr o m rikenskapséret som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har
det varit uppdelat pé nettoomsittning och 6vriga intdkter. Forandringen omfattar &ven jimforelsedret och samtliga
verksambhetsar i flerarsdversikten.

Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att féreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar
som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder

Laneskulder redovisas till anskaffningsvérdet efter avdrag for transaktionskostnader.
Leverantorsskulder dr normalt kortfristiga och redovisas till nominellt belopp.

Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen. Nér en komponent
i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvérdet om de beriknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda 6kar i forhallande till tillgdngens virde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.
Foreningens mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjér avskrivningsmetod anvands for Gvriga typer av materiella anlaggningstillgdngar.

Linjér avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av materiella anlaggningstillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 120

Tak Linjar 17
Fonster Linjar 30

Dérrar Linjar 13
Markanldggningar Linjar 20
Inventarier Linjar 3-10
Ovriga komponenter Linjar 5-100

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 22 036 291 20 986 944
Hyror, bostédder 30 528 29 076
Hyror, lokaler 166 247 154 682
Hyror, p-platser 759 920 728 874
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -31323 —45 442
Rabatter —62 290 0
Brinsleavgifter, bostider 2754 528 2754 528
Vattenavgifter 605 073 571 034
Elavgifter 1 887 742 1674982
Kabel-tv-avgifter 966 768 966 768
Ovriga ersittningar 212 431 140 105
Fakturerade kostnader 53092 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 13 —-18
Summa nettoomsittning 29 379 020 27 961 533

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhéllna statliga bidrag 0 580 684
Ovriga rorelseintiikter 245 989 277976
Forsdkringsersattningar 131 556 0
Summa ovriga rorelseintakter 377 545 858 660
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —1 166 235 —1 300 468
Reparationer —1 758 546 —813 880
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =742 470 =703 030
Tomtrittsavgild —2 434 500 —2 434 500
Arrendeavgifter —31033 —22 621
Forsakringspremier —573 646 —498 731
Kabel- och digital-TV —995 554 —965 044
Aterbiring frén Riksbyggen 15 700 5200
Serviceavtal —139 073 —124 928
Obligatoriska besiktningar —11 775 —13 998
Bevakningskostnader —26 099 —20 063
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster =72 140 —52 740
Snd- och halkbekdmpning —252 981 —436 063
Erséttningar till hyresgéster —4 731 0
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial —54204 —48 091
Fordons- och maskinkostnader —5525 0
Vatten —1260 557 —1 033 965
Fastighetsel -1 675 831 —1827 313
Uppvarmning -3 898 761 -3 911 627
Sophantering och atervinning —821 821 =765 546
Forvaltningsarvode drift —428 320 =503 404
Summa driftskostnader -16 338 100 -15 470 813
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Fritidsmedel 0 =750
Forvaltningsarvode administration -4 629 563 —4 432 617
Lokalkostnader —800 0
IT-kostnader -8 032 —11 830
Arvode, yrkesrevisorer —47 500 —46 250
Administration andrahandsupplételse —16 606 —4124
Ovriga forvaltningskostnader —37 330 —24 682
Kreditupplysningar —20 062 —309
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -92 073 —90 542
Representation/fritidsmedel =726 0
Kontorsmateriel och tryckkostnader —32 029 —56 845
Telefon -8 518 —7823
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —379
Medlems- och foreningsavgifter -8 520 —8520
Konsultarvoden =51 225 0
Bankkostnader —13 007 —11 701
Ovriga externa kostnader —8 558 -11222
Summa ovriga externa kostnader -4 974 548 -4 707 594
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —198 060 —175 226
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —110 540 —133 519
Ovriga kostnadsersittningar -3 720 —3 786
Pensionskostnader —1 000 0
Ovriga personalkostnader —240 —800
Sociala kostnader =57 004 —47 552
Summa personalkostnader =370 564 -360 883
Medelantalet anstillda har under &ret varit noll personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader -3 893 994 -3 893 994
Avskrivning Markanldggningar —176 164 -176 164
Avskrivning Maskiner och inventarier —6 754 -6 754
Avskrivning Installationer =45 708 —35 441
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 122 620 -4 112 352

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 120 120
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 120 120
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 258 963 292 025
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1183 785
Ovriga rinteintékter 6 946 11 260
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 267 092 304 069
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Riéntekostnader for fastighetslan —3932 023 =3 567 205
Ovriga rintekostnader 0 —3 448
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 932 023 -3 570 653
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 216 451 096 216 451 096
Anslutningsavgifter 1202 000 1202 000
Markanldggning 3871617 3871617
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 221 524 713 221 524 713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —64 582 550 —60 688 556
Anslutningsavgifter —1202 000 —1202 000
Markanldggningar —1 868 064 —1 691 900
-67 652 614 —63 582 456
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 893 994 -3 893 994
Arets avskrivning markanlidggningar —176 164 —176 164
-4 070 158 =4 070 158
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =71722772 -67 652 614
Restvirde enligt plan vid arets slut 149 801 942 153 872 100
Varav
Byggnader 147 974 552 151 868 546
Markanldggningar 1 827 389 2 003 553
Taxeringsviarden
Bostéder 334 000 000 394 000 000
Lokaler 977 000 1 028 000
Totalt taxeringsvarde 334 977 000 395028 000
varav byggnader 241 657 000 266 708 000
varav mark 93 320 000 128 320 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
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2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 936 995 936 995
Installationer 531 608 531 608
1468 603 1468 603
Arets anskaffningar
Installationer 924 097
924 097 0
Vid arets slut
Maskiner och inventarier 936 995 936 995
Installationer 1455705 531 608
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 2392701 1468 603
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -903 227 —896 473
Installationer —318 966 —283 525
-1222 193 -1 179 998
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —6 754 —6 754
Installationer —45 708 —35441
-52 462 -42 194
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -909 981 -903 227
Installationer —364 674 —318 966
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 274 655 -1 222 193
Restvarde enligt plan vid arets slut 1118 046 246 411
Varav
Inventarier och verktyg 27015 33768
Installationer 1091 031 212 642
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
Fonus 3000 3000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 3000 3000



Not 14 Andra langfristiga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Andelar i Riksbyggen ekonomisk forening 1271000 1271000
Summa andra langfristiga fordringar 1271000 1271000
Not 15 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 243 900 283 198
Skattekonto 197 832 190 826
Momsfordringar 231 024 0
Andra kortfristiga fordringar 2576 0
Summa oévriga fordringar 675 332 474 024
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna ranteintdkter 113 546 118 981
Forutbetalda forsakringspremier 303 058 270 589
Forutbetalt forvaltningsarvode 1032172 1130371
Forutbetald kabel-tv-avgift 256 840 241 630
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5185 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 90 007 92 240
Forutbetald tomtréttsavgald 611 569 611 448
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2412 376 2 465 258
Not 17 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 12 384917 8 684 248
Transaktionskonto 2 487921 5665 287
Summa kassa och bank 14 872 837 14 349 536
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 156 316 642 159 191 642
Nasta ars amortering/laneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut =91 846 000 —78 285 000
Langfristig skuld vid arets slut 64 470 642 80 906 642
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Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2,49% 2024-10-16 12 675 000,00 —12 600 000,00 75 000,00 0,00
NORDEA 2,63% 2024-12-06 18 060 000,00 —17 835 000,00 225 000,00 0,00
SBAB 3,69% 2024-12-11 15 500 000,00 —15 400 000,00 100 000,00 0,00
SBAB 3,69% 2025-09-10 20 000 000,00 0,00 0,00 20 000 000,00
SBAB 3,69% 2025-09-10 25950 000,00 0,00 600 000,00 25350 000,00
NORDEA 2,49% 2026-05-21 15300 000,00 0,00 400 000,00 14 900 000,00
SWEDBANK 3,83% 2026-05-25 15 596 000,00 0,00 400 000,00 15196 000,00
NORDEA 2,44% 2026-06-18 15 600 000,00 0,00 400 000,00 15200 000,00
NORDEA 2,64% 2026-11-18 0,00 17 835 000,00 225 000,00 17 610 000,00
SWEDBANK 2,63% 2027-10-25 0,00 12 600 000,00 150 000,00 12 450 000,00
SWEDBANK 2,53% 2027-11-25 0,00 15400 000,00 150 000,00 15250 000,00
SBAB 1,45% 2029-05-11 20 510 642,00 0,00 150 000,00 20 360 642,00
Summa 159 191 642,00 0,00 2 875 000,00 156 316 642,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Foreningen har
fem lan som forfaller under ndista rikenskapsdr och redovisar ddrfor som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har for avsikt att

omforhandla eller forlinga ldnen under kommande ar.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rintekostnader 390 478 310 449
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 119 427 3450
Upplupna elkostnader 151729 154 411
Upplupna vattenavgifter 116 367 98 686
Upplupna virmekostnader 152 568 153 642
Upplupna kostnader for renhallning 68 445 56 904
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 132 51818
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 2406 714 2278 041
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3416 860 3107 401
Not 20 Stallda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 180 028 000 180 028 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsérets utgéng har inga héndelser intréffat som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska

stallning.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehdll blev klart den 2025-11-10

Arsredovisningen undertecknades digitalt och datum framgér av digital signatur

Peter Schubert Helen Resar
Javed Khan Sebastian Blomgren
Linda Petersson Maria Brocker Andersson

Vir revisionsberattelse har lamnats
Azets Revision och Radgivning AB

Jorgen Nilsson Karin Bergdahl
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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