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Styrelsen for Brf Eken 13 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder &t medlemmarna for permanent boende till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades den 8 november 1982 och forvirvade fastigheten Eken 13 den 1 mars 1983.
Foreningen ar ékta.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningens ena ventilationsflakt av tva havererade i maj 2023 och har sedan dess varit ersatt med en
lanefldkt i avvaktan pa en permanent 16sning. Styrelsen har arbetat fram en ventilationsldsning som
innebdr att den trasiga flakten ersétts med en ny och att rokgaserna separeras och ventileras ut med tre
stycken rokgasfliktar. Styrelsen 16sning dr utformad for att stddja virmeétervinning om en sddan 16sning
behover inforas ndgon gang i framtiden.

Arbetet med foreningens ventilationslosning har forsenats pa grund av en omfattande renovering av en
nyligen Overlaten lagenhet. Det upptécktes en spricka i en av avloppstammarna i samband med
bilningsarbete som omedelbart behovde atgirdas. Foreningen har bytt stammen mellan vaning fem och
fyra samt relinat stammen pa vaningsplan tre. Totalt har reparationsarbetet av stammarna under 2024
uppgétt till 140.000 kr. Vidare sa kommer foreningen under 2025 att byta stammen pé véningsplan fem
till en kostnad av 279.000 kr. Stammen pa vaningsplan fem byttes inte i samband med senaste stambytet.

Foreningens omkostnader har dkat under aret framst pa grund av prisdkningar som en foljd av den hoga
inflationen. Foreningens enskilt storsta kostnadspost dr fjarrvirmeforbrukning. Styrelsen har genom éren
arbetat med att optimera tarifferna for fjarrvirmen som levereras av Stockholm Exergi. Foreningen
betalade 500.160 kr for fjarrvirmen 2024, vilket landade strax under det forvéntade utfallet om
510.000-515.000 kr. Prognosen fran Stockholm Exergi for forenings fjarrvarmekostnad for 2025
indikerar en 17-procentig d6kning till 585.000 kr, vilket framst dr en f6ljd av en ny tariffstruktur som
infors 2025.

En annan storre kostnadspost sdsom vatten och elektricitet har 6kat med 6.000 kr till 165.848 kr.

Foreningens 14n uppgick till 7.230.000 kr vid utgdngen av 2024. Réntekostnaderna 6kade med 73.000 kr,
fran 246.000 kr till 319.000 kr. Halften av forenings 1an 16per med 3 ménaders bindningstid och den
andra hilften med ett ars bindningstid. Lanen med ett ars bindningstid omforhandlas igen i april 2025.
Réntekostnaderna véntas bli klart 14gre under ndstkommande ar 2025.

En gren fran ett av forenings trad bléste ner pd grannens tomt, Lakarforbundets tomt i sdder, utan att
orsaka skador. Triadet kommer att genomgé en bedomning under varen 2025 for att faststdlla om tradet
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behover fillas eller kan behéllas.

Styrelsen har gett foreningens redovisningsbyra i uppgift att ta over administrationen av féreningens
lagenhetsregister, som dirmed kommer att digitaliseras. Det sékerstiller att foreningens register ar
uppdaterat och korrekt och att vi redovisar rétt uppgifter till Skatteverket i samband med Overlételser.

Medlemsinformation

Foreningen bestéar av 26 medlemsldgenheter som samtliga &r upplatna med bostadsrétt. En overlételse har
skett under &ret.

Styrelsen

Lena Uhlin - Ordférande, Ledamot
Henrik Carle - Ledamot

Christina Clasén-Seybolt - Ledamot
Magnus Dyrendahl - Ledamot
Peter Méansson - Ledamot

Marcus Martayan - Suppleant
Mats Persson- Suppleant

Vald revisor d4r Margaretha Morén BDO.

Flerarsoversikt (Kr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1735920 1 540 853 1438309 1416970
Resultat efter finansiella poster -345 569 -372 541 -424 808 -546 058
Soliditet (%) 93 93 93 49
Arsavgift/ kvm boa (kr) 427 371 345 340

Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2129 2132

Skuldséttning per kvm uppléiten

med bostadsratt (kr/kvm) 2220 2223

Sparande per kvm (kr/kvm) 23 35

Réntekénslighet (%) 5 6

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 196 188

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 80 73

Upplysning vid forlust

Nettoresultatet uppgick till -346.000 kr, vilket &r en forbéttring med 28.000 kr jamfort med foregédende &r.
Foreningens maél, en vil underhéllen fastighet samt ett balanserat kassaflode, innebér att enskilda ar kan
uppvisa en resultatméssig forlust. Den finansiella stillningen ar god. En 1&g skuldséttning innebér en
soliditet pa hela 93 procent, vidare ar likviditeten betryggande.

Styrelsen ser dock att kostnadsokningar och underhéllsbehov 6kar och planerar att hoja avgiften frén
forsta april 2025 med nio procent.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Uppskrivning-
insatser fond
Belopp vid arets ingang 13220 000 96 365 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Fond for yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 13 220 000 96 365 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning dverfores

Fond for yttre

underhall

51 600

25800

77 400

Balanserat

resultat

-5 975 069

-372 541
-25 800

-6 373 410

-6 373 410
-345 569
-6 718 979

25 800
-6 744 779
-6 718 979

Arets

resultat
-372 541
372 541

-345 569
-345 569
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Totalt
103 288 990

0

0

-345 569
102 943 421

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Utdelning aktier/andelar i andra foretag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

(98]

2024-01-01
-2024-12-31

1735920
0
1735920

-1 373 239
-175 324

-281 816
-1 830379
-94 459

68 160
-319270
-251 110
-345 569

-345 569

-345 569
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2023-01-01
-2023-12-31

1 540 853
105 363
1 646 216

-1395316
-167 510

-281 816
-1 844 642
-198 426

71 581
-245 696
-174 115
-372 541

-372 541

-372 541
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 110272 072
110 272 072

110 272 072

87396
123 476
55663
266 535

535439
535 439
801 974

111 074 046
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2023-12-31

110 553 888
110 553 888

110 553 888

78 506
116 885
138 174
333 565

532781
532 781
866 346

111 420 234



Brf Eken 13

Org.nr 716417-9306

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser
Uppskrivningsfond

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

7 040 648
6179 352
96 365 000
77 400

109 662 400

-6 373 410
-345 569

-6 718 979
102 943 421

7234 000
195 489
106 284

5420
589432
8130 625

111 074 046
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2023-12-31

7 040 648
6179 352
96 365 000
51 600

109 636 600

-5 975 069
-372 541

-6 347 610
103 288 990

7 244 000
201 010
103 398

5225
577611
8131244

111 420 234
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av avgifts- och hyresfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an

Kortfristiga placeringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-345 569
281 816
3021

-60 732

-8 890
82511
-5521

5290
12 658

-10 000
-10 000
2 658

532 781
535 439
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2023-01-01
-2023-12-31

-372 541
281 816
52178

-38 547

-11 111
87907
186 205
-175 948
48 506

-5 000
200 000
195 000
243 506

289 275
532 781
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och BENAR 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Anlaggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 50 Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 Ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinédra intdkter och kostnader.

Soliditet (%) Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgifter och hyror Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiiktskorrigeringar.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm) Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm) Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som
ar vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekanslighet (%) Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
Energikostnad per kvm (kr/kvm) Bostadsréttsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan
av antalet kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med

hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala
rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsittning och ovriga intikter

2024 2023
Medlemsavgifter 1391238 1209 773
Hyresintédkter lokaler 222 281 208 680
Hyresintékter P-platser 122 400 122 400
Ovriga intikter 0 105 363

1735919 1 646 216
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I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang for tv och bredband

Not 3 Ovriga externa kostnader

Vatten och El

Virme

Renhéllning

Forsékring

Reparationer och underhall
Servicekontrakt
Fastighetsskatt

Ovriga Forvaltningskostnader
Revisionsarvode
Redovisningstjianster
Ovriga kostnader

Not 4 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Medelantalet anstillda
Min

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

-165 848
-500 160
-90 195
-56 761
-280 844
-9914
-53 050
-105 273
-46 906
-54 420
-9 868
-1 373 239

2024

-130 184
-45 140

-175 324

2024

-281 816
-281 816

2024-12-31

19 020 775
19 020 775

-4 831 887
-281 816
-5113 703

96 365 000
96 365 000

110 272 072
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2023

-160 615
-477 099
-100 915
-54 967
-351 295
-260

-51 984
-105 454
-36 500
-53 331
-2 896
-1 395 316

2023

-125 288
-42 222

-167 510

2023

-281 816
-281 816

2023-12-31

19 020 775
19 020 775

-4 550 071
-281 816
-4 831 887

96 365 000
96 365 000

110 553 888
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder

Lén 658173,

Lan 74795,
Lan 707515,
Lan 666407,
Lin 591614,
Lan 708264,

ranta 3,450% , villkorséndring 2025-03-03
ranta 3,900% , villkorsdndring 2025-02-05
ranta 4,180% , villkorsdandring 2025-04-30
ranta 3,900% , villkorséndring 2025-01-02
rianta 3,450% , villkorsdndring 2025-03-03
ranta 4,180% , villkorséndring 2025-04-30

Kortfristiga skulder

48 067 000
135 000 000
183 067 000

2024-12-31

-649 000
-1 500 000
-2 600 000

-500 000

-985 000
-1 000 000
-7 234 000

-7 234 000
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48 067 000
135 000 000
183 067 000

2023-12-31

-649 000
-1 500 000
-2 600 000

-500 000

-995 000
-1 000 000
-7 244 000

-7 244 000

Frén 2020 klassificeras lan som forfaller/villkorsédndras inom 1 ar som kortfristiga skulder i
arsredovisningen tillsammans med planenlig amortering. Lanen &r dock av langfristig karaktar och har
forlangts vid villkorsédndringsdatum.

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

10 365 000
10 365 000

2023-12-31

10 365 000
10 365 000
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Underskrifter

Stockholm

Lena Uhlin
Ordforande

Christina Clasén Seybolt
Ledamot

Magnus Dyrendahl
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor

Peter Mansson
Ledamot

Henrik Carle
Ledamot
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