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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Slottshéjden Oxenstiernas Vag Ekolsund far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Slottshojden Oxenstiernas vdg Ekolsund med org.nr 769640-9825, som
registrerats hos Bolagsverket 2022-03-14, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) i enlighet
med inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt site i Enkoping.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Roberth Kenneré Wallin

Michael Hill

Henrik Rudi Seidler

Jakob Jamieson

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. darsstimman
Malin Stdhl - MT Revision

Fastigheter

Foreningen édger foljande fastigheter:

Enkd&ping Ekolsund 1:291 Enkd&ping Ekolsund 1:294
Enkdping Ekolsund 1:292 Enkd&ping Ekolsund 1:295
Enkd&ping Ekolsund 1:293 Enkd&ping Ekolsund 1:296

Fastigheternas yta uppgar till totalt 24 818 kvm. P& fastigheterna ar uppforda 20 bostadsrittslagenheter
beldgna i sex radhuslangor med en sammanlagd boarea om 2 800 kvm.

Foreningen innehar marken med dganderitt.
Foreningen har del i Ekolsunds Slottsby Samfillighetsférening, org.nr 717914-9013, som bland annat

forvaltar vatten- och avloppsforsorjning, samt Tegelbrukets Samféllighetsforening, org.nr 717914-7751,
som forvaltar végar.
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Underhall
Foreningens byggnader dr nybyggda 2024 och ndgot ombyggnadsbehov bor dérfor inte foreligga inom
overskidlig framtid. For framtida behov gors arligen en avsittning till underhéllsfonden.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta
20 Lagenheter 2800

0 Lokaler 0
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handléggs av Bolevo Sverige AB, Sjoviksvédgen 62, 117 58 Stockholm.

Avtal
Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer:

Bolevo Sverige AB avseende ekonomisk forvaltning

MT Revision AB avseende revision

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB avseende Bostadsritterna fastighetsforsikring
Tegelbrukets Samfillighetsforening och Ekolsunds Slottsby Samfillighetsforening avseende forvaltning
av GA

Enkopings kommun avseende vatten och avlopp

Visentliga hindelser under rikenskapséret
Foreningens fastigheter, reparationer och underhall

Foreningens fastigheter har under aret fatt ett 6kat andelstal i Tegelbrukets Samféllighetsforening. Detta
innebdr att foreningens kostnadsandel for drift och underhall av vignétet har okat.

Foreningsstdimma
Den ordinarie foreningsstimman for rakenskapsér 2023/2024 holls den 20 januari 2025. Vid stimman
deltog 8 medlemmar.

Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut

Medlemsavgifter till féreningen
Arsavgifterna har hojts med 7% fran och med 1 oktober 2025.

Medlemsinformation
Foreningen bestar av totalt 37 medlemmar.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 34 st.
Tillkommande medlemmar: 3 st.

Avgéende medlemmar: O st.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 37 st.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat r -1 303 tkr (foregiende ars resultat 0 tkr). Fransett arets avskrivningar som inte har en
paverkan pé kassaflodet har foreningens verksambhet ett resultat pa -49 tkr (foregaende ar O tkr).
Forlusten dr framst hanforlig till 6kade driftkostnader kopplat till samféllighetsavgifter.

Foreningens likvida medel vid arets borjan var 96 tkr och &r vid arets slut 299 tkr. Féreningens
kassaflode for dret dr ddrmed positivt med 203 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23

(16 mén)
Nettoomséttning 1275 1521 0
Resultat efter finansiella poster -1 303 0 -1
Soliditet (%) 67,2 57,5 1,6
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm) 471 471 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 000 0 0
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm) 12 000 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) -18 0 0
Réntekénslighet (%) 27,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 46 39 0
Arsavgiftemas andel 1 % av totala rorelseintdkter 88,0 37,0 0,0

Upplysning vid forlust

Arets resultat #r frimst hinforlig till foreningens avskrivningar som inte har en paverkan pa kassaflddet.
Arets forlust kopplat till arets avskrivningar anses dirmed inte ha en direkt paverkan pa foreningens
mdjlighet att finansierna sina framtida ekonomiska &taganden. For att &rets forlust fransett arets
avskrivningar dock inte ska paverka foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden har styrelsen beslutat att hdja avgifterna med 7% fran och med 1 oktober 2025. Vid minskat
sparande i1 framtiden och foljaktligen dkad forlust kommer finansiering i forsta hand att ske genom
avgiftshdjning for att sdkerstélla en bra likviditet for framtida ekonomiska ataganden.

Foriandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 61 195 000 665 300 0 -1447 0 61858853
Okning av insatskapital 9200 000 9200 000
Fond for yttre underhall 112 000 -112 000 0
Disposition av
foregdende
ars resultat: 0 0 0
Arets resultat -1 303 342 -1 303 342

Belopp vid arets
utging 70 395 000 665 300 112000  -113447 -1303342 69 755511
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -1 447

reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar och ekonomisk plan ~ -112 000

arets forlust -1 303 342
-1416 789

behandlas sé att

i ny rdkning overfores -1416 789
-1 416 789

4(14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2024-07-01
-2025-06-30

Rorelsens intikter 2
Arsavgifter och hyror 3 1242 371
Ovriga intikter 170 212
1412 583

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4 -357 618

Ovriga kostnader 5 -57 953

Personalkostnader 6 0

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -1 253 960
-1 669 531

Rorelseresultat -256 948

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som

ar anlaggningstillgangar 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 046 394

-1 046 394
Resultat efter finansiella poster -1 303 342
Resultat fore skatt -1 303 342
Arets resultat -1303 342

5(14)

2023-07-01
-2024-06-30

558 552
962 248
1520 800

-125 487
-968 984
0

0
-1 094 471
426 329

-38 528
-387 801
-426 329

0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-06-30

7 103 406 340

8 0
103 406 340

103 406 340

0
2

9 0

34250
34252

299 267
333519

103 739 859

6(14)

2024-06-30

29 958 902

77 244 953
107 203 855

107 203 855

5498

0
331553
32619
369 670

95 600
465270

107 669 125
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott frdn medlemmar
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2025-06-30

70 395 000
665 300
112 000

71172 300

-113 447
-1303 342
-1416 789
69 755 511

33 600 000
33 600 000

0

89 692
157 636
137 020
384 348

103 739 859

7(14)

2024-06-30

61 195 000
665 300

0

61 860 300

-1 447
0

-1447

61 858 853

100

242 966
44 887 211
679 995
45 810 272

107 669 125
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Omklassificering av materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anlédggningstillgéngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-07-01
-2025-06-30

-256 948
1253 960
-1 405 352
-2

-408 342

320 498
1043 117
-153 274
-45 941 887
-45 139 888

0
2 543 555
0
0
2 543 555

33 600 000
9200 000
42 800 000

203 667

95 600
299 267

8(14)

2023-07-01
-2024-06-30

426 329
0

-469 343
0

-43 014

-320 498
-827367
-1775 241
-13 600 085
-16 566 205

-46 848 371
0

-54 028

15 500

-46 886 899

0
60 860 300
60 860 300

-2 592 804

2 688 404
95 600
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar och ekonomiska plan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar har baserats pé ursprungligt anskaffningsvarde och
berdknad nyttjandeperiod. Nedanstdende nyttjandeperioder har tillimpats:

Komponent Nyttjandeperiod
Stomme och grund 75 ar
Stamledning virme 80 ar
Stamledning VA 50 ar
Fasad 40 ar
Fonster 60 ar
Yttertak 60 ar
El 50 ar

Ventilation 20 ar
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frin intékterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berédknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berédknas med utgdngspunkt i

tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgngar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med foreningens intékter frén &rsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2024-07-01
-2025-06-30

Nettoomsittningen per intiktsslag
Arsavgifter bostider 1242371
Ores- och kronutjimning 0
Fakturerade kostnader - gemensam lekpark och utegym 0
Fakturerade elkostnader 0
Ovriga fakturerade kostnader 32812
1275183

Not 3 Arsavgifter och hyror

2024-07-01
-2025-06-30
Arsavgifter bostider 1242371
1242 371

11 (14)

2023-07-01
-2024-06-30

558 552
3

945 000
17 245

0

1520 800

2023-07-01
-2024-06-30

558 552
558 552

I foreningens arsavgifter ingadr VA och parkering. Kostnaden for varme, hushallsel, renhallning,

bredband och hemforsékring ingar inte i arsavgifterna.

Not 4 Driftskostnader
2024-07-01
-2025-06-30
Samfallighetsavgift 104 248
Forsékring 39 469
Ekonomisk forvaltning 31252
Vatten och avlopp 128 774
Revision 53875
357 618

2023-07-01
-2024-06-30

8 664

6 524
12 920
97 379
0

125 487
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Not 5 Ovriga kostnader

2024-07-01

-2025-06-30

Kostnader - gemensam lekpark och utegym 0
El 0
Programvaror 5090
Bankkostnader 3365
Ovriga fastighetskostnader 39 045
Datakommunikation 3875
Bostadsrétterna 4 580
Ovriga kostnader 1998
57 953

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstillda och nagra Ioner har ej utbetalats.

Not 7 Byggnader och mark

2025-06-30
Ingdende anskaffningsvirden 29 958 902
Omklassificeringar 74701 398
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 104 660 300
Arets avskrivningar -1 253 960
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 253 960
Utgiende redovisat virde 103 406 340

Not 8 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2025-06-30
Ingaende anskaffningsvéarden 77 244 953
Inkop 0
Omklassificeringar -77 244 953
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0

Utgdende redovisat virde 0

12 (14)

2023-07-01
-2024-06-30

945 000
17 245
3749
2990

0

0

0

0

968 984

2024-06-30
29 958 902

0
29 958 902

29 958 902

2024-06-30

30 396 582
46 848 371

0
77 244 953

77 244 953
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Not 9 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30

Ovriga fordringar medlemmar 0 16 553
Fordran Slottsby AB 0 315 000
0 331553

Foreningens fordran pa Slottsby AB foregéende ridkenskapsér avser del av gemensam lekpark och
utegym vid Slottshojden Ekolsund. Fordran dr osédker och tvistig och har under rakenskapsaret dverlatits
till projektbolaget att driva vidare.

Not 10 Fond for yttre underhall

2025-06-30 2024-06-30
Reservering enligt stadgar och ekonomisk plan 112 000 0
112 000 0
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-06-30 2024-06-30
Solifast 3,241 2025-07-01 11200 000 0
Solifast 3,241 2025-07-01 11200 000 0
Solifast 3,241 2025-07-01 11200 000 0
33 600 000 0
Not 12 Stillda sikerheter
2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 33 600 000 33 600 000

33 600 000 33600 000
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Undertecknade forsédkrar hirmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Arsredovisningen beslutades den 20 november 2025

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Roberth Kennero Wallin Henrik Rudi Seidler
Ordf6rande Ledamot

Michael Hall Jakob Jamieson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har l1imnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Malin Stahl
Auktoriserad revisor
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