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Till

Samhéllsbyggnadsndmnden

OSTRA 10:1

Forhandsbesked for nybyggnad av 2
enbostadshus

Forslag till beslut

1. Tillstand meddelas enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL) med st6d av 9
kap 31 § PBL.

2. Avgift tas ut med 26 600 kronor enligt taxa antagen av kommunfullmaktige den 2
mars 2023 § 36.

Den exakta placeringen och utformningen av byggnaden kommer att prévas i
samband med en eventuell ansékan om bygglov for att sékerstélla att den inte
paverkar riksintresset Kafjarden negativt.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har yttrat sig 6ver ansokan och lamnat foljande
motiv till beslut och arendebeskrivning:

Motiv till beslut

Den foreslagna atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap 4-5 § PBL (markens
lamplighet) och 8 kap 9 § PBL.

Atgarden ar férenlig med Eskilstuna kommuns dversiktsplan.

Arendebeskrivning

Atgarden innebir en nybyggnation av 2 enbostadshus. Fastigheten ligger nordést om
Eskilstuna centrum och &r taxerad som obebyggd lantbruksenhet. Tilltankt
avstyckning har en area om ca 1000 m? for varje tomt. Marken ar utpekad som
jordbruksmark i 6versiktsplanen. Marken bestar av glacial lera.
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Buller

Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran
spartrafik och véagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Kulturmiljévard Kafjarden

Platsen ligger inom riksintresse Kafjarden som har upplevelsevarden for rekreation
och langa siktdjup. Nya byggnader bor inom Kafjarden inte placeras i exponerade
lagen eller i det 6ppna landskapet. La&mpligare placering &r i anslutning till befintliga
gardar, i skogsdungar och invid hojder i terrangen. Byggnader bor anpassas till
befintliga byggnaders skala.

Skyddszon for fornlamningsomrade
Platsen ligger inom skyddszon for fornlamningsomrade. Lansstyrelsen har yttrat sig
och anfort foljande:

Atgarden kréver tillstandsprovning infor ingrepp i fornlamningsomrade for
fornldamning L1982:3859 (boplats) enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen (1988:950).

Lansstyrelsen gor med ansdkan som underlag en bedémning av i vilken omfattning
fornlamningsomradet berérs och om tillstand kan medges eller ska avslas. Ett
tillstand kan ocksa vara forenat med villkor om atgarder for att bevara och undvika
skador pa fornlamningar eller arkeologiska insatser for att undersoka och
dokumentera fornlamningar. De eventuella arkeologiska atgarderna ska enligt
kulturmilj6lagen bekostas av foretagaren.

Ett sddant tillstand har inhamtats fran sékanden och &r giltigt till och med den
31 maj 2027.

Nérhet till kraftledning

Platsen ligger i nérhet till kraftledning. Vattenfall har yttrat sig och anfort féljande:
Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom omrade och inom
naromrade for planerade byggnader bestaende av 45 kV markkabel, gron streckad
linje i karta .

Vattenfall Eldistributions riktlinjer ska foljas enligt bifogat yttrande.

Vag
Tillfartsvag kommer att géras med infart franenskild vag.

Naturvérden
Pa platsen finns inga kanda naturvarden.

Vatten och Avlopp

ESEM har yttrat sig angaende vatten och avlopp och anfort foljande:

Omradet ligger i anslutning till verksamhetsomrade och moéjlighet finns att ansluta
till kommunalt vatten- och spillvatten. En tidig bedémning ar dock att ett fritt strak
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pa 6 meter i vastra fastighetens sodra grans kan behdvas for att mojliggora
anlaggning av ledningar.

Markféroreningar och fastighet med féreldggande

Forelaggandet galler for de delar dar en gammal handelstradgard legat.
Handelstradgardar kan ha anvant sig av bekampningsmedel och marken kan pa
grund av den verksamheten vara foérorenad.

Aktuellt omrade ligger inte inom det direkta omradet som utgjort handelstradgarden.
Man behover inte vidta nagra atgarder innan byggnationen. Men vid eventuella grav-
och markarbeten ska man vara forsiktigt och observant. Skulle man grava pa en
fororening eller avfall som kan komma fran en handelstradgard sa ska arbetet
avbrytas direkt och anmalan pa traffad fororening skickas skyndsamt till
miljoskyddsenheten.

Jordbruksblock
Platsen ar utpekat som jordbruksmark i 6versiktsplanen och aven som
jordbruksblock.

Berdrda sakagare/grannar har haft moéjlighet att lamna yttrande. Féljande synpunkter
har lamnats:

Granne I:

* Beldggningen pa befintlig vag behover kontrolleras.

* Vagen ar for smal for att motas — ifragasatter om den ar lamplig som in-/utfart till
nya fastigheter

Granne Il:

* Trafiksituationen vid avfart fran Malarvagen upplevs som problematisk, sarskilt
vid vénstersvang mot Ostra Knall, Stensatter och Granefeldts handelstradgard.

* Onskemal om avsvangningsfiler for 6kad trafiksakerhet.
 Cykelvéagen nara avfarterna forsvarar trafiken, &ven om den i sig &r positiv.
* Uppmaning att planera béttre infor 6kad trafik i omradet for att férebygga olyckor.

Forvaltningens beddmning

Aktuell plats ligger inom utpekat primart strak for bebyggelse och transport i
Oversiktsplanen. H&r bedéms bostadsbyggande enligt planen vara ett betydelsefullt
vasentligt samhéllsintresse.

Den planerade bebyggelsen bedoms inte medféra att ett stérre omrade av
sammanhangande jordbruksmark tas i ansprak. Den aktuella platsen utgor en sa
kallad lucktomt, vilket definieras som ett mindre markomrade utan huvudbyggnad,
belaget mellan andra bebyggda fastigheter eller markomréden. Atgérden bedéms
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darfor utgora en komplettering inom befintlig bebyggelsestruktur och innebér inte en
nyetablering i jordbruksmark av betydelse.

Platsen bedoms inte ha sddana naturvarden att den inte ar lamplig att bebyggas och
det bedoms vara mojligt att uppfylla bullerkraven. Atgérden placeras i anslutning till
befintlig bebyggelse och langs med befintlig vég, och det finns mojlighet till VA-
anslutning. Forhandsbesked kan darfor meddelas.

Upplysningar

Forhandsbeskedet innebér inte att atgarden far paborjas enligt 9 kap 39 § plan- och
bygglagen. Bygglov kravs for att fa uppfora byggnad/er.

Ett positivt forhandsbesked forutsatter inte att fragan om tillfartsvag ar slutligt lost.
Bedomning ska endast goras att fragan gar att losa.

Beddmning gors att vag gar att anordna utan att ta brukningsvard jordbruksmark i
ansprak.

| ett positivt férhandsbesked gors endast bedémning att det & mojligt att anordna en
tillrackligt stor tomt for den sokta atgarden. En eventuell avstyckning av tomt, dess
storlek och utformning provas vid en forréattning av lantmaéteriet.

Forhandsbesked &r bindande vid en prévning av ansdkan om bygglov. Beslutet
upphor att galla om ansokan om bygglov inte gors inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 39 § plan- och bygglagen.

Exakt placering och utformning av byggnad/er beslutas i samband med
bygglovsprévningen.

Atgérden kan kréva tillstand av eller anmalan till annan myndighet.

Upplysning sarskilt skyddsvarda trad: Om de patréffas ska hansyn tas till
skyddsvarda trad sasom jattetrad, mycket gamla trad eller grova haltrad av naturligt
forekommande tradslag. Samrad med Lansstyrelsen ska ske innan eventuell fallning.

Upplysning anmalningsplikt sarskilda naturvarden: Enligt 12 kap 6 § Miljobalken
kravs anmélan for en verksamhet eller atgard som vasentligt kan komma att andra
naturmiljon, och som inte omfattas av tillstands- eller anmalningsplikt enligt andra
bestdammelser i Miljobalken. Det &r verksamhetsutévaren som sjalv &r ansvarig for
att regeln foljs. Vid byggnation och gravningsforetag ska ocksa risk for spridning av
eventuella invasiva arter beaktas. Bedomning kring avfallshantering och samrad
enligt 12 kap 6 § kan i vissa fall

kréavas.

Faktura kommer att skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas till lansstyrelsen. Overklagandet sands in till
samhallsbyggnadsndmnden, se bilaga.
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