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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn 4r HSB Bostadsrattsforening Transportdren i Sundsvall, Styrelsen
har sitt séte i Sundsvall, '

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadstittsforeningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende och lokaler & medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegréinsning,

Vidare har bostadsrétisforeningen till 4ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt £0r att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intréssen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka for en lngsiktig hallbar
utveckling.

Bostadstitt #r den ritt i bostadsritisfSreningen, som en medlem har pé grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriéitt kallas bostadsritishavare, .

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsforeningen.

Bostadsritisfreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom eft sarskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsrittsféreningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgifier om den ligenhet som Gverltelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava,

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ér Sverldtelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #ir medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
f8rening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhdlla bostadsrit genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. bvertar bostadsritt | bostadsyéittsféreningens hus,
Om en bostadsriitt har dverghtt till bostadsriitishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte #r medlem { HSB, Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergitt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som et bostadsratt Svergétt till fir inte nekas intriide i bostadsréttsfreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bor
godta forvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig



permanent i bostadsldgenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsréttfireningens
iindamél ritt att neka mediemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

H8B ska beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen,

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsliigenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvéirvat bostadsritt till bostadstigenhet far inte nekas
mediemskap.

En juridisk person som 4r medlem i bostadsrittsféreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsfbreningens styrelse for att genom Sverlitelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte fir avsedd for fritidsindamal, Samtycke behbvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantvétt i bostaden eller vid forvirv som gbrs av en kommun eiler en
region.

§ 6 Andelsforvarv
Den som forvérvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter

forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstdende
personsr,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadstétt vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande rvérv och
forvirvaren inte autagxts till medlens, far bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriltten
tvingsfbrsiljas enligt bostadsriitslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Niir en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, fir denne utbva bostadsriitten endast om han eller hon i
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dodsboet inie &r
medlem { bostadsrittsforeningen. Tre r efter dodsfallet fir bostadsrattﬁfbmmngan uppmana dédsboet

‘att inom sex méanader frdn uppmaningen visa att bostadsréitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller

att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrétisforeningen, har forvéirvat bostadsréitten och skt
medlemskap, Om uppmaningen inte £oljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas for dodsboets rakning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och forvérvet skett genom tvangsibrsabniﬁg eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa at négon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forviirvat bostadsgétten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Friiga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen iir skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frdn det att skriftlig och
fullstiindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadstittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning:
avseende skanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

Bn dverlitelse fr ogiltig om den som bostadséitten Svergdtt till nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen, ‘
Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv firsiljning och tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften frdelas mellan bostadsréitisligenheterna i forhallande till iigenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas s4 att foreningens ekonomi &r lngsiktigt hallbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens I5pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge aft reservering for underhéli
av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhillsplan. Om inre fond finns ingér
ven fondering f6r inre underhall,
Insats f6r lagenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om #ndring av insats ska alltid bestutas av foreningsstimma. Regler for gilﬁgt beslut anges 1
bostadsrattslagen.
Styrelsen beslutar om érsavglﬁans storlek, Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore vatje:
kalendermédnads bbtjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i ritt tid utgér
drdjsmalsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fifin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséitining for inkassokostnader m.m.

I &rsavgifien ingdende ersétining for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhatlning kan.
beriknas efter firbrukning. Fér mfermatwnsevcrfemg kan ersittning bestimmas till lika belcpp per,
ligenhet, .

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse "

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut Sverlitelseavgift av bostadsriftshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen far taut pantsittningsavgift av bostadsréittshavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet:

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststiills for dverlatelseavgift vid ansbkan
om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underriittelse om pantsittning,

Avgift for andrehandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsrittstOreningen fir ta ut
avgift fr andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en lagenhet uppldts under en del av ett &r, berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten & uppliten. Upplételse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad, ‘

Bostadsréttsforeningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgir drojsmélstinta enligt riintelagen pé den
obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersftining for inkassokostnader m.m,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsséitistreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna &rsredovisning.

Denna bestdr av férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmérkningar i

revisionsberfittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvé veckor fore den foreningsstimma

pd vitken de ska behandlas,

o

§14 F&reningsstémma

Féreningsstimman &r bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex manader efier uigingen av vatje rakenskapsan

Extra freningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skil till det, Extra foreningsstdmma ska ocksd
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha riitt att nfrvara eller pa annat sitt
folja forhandlingama vid fSreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitifids av
samtliga ms‘éberétugade som &t niirvarande vid foreningsstémman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondirer har '

‘alltid rdit att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmiila
Hrendet fill styrelsen fore februari ménads utgéng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de #renden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra fSreningsstimma fir uifirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en extra fﬁrmmgsstémma ska behandla friga om stadgesndring.

Kallelse anslas pa lamplig pla’fs inom bostadstéttsforeningens fastighet. Skr;ﬁ;hg kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress #r kiind for bostadsréittsfdreningen.

§ 17 Dagordning

QOrdinarie féreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstdmmans dppnande

val av stimmoordférande

anmélan ay stémmoordférandens val av protokoliforare
" godkinnande av rBstlingd

friga om nirvaroritt vid foreningsstimman

godkéinnande av dagordning

Prtn B LS K



7. val av tvi justerare :

8. val av minst tv rostriknare

9. frAga om kallelse skett i behtrig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genompang av revisorernas beréttelse

12, beslut om fastsiillande av resuliatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsriitisforeningens vinst eller forlust enligt den faststiilida
balansrikningen

14. beslut om angvarsfrihet £6r styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valbereduing och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande

18. val av dvriga styrelseledamdter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21, val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledambter i valberedningen

23. val av valberedning; en ledamot utses till valberedningens ordférande

24, val av fullmiiktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

25, av styrelsen till foreningsstémman hénskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden |
{(motioner) som angivits i kallelsen '

26, foreningsstimmans avslutande,

Extra féreningsstimma
P4 extra freningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pa féreningsstimma har vatje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en
rBst,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rOstedtt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
mediemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. ‘

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmalkten ska vara i original och ghller hogst ett i
frén utfirdandet. Medlem f3r fSretriidas av valfritt ombud, Ombud f&r bara fretréida en medlem.

Medlem Far medfora ett valfyitt bitrfide,

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beshut utgdrs av den mening som har fatt mer #n hilften av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av {Oreningsstdmman imman valet forréittas.

Fir vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrisining inte avlimnar réstsedel eller avldmnar rdstsedel utan
rostningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifriiga inte anses ha rostat,



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det f6rs protokoll.

1 friga om protokollets innehdll géller att;
1, rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet;
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokellet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfraren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om -
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare. ;
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsréttsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av lagst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne ay styrelsen ¢ HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden #r hogst tva 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett r.

§ 22 Konstituering och fifmateokning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
foreningsstimman,

Om styrelsens ordforande Hmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordforande for tiden till nista foreningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsféreningen. Bostadsritis{oreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan uise hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beshutsfOr niir fler fin hitlften av hela antalet styreiseiedamater #r pirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitriider. Nér minsta antal styrelseledamditer for beslutsforhet ir
nirvarande keivs snhailxgixet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som #r jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordfSranden for sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har réitt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll: Styrelsen forfogar dver
méjligheten att Jita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pd ett betryggande sétt.

§ 25 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en

_ revisor av HSB RiksfSrbund, dvriga viljs av forcnmgsszannnan Mandattiden &r ett r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Bver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #r ett ir. Vaibere&nmgen ska bestd av ligst tvd ledamiter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsfitta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna fdrslag pé arvode och foresld pnns;per for andra
ekonomiska ersitiningar {or styrelsens ledambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriitsforeningen ska ha fond for ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall,

Inre fond

Bostadsréttsforeningen kan ha fond for inre underhéll av bostad sriitteldgenheter

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsriittshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anvéinda sig av den del av fonden .
som titlhor bostadsritisligenheten.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestims utifrén forhéllandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser féir bostadsriittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Stywelsen ska -

uppriitia en underhallsplan for genomfbrande av underhéll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. #rligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhdll av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lmplig omfattning och i enlighet med
bostadsréttsforeningens underhélisplan, samt



4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pé bostadsrittsfSreningens verksamhet ska, efter

. underhiilsfondering, balanseras i ny rékning,

Om verksamhetens resuliat innebir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksa limna en upplysning

om vad fbrlusten innebér for bostadsriittsfreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ..

ataganden.
BOSTADSRATTSFRAGOR *

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsriitishavare har ritt att £3 utdrag ur lgenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsrétt. Utdraget
ska ange:

ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga uirymmen,

1.

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen, ¢

3. bostadsrittshavarens nami,

4. insatsen for bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadseiitten, samt

6. datum f6r utfirdandet,

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsriitishavaren ansvarar for att sdvill underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
dfglirderna, Detta giller Aven mark, forréd, garage eller andra ligenhetskomplement som inglr i
bostadsriittsuppltelsen.

Bostadsriitishavaren bor teckna forsiikring som omfattar bostadsritishavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsriittsforeningen tecknaten
motevarande fBrsikring till frmén for bostadsritishavaren svarar bostadsrdttshavaren i forekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadstiittshavaren #r skyldig att folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen limnar, For vissa
&tghirder 1 lgenheten krdivs styrelsens tillstind enligt § 37. De Stgarder bﬁs@adﬁrattshavamn vzdtar i
iagmzﬁamn ska alltid utforas fackméssigt,

Till ldgenheten hor bland annat:

1. Ytskikt p& rummens viiggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmiissigt siitt, Bostadsritishavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

2. Icke béirande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och Svriga utrymmen tillhorande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin, Bostadsrétishavaren

svarar ocks4 for vattenledningar, avstingningsventiler och anshutningskopplingar p&

vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, téiningslister.

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjém, titningslister, brevinkast, 1ds och nycklar,

bl
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9.

10.
11,
12.

13.
14,
15.
16.

Glas i fonster och dérrar samt sprojs p& fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, géngjérn, ttningslister samt mélning,
Bostadsriittsforeningen ansvarar dock f6r mélning av utifrdn synliga delar av '
fonster/fonsterddrr.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjénar endast den akiuella ligenheten,

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anshutningskopplingar pé vattenledning.

Kl#mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

Fldstéder och braskaminer.

Kiksflikt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &t en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan pverka
ventilationen krévs alltid styrelsens tillstind. Bostadstétishavaren ansvarar for rengbring och
byte av filter.

Stkringsskap, samiliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturea*
Blradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdulstork.

Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare,

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhallning
och snéskottning, For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren £or milning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt busta&srattsfbrenmgsns instruktioner. Om
lagenheten & utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras,

Bostadsrittshavaren &r skyldig att utan drbjsmal till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i
shdan ligenhetsutrusining som bostadsritisforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r vl underhallet och hills i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for unéarhéﬁ och reparationer av foljande:

L

Ledningar for avlopp, virnie, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ligenhet (si kallade
stamledningar),

Ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing som
bostadsriittsfreningen forsett lgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsayskiljande- eller birande vige.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett lgenbeten med.
Bostadsritishavaren svarar dock for milning av vattenburna radiatorer och véirmeledningar,
Rokgdngar (¢j rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for sptskapa!keksﬂakt som utgdr
del av husets ventilation.

Yiterddrr

Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsréittshavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,



§ 34 Bostadsrittsforeningens 6vertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen fir utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstiimma och far
endast avse dtgiird som foretas § samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsriitishavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréttsidgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstiimma innebir att en ligenhet som upplétits med bostadsrtt
kommier att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréittshavaren ha gait med pa beslutet, Om bostadsréittshavaren inte
ger sitt samtycke till foriindringen, blir beslutet ind4 giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
gitt'med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnfimnden,

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar £or ligenhetens skick eller utfor en Atgéird i strid med

§ 37, 58 att nigon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 nigon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjlper bristen sd snart som méjligt, far
bostadseittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsréittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadgrétishavaren fr inte utan styrelsens tillstind utfora en Atgird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

ingtallation eller &ndring av ledningar for aviopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller Andring av anordning f6r ventilation,

installation eller Andring av eldstad eller rkkanal, eller annan pverkan pa brandskyddet, eller
négon annan viisentlig foréindring av ligenheten. .

O N

For en lagenhet som haf giitskilda historiska, kulturhistoriska, milidmiissiga eller konstnirliga virden
krdvs alltid tillstdnd 5 en dtghed som innebir att et sddant virde piverkas,

Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en &tgird endast om den #r till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsritisfreningen. Eit tillstind fir forenas med villkor: Om bostadsréittshavaren dr missndjd med
styrelgens beslut fir bostadsriittshavaren begdra att hyresndmmden provar frigan.

§ 38 Anvindning av bostadsrétten ‘ :

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren se till att de som bor { omgivningen inte utsitts
for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hillsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bir thlas. Bostadsritishavaren ska dven i Svrigt vid sin anviindning av ldgenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. .

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgdrs ocks av de som hér
till bostadsrhitishavarens hushall, de som besSker bostadsiitishavaren som gést, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
ligenheten, A

Bostadseéttsfreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska f6lja bostadsriittsforeningens ordningsregler,

Om dét forekommer stbrningar i boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsriittshavaren
tillsfigelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsritishavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattoing.

Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremél fr behiftat med ohyra far
deita inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilitréde till lagenheten

Féretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att £i komma in i ligenheten niir det behvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som bostadstétisforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsviitten ska tvingsforsiljas ar
bostadsritishavaren skyldig att lita ligenheten visas p limplig tid. Bostadsriitisforeningen ska se till att
bostadssiittshavaren inte drabbas av stirre oliigenhet dn nddvindigt.

Bostadsréttsforeningen har réitt att komma in i ligenheten och utfora nddviindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller p4 marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde nér bostadsrittsforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sirskild bandrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till nigon annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skl fr upplatelsen och bostadsritisféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fér bostadsréttshavaren &ndd uppléta sin
Jfigenhet i andra hand om hyresndmnden Mmnar sitt tillsténd. ’

Niir en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsriittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behtvs inte;
1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiy forsiljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innchas av en
komeon eller en region.

Nir samtycke inte beh&vs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsuppltelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfSra men for
bostadsréttsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsréttsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anvéinda ligenheten for nigot annat dndamal 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast Aberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for
bostadsritisforeningen sller ngon medlem i bostadsettisforeningen.

§ 43 Avséagelse av bostadsrétt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frin upplatelsen och dérigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Svergdr bostadsratten till bostadsritisforeningen vid det manadsskifte som intréffar

nérmast efter tre ménader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

" § 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderstten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att siga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt foljande;



1. Drijsma) med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drbjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tvé veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter firfallodagen anmanat bostadsrittshavaren atf ﬁ}iigora sin
betainingsskyldighet,

2. Dréjsmél med Arsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, niir det géller en lokal, mer &in
tvé vardagar efter forfalledagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadstittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ligenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren incymmer utomstiende personer till men fr bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vﬁrésibshet ir
villande till att det finns ohyra { ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finhs chyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stdrningar och liknande

om ligenheten vanvérdas pé nigot annat sétt eller om bostadsritishavaren eller den som
bostadsrétten &r uppldten till 1 andra hand utsétter boende i omgivningen fér stdrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsfiteningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har réitt Il
tilltride och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursiikt £or detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar uttver det han ska gra enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgérs,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till véisentlig del anvinds for sidan niringsverksamhet eller liknande
yerksamhet som r brottslig eller déir brottsligt forfarande ingér #ill en inte oviisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning, eller

11, Olovliga dtgiirder
o bostadsriittshavaren utan behdvligt tillstind wtfor en dtgird som anges i § 37 fOrsta eller andra
stycket.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last dr av ringa
betydelse,
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Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsréittshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-¢ eller 11 om bostadstétishavaten efter
tillsiigelse sd snart som méjligl vidiar réttelse.

Punkt 1-6, 7--9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 15, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsréttshavaren éind# inte skiljas fran
ldgenheten pa en sédan grund om ’uustadsmttshavaren vidtar réttelse innan bostadsvittsforeningen har -
sagt upp bostadsritishavaren till avflytining. Detta giller inte om nyttjanderéitten &r forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga stbrningar 1 boendet,

Bostadsriittshavaren fér inte heller skiljas frin Igenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda p eit forhllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pi grund av dréjsmal med betalning av drsavgift cller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avilytning, for denne pd grand av dréjsmélet inte skiljas frin Ié'genhétenf

1. om avgiften — néir det &r friiga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att £ tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna #id, och meddelande om nppsagmng&n och anledningen tﬁl denna
har ldmnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten &r beliigen.

2. om avgiften —nir det &r friga om en lokal —betalas inom tva veckor frdn det att-
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att f tillbaka ligenheten genom
ait betala avgiften inom denna fid. ’ x

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn }agenheten om

‘bustadsrattshavareu har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd

grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s3 snart det var’
méjligt, dock senast nélr tvisten om avhysning avgors i forsta instans. ‘

Vad som shgs i forsta stycket giller inte om bostadsriitishavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina fSrpliktelser i s& hidg grad att bostadsriitishavaren skéligen inte bor fa
behalla ligenheten,

+ Beslut om avhysning fir meddelas tidigast fredje vardagen efter uighngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsréttshavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det 4 friga om en
bostadsidgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadstétishavaren s snart som mdjligt ansoker om tillsétand
hos hyresnimnden och fir ansgkan beviljad.

Bostadsréttshavaren fir endast skiljas frn ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader fran den '
dag di bostadsritisforeningen fick reda pa ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid stirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sfgs i punkt 7 dven om bostadsréittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tills#igelse om rittelse ska alitid ske om bostadsritten &r uppléten i
andra hand,

Innan uppsgning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriitas, Vid
srskilt allvarliga storningar f8r uppségning ske ntan underrittelse till socialnfmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas tifl socialnfimnden,



Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadstéittsforeningen has
sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining inom tvi ménader fran det att bostadsréittsforeningen fick
reda pa firhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetis till Atal eller om fSrundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadstiittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvi
ménader har g&tt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pA nigot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nit meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadseiittsforeningen gjort vad som keéivs av den;

tillsiigelse om stdrningar i boendet

tilisageise att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillséigelse att vidta réttelse

meddelande till socialaimnden

underréttelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

MO e o =

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa Fimplig plats inom freningens
fastighet, p& webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsréattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans godkannande avhiinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fasﬁghat eller tomiratt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och embyggnader av sidan: egendom
Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisfreningens fastighet eller tomiriitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av foljande bestut krivs godkiinnande av styrelsen for HSB; :
1. beslut att Gverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om sndring av bostadsrittsforeningens stadgar, ﬁ

For giltigheten av fljande beslut kréivs godkénnande av styrelsen f8r HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsriittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person, '

4, beslut om éindring av bostadsritisforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsrétisféreningar,



§ 48 Uttréde ur HSB

Om eft beshut innebir att bostadstittsféreningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det -
fattas pd tvd pdl varandra foljande foreningsstiimmor och pd den senare foreningsstimman bltmtts av
minst tv tredjedelar av de rostande,

Vid utteide ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och foretagsnamn dndrag utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska dterstiende tillgangar tillfalla mediemmama i forhéllande till
bostadstittsligenheternas insatser, .



