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Foéreningen

§1 Namn, andamal och sate
Féreningens namn dr Riksbyggen Bostadsrittsforening Lardds Blomma.

Féreningen har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus, mot ersittning, till fireningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter [Br permanent boende, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Fareningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémissigt
hallbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt sdte i Helsingborgs kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplitelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges |
upplatelseavialet, [Hreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anshutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsriill avses den rill 1 [reningen som en medlem har 1l [Bhd av upplaiel-
ser.

En ldgenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadslagenhet avses en
ligenhet som helt cller inte till ovdsentlig del ar avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan lagenhet dn bostadslagenhet. Till lagenhet kan hora mark.

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a)  [ysisk eller jundisk person som kommer all erhilla bostadsriil 1 [Greningen (1l
[Blyd av upplilelse [rin [Gremngen eller som dverlar bostadsrill 1 [Gremngens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk fGrening, nedan "Riksbyggen™.

§5 Allmanna bestimmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen fir skyldig atl utan drijsmal, dock senast inom en (1) minad frin det atl
skrifilig och fullstindig ansikan om medlemskap kom in till [reningen, avgira
frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kin, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell liggning eller alder.
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Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsriitt till bo-
stadsliigenhet far viigras medlemskap.

Medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen.

&6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergitt fir inte viigras intride i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen
biér godta honom eller henne som bostadsritishavare.

Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig 1 ligenheten. Vid andelsforvirv, dir bostadsriitten efter forvirvet
innehas av fordlder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen rétt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at forviarvare som inte avser att
permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gira
sa. Se dock foljande stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforvarv.

Den som [Grviirval andel 1 bostadsritt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efler
[Grvirvel innehas av makar, eller om bostadsritlen avser en bostadsligenhel, sadana
sambor pd vilka sambolagen (2003:376) dr illimplig, giller dock vad som anges 12
kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsriill har Gvergatl Gll bostadsriillshavarens make [ar maken mnle viigras
miriide 1 [Greningen. Ej heller [Gr medlemskap vigras niir bostadsriitl (1]l en bostadsli-
genhel dvergall 1l annan niirstdende person som varakligl sammanbodde med bo-
sladsriilishavaren vid évergingen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 nsals, arsavgill och 1 [Grekommande [&ll upplalelseavgill,

§8 Forhandsavtal

Foremingen [ir 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bosladsriilslagen inga avial
om all 1 framiiden upplita ligenhel med bostadsritl. Eil sadant avial kallas [Gr-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
vid byte eller giva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, ér ritten till sadan talan
forlorad.

Om séljaren och kiparen vid sidan av kiipehandlingen kommit dverens om et annat
pris dn det som anges 1 kipehandlingen, ir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
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siiljaren och képaren giller i stiillet det pris som anges i képehandlingen. Priset fir
dock jamkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hénsyn tas till képehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstindigheterna 1 Gvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse édr ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till viigras medlemskap 1
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om frviirvaren 1 sadant fall viigras
intride i foreningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses 1 § 11 femte stycket dr ogilig om [Oreskrivet samtycke inte
erhalls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsratt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innchavare, far
denne utéva bostadsritten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i
bostadsrittsfireningen, savida inte annat anges nedan.

En junidisk person [ir utiva bostadsritien ulan all vara medlem 1 [Bremingen om den
Juridiska personen har [Brviirval bosladsritten vid exekuliy [Brsiljning eller
Ivangs[orsilining enligl 8 kap. bostadsrillslagen och da hade pantriitl 1 bostadsriitlen.
Tre (3) ar eller [Brviirvel Gir [Gremngen uppmana den junidiska personen all inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vgras intride i foreningen
har forvarvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Eul dédsbo elier en avliden bostadsrilishavare [ir uldva bostadsriitlen ulan all vara
medlem 1 [Gremingen. Tre (3) ar eller dédslallet Gir [Gremingen uppmana didsboel atl
mom sex (6) minader [rin uppmaningen visa all bostadsritlen har ingail 1 bodelming
eller arvskille med anledning av bostadsriilishavarens did eller all niagon, som inle fir
viigras miriide 1 [Bremmgen, har [Brviirval bostadsritlen och séki medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

Om en bostadsriill dvergall genom bodelning, arv, lestamenie, bolagsskille eller
liknande [Grviiry och [Grviirvaren inte antagils (11l medlem Gir [Greningen uppmana
[Brvérvaren all inom sex (6) manader [fan uppmamngen visa all ndgon, som inle fr
viigras mibriide 1 [Bremngen, har [Brviirval bostadsritlen och séki medlemskap. Om
uppmaningen inle [6ljs, fr bostadsriilien (vangsldrsiljas enligl 8 kap. bostads-
rittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverlitelse [Brviirva en bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Samtycke behovs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsaljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsritten, eller

2. forvarv som gdrs av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter overgang av bostadsratt

Den som forviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsférpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har 6vergitt hade mot bostadsriittsfreningen.

Niir en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande [Grviirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadsriitten Gvergatt for de fGrpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for atgdrder 1 ldgenheten som har vidtagits av tidigare
mnehavare av bostadsriitten.

§14  Avsiagelse av bostadsratt

En bostadsriittishavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar frin
upplatelsen och déirigenom bl [ frin sina [Grpliktelser som bostadsriittshavare, Av-
sigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angells 1 denna. Bostadstiillen dvergar 1ll [Hreningen ulan ersfittning till
bostadsriillshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bosladsriillshavaren e 1 rill (1d betalar insats eller upplilelseavgill som ska
betalas innan lagenheten tar tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
fran anmaning, far féreningen hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten
tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs, har foreningen ritt till
ersittning tor skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmént om avgifter till foreningen

For varje bostadsrill ska (il [Greningen belalas insals och drsavgill saml 1 [Gre-
kommande [l upplilelseavglll, dverlalelseaveill, pantsillmingsavgill och avgll [or
andrahandsupplatelse.

Faoreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgirder som foreningen ska
vidla med anledning av bostadsrilislagen eller annan [Brlatining.

Insats, arsavgift. overlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgitt
fior andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslul om dndrade avgilier ska snarast meddelas bostadsritishavama.,

Lagenheten far inte tilltradas forsta gangen forrdn faststilld insats och 1 forekom-
mande fall upplatelseavgitt inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§ 17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsaveiften. Arsavgifien ska faststillas sa att foreningens
ekonomi fr langsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fiirdelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfor sig till uppviarmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strim kan péaforas
bostadsriittshavaren efter individuell métning, ska beriikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning [Gr sadan kostnad, ta sin utgdngspunkt 1 den uppmiitta
forbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om séirskild debitering enligt
faljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela bertrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det [Gr ndgon kostnad dr uppenbarl atl viss annan [Grdelningsgrund fin andelstal
biir tillimpas har styrelsen riil ail beslula om sddan [Ordelmingsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fisrdelat pa manad tor bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fiire varje kalendermanads borjan.

Om bosladsriillshavaren belalar sin avgill pa post eller bankkonlor, anses beloppel ha
kommul [Gremingen tillhanda omedelbart vid betalmingen. Limnar bostadsrillshavaren
ell betalmngsuppdrag pa avgilien genom en slandardiserad belalljinstlésning, anses
beloppet ha kommit toreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
betaltjanstférmedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som med[ir rubbning av del inbérdes [Grhallandel mellan andelstalen ska beslutas av
[Bremingsstimma, se § 64 punkl 5 nedan. Stimmobeslul avseende fndrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller ulliggsupplilelse av bostadsriiller, iven om dvriga
bostadsriitishavares inbérdes [Grhallande rubbas pga. upplilelsen s linge inle nigon
av Gvnga bostadsriitishavare fr en hijgre arsavgill dn (idigare. Styrelsen fir beslula
om fdndring av andelstal som inle medfGr rubbning av inbdrdes [Grhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid Gvergang av bostadsrétt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkien [r dverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutatl annal fger [Hremmgen ritt att vid pantsitining av bo-
stadsratt ta ut en pantsattningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsattningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
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halv (1,5) procent av gillande prishasbelopp vid tidpunkten nér foreningen
underriittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat fger féreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsriitten 1 andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ldgenheten dr upplaten i andra hand. Om ldgenheten
upplits under del av dr berdiknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiflen eller annan avgifl till fGremingen betalas 1 it od utgar driys-
malsrinta enligt rintelagen (1975:633) pa den obetalda avgilten fran [Griallodagen ull
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
mkassoavgill enligl lag (1981:739) om erséilining [Gr inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fir ullkommande nytiigheler som vinytjas endast av vissa medlemmar sisom
upplitelse av parkeringsplals, extra [Brradsulrymme och dylikt erliggs sirskild
ersiillning som bestiims av styrelsen med 1akilagande av jordabalken och annan
lagstittning.

& 21 Foreningens legala pantratt

Fareningen har pantritt | bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelscavgift, dverlatelscaveitt, pantsattningsaveift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jamstills sadan pantrétt med
handpantritt och den har foretride framfior en pantritt som har upplatits av en
mnehavare av bosladsriillen om inle annal [Gler av 7 kap. 31 § bostadsritislagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat dndamal dn det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
[or [Gremingen eller ndgon annan medlem 1 [Greningen.

Del avsedda findamalet med en bostadsligenhet 1 [Hreningen ir permanentbostad [Gr
bostadsrittshavaren savida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhel som innehas med bostadsriill av en juridisk person Fir endast
anviindas [Gr all 1 sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om inle
nagol annal har avialats,

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvinder lagenheten for

annat dn avsett andamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

» kostnader for ligenhetens iordningstallande for annat dn avsett dndamal,

» kostnader for dndringar i lagenheten som patordras av berirda myndigheter,

o Okade kostnader [or [Greningen som féljer av den dndrade anviindningen av
liigenheten, samt

........... S ==
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= kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsiitts for stérmingar som 1 sidan grad kan vara skadliga {Sr hilsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bér talas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
fisreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna aligganden
fullgéirs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det farekommer stdrningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér,
och

2. om det {ir [riga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden 1 den kommun
diir ligenhelen dr beligen om siénungama.

Vid stérningar som ar sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
fisreningen ritt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bosladsrilishavaren vel eller har anledning all nusstiinka atl etl [Gremal #r
behattat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fir sjalvstandigt

brukande endasl om siyrelsen ger sill samlycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exckutiv forsdljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplatelsen.

Viigrar styrelsen all ge sill samiycke 1ill en andrahandsupplilelse far
bostadsrittshavaren dnda upplata sin lagenhet 1 andra hand, om hyresnimnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skal for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

I [riga om en bostadsliigenhel som innehas av en jundisk person kefivs det [or
tillstind endast all freningen inle har ndgon belogad anledning all viigra samiycke.
Tillstindet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan [Grenas med villkor,

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nagon annan medlem 1 foreningen.

=
A
I
4
a2
=
[
[
1
=
o
H
an
=t}
o
n
=
i
n

Signerat MK, MD, .

.

i

(E)
)

10 (27)



I Riksbyggen

Underhall av ldgenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhéiriga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplitelsen eller hisr till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som fir lagenheten. Med
ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som féreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utféirs
fackmannamdssigt. Notera att elinstallationer som huvadregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallatér, eller nagon som omfattas av elinstallationstoretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationstiretaget finns i
Elsakerhetsverkets register och att firetaget far utfora det aktuella arbetet. Det dr
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i lagenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgingliga.

Bosladsriilishavarens ansvar avser iven mark, om sadan ingdr 1 upplalelsen. Han eller
hon ér skyldig att [6l)a de anvisningar som meddelals rirande skitseln av marken.
Foreningen svarar 1 dvrigl [ir all fastigheten dr viil underhillen och halls 1 goll skick.

Om inte foreningen tecknat en forsakring med kollektivt bostadsréttstillagg bor
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligl dessa sladgar,

Bosladsriilishavarens ansvar [Gr ligenhelen ombaltar bland annat;

= inredning och utrustning i kik, badrum och Gvriga utrymmen tillhdrande lagenhe-
ten

» ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbelaggningen pa
ett fackmannamissigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

» icke birande innerviggar

» ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationsaverfiring som
endast tjdnar bostadsrittshavarens lagenhet, till de delar dessa dr synliga i
ligenheten

» ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrylaren 1 ligenhelens elceniral (sdkringsskapet))

» liigenhelens elcentral (sikrngsskip), sirdmbrylare, elullag och armalurer

o anordmngar [Gr infommationséverfirng som endasl {jEnar bosladsrilishavarens
liigenhet, tll de delar dessa dr synliga 1 ligenheten

»  elradiatorer (betriillande vattenlyllda radiatorer svarar bostadsriiltshavaren endast
[or mélning)

» varmvallenberedare ([Brutsatt all den inle fr integrerad med anordning som
[Breningen svarar [6r enligt § 29)

#  brandvarnare

» eldstider och braskaminer, dock ej tillhdrande rokgangar utanfor ligenheten

» ldgenhetens innerdorrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas i fonster, dorrar och inglasningspartier
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I Riksbyggen

» till dérrar, fénster och inglasningspartier horande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspirrar, sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, gangjirn och tatningslister. Gangjim som ir en
mtegrerad del av dérr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock [Greningen fir.
Féreningen svarar dven for yvtterdtrrens titningslister, som ér en del av
brandskyddet.

s persienner

« eglekinsk golvviirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare tor all malning forutom utviindig malning och
kittning av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, drr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrattshavaren svarar dven for att funktionen i
beslagningen av finster och darrar skats och smirjs fortldpande och att spaltventiler
rengirs.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrattshavare tillfiirt ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om liigenheten dr virustad med balkong, altan, takierrass eller uleplals svarar
bostadsriitishavaren [Gr renhallning och snéskollning, Vidare svarar
bostadsriitishavaren [Gr golvens yiskikl och insidan av sidopartier, [ronter saml
[nstaende tak. Ovanhiggande balkongs golvplalla dir mie tak 1 denna bemiirkelse, Om
ligenhelen dr ulrustad med laklemmass ska bostadsritishavaren dven se t1ll all avnnning
fior dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Belrillande vilulrymmen och kik giller uléver vad som ovan sagls all

bosladsriitlshavaren svarar [6r all inredning och ulrustning sisom bland annat;

o  yiskikl saml underliggande Gilskikl ([uklisolerande skikt) pa golv och viiggar

»  klimrng runt och msals 1 golvbrunn

s rensning av golvbrunn, msals 1 golvbrunn, sil och vallenlis

» mredming och belysningsarmaturer

s elekinsk handdukstork

= vitvaror och sanitetsporslin

= tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

= armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrast, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

s vitvaror

» kokstlakt, spiskapa och ventilationsdon (om flikten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och
strombrytare samt for rengoring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriiver styrelsens tillstand,

s aviallskvam

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsfireningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

» ledningar for avliopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer dn en ligenhet

» servisledning fram till huvudbrytare 1 ligenhetens elcentral

..... - S
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= ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande vigg

*  VArmepanna/varmepump

« vattenfyllda radiatorer och dirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock for malning)

«  golvbrunn

s yiter-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och titningslister som dr
en del av brandskyddet

« gangjim vilka fir en integrerad del av dorr- eller fBnsterkonstruktionen

« [onsterbigar och [Gnsterkarmar

*  malning av ulsidan av vtter-, balkong- och altandtrrar, [Gnsterbagar, démr- och
[onsterkarmar samt inglasmngspartier

= ritkkanaler och rokgangar utanfor lagenheten

= postanordningar sasom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

= vattenburen golvvirme som ir en del av fastighetens uppvarmningssystem

s soleeller

+ staket

&30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vallenledningsskada svarar
bostadsriitishavaren endast om skadan uppkommil genom
1. egen virdsloshel eller [Grsummelse, eller
2. wvardslashet eller farsummelse av

a) nagon som har till hushallet eller som beséker detsamma som gast,

b} nagon annan som ar inrymd i lagenheten, cller

¢) nagon som utfor arbete i lagenheten tor bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommil genom vardsloshel eller
[Grsummelse av ndgon annan dn bostadsrillshavaren spiily dr dock bostadsriillshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till féreningen anmala fel och brister

1 sddan Eigenhelsulrusining som [Gremngen svarar [Or enligl ovan,

§ 32 Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsatgard som bostadsrattshavaren ansvarar

fior enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

[Bremingens hus som berdr bostadsriilishavarens ligenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om [Sremngen vid intriilTad skada blir ersiittmngsskyldig gentemot bostadsritisha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt lsére ska ersittningen berdknas med
hansyn till den skadade egendomens virde omedelbart fire skadetillfillet. Sarskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad
Om bostadsriittshavaren [Grsummar sitt underhdllsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor

sikerhet dventyras eller det finns nsk for omfattande skador pa ndgon annans

.......... ==
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egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick s snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretridare for foreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nér det behavs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostads-
riitten ska tvangsfirsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
oligenhet dn nidvindigt.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att tala sddana inskrinkningar 1 nyttjanderiitten som
foranleds av nédviindiga atgirder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, fven om
hans eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte lmmar tilltrdde till ligenheten niir [Greningen har ri ull
det fir Kronologden besluta om séirskild handrickning,

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgard 1 lagenheten som

inncfattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas cller vatten,

3. installation eller andring av anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan viisenllig [Grindrnng av ligenhelen.

For en lagenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljémaissiga eller
konstnarliga virden krivs alltid tillstand for en atgdrd som innebdr att ett sadant varde
paverkas.

Styrelsen Gir bara viigra atl ge tillstand (11l en algird som avses 1 [Orsta siyckel om
algirden dr ull pataghg skada eller oligenhetl [r [Bremngen, Bl illstind fir [Grenas
med villkor, exempelvis all bostadsriiltshavaren star [Or de kosinader som algirden
kan leda ull r atl fullgéra myndighetsbeslul. Om bostadsriitishavaren dr nussndjd
med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnimnden prévar fragan.
Foriandringar i lagenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanldggningar, solskydd.
parabolantenner och andra liknande anordmngar fir bara monleras pa husels ulsida
efler styrelsens skrifiliga godkiinnande. Bostadsritishavaren biir underhallsansvaret
[or sadana anordmingar, Bostadsriittshavaren ska péd egen bekostnad demonilera
anliggmngen vid behov, exempelvis om det behivs [Or att [Greningen ska kunna
fullgira sin underhillsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut,
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Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhallsplan for genomférande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhillet av fireningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Darutéver kan bildas bostadsrattshavarnas
individuella fonder for underhall av lagenheterna.

Fond for planerat underhall

Avvsiitining t1ll foreningens underhillsfond sker arligen med belopp som [or forsta aret
anges 1 ekonomisk plan och direfier 1 underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriittshavamas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsétt-
ningar fran bostadsrattshavarna. Styrelsen beslutar om avskatfande, inrittande av och
arliga avsittningar till bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderitten till Iigenheten

§39 Forverkandegrunder

Nylljanderiillen 111l en ligenhel som imnehas med bostadsrill och som ulliritls r, med
de begrinsmingar som [Gljer av §§ 40 och 41 nedan, [Grverkad och [Gremingen har céil
att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor frin det att foreningen ctter tortallodagen anmanat honom eller henne att
[ullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrilishavaren drijer med all betala arsavgill eller avgill [Gr
andrahandsupplalelse, niir det giiller en bostadsligenhel mer fin en vecka eller
firfallodagen och nar det giller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men far foreningen eller medlem

om ldgenhelen anviinls 1 strid med avsetll indamal eller om bostadsriittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,
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5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvindning av lagenheten eller om den som ligenheten
upplitits till i andra hand vid anvindning av denna asidosiitter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt [or detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gira enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgors,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten hell eller ull visentlig del anviinds [or sidan nfringsverksamhel eller
liknande verksamhel som fir brottslig eller déir brotishgt fGrfarande ingar il en e
oviisentlig del, eller anviinds [Or ullGilliga sexvella [Grbindelser mol erséitining, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i ldgenheten

om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresnamndens tillstand utfér en dtgird
som anges i § 36.

& 40 Hinder for forverkande

Nylljanderiillen §ir inle [Hrverkad, om detl som ligger bostadsrilishavaren Gl last r av
ringa belydelse, Inte heller dr nylljanderiitien (11l en bostadsligenhel [Grverkad pa
grund av all en skyldighel som avses 1 § 39, punkl 7 ovan inle [ullgirs, om
bosladsriitlshavaren dr en kommun eller en region och skyldighelen inte kan [ullgbras
av en kommun eller en region. En skyldighet tor bostadsrittshavaren att inncha
anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller laggas till
grund for torverkande.

§ 41 Maojlighet att vidta rattelse med mera

Bosladsriilishavaren [ar inle sfigas upp pa grund av ell sidant [orhallande som avses 1
§ 39 punklerna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon eller tillsfigelse si snarl som mdjligl
vidtar rittelse.

I fraga om bostadslagenhet far uppségning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2. eller pa grund av oftillatna om- eller
tillbyggnader enligl § 39 punkt 9, om bostadsrétishavaren efier tillsfigelse utan
driysmaél ansdker om tillstind ull upplitelsen/digirden och Lir ansékan beviljad, Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otllilng om- eller illbyggnader maste [Hreningen
sga tll bostadsriittshavaren atl vidia riitlelse inom (va (2) manader [rin den dag
[Bremingen lick reda pé [orhéllandet [Gr att bostadsriitishavaren ska 3 skiljas [rin
liigenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av storningar i boendet enligt § 39 punkt 5
fir inte ske forrin socialnfimnden har underrittats.

WVid séirskalt allvarliga stérmingar 1 boendet géiller § 39 punkt 5 dven om nidgon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsigning som giller
en bostadslagenhet ske utan foregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
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uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Réttelseanmaning och
underriittelse till socialndmnden krivs dock om stérningarna intriftat under tid da
ligenheten varit uppliten 1 andra hand pa séitt som anges 1 § 24.

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhillande, som avses 1 § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker riittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avilyttning, far han eller hon inte direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderiitten ar forverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om fGreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren tll aviytining inom tre (3) manader fran den dag da
fisreningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhallanden som avses
i § 39 punkt & endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning
mom tvi (2) manader [rin del alt [reningen fick reda pa forhallandet. Om den
brotisliga verksamhelen har angetts tll atal eller om [Grundersékning har inletts inom
samma t1d, har [Greningen dock kvar sin ritt ll vppsigning mull dess att tva (2)
manader har gatt [rin det att domen 1 brottmalet har vunnit laga krall eller det riittsliga
forfarandet har avslutals pa ndgol annal sétl.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderétten cnligt § 39 punkt 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgitt eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med
anledning av delta sagl upp bosladsriltshavaren Gll avilylnng, [ir han eller hon pa
grund av drijsmilel mle skaljas [fan ligenhelen
1. om avgillen — nir det dr [riga om en bostadsliigenhel — belalas inom (re (3)
veckor [Tin del
a)  all bosladsrillshavaren pa sadanl sill som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bosladsriitislagen har delgells underriillelse om mdligheten all [ ullbaka
liigenhelen genom all betala avgillen inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledmingen Gll denna har ldmnats 1all
socialnfimnden 1 den kommun dir ligenhelen ir beligen, eller
2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det
att bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det [riga om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas [rin
liigenhelen om han eller hon har vant [Grhindrad atl betala avegillen inom den tid som
anges 1 [Orsta styckel 1 pd grund av sjukdom eller iknande oftrulsedd omstindighet
och avgifien har belalats sa snarl det var misjhgi, dock senasi niir tvisien om
avhysning avgirs 1 forsta instans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsriitishavaren, genom att vid upprepade tillGillen
mie betala avgiflen inom den tid som anges 1 § 39 punkt 1 a, har dsidosatt sina
forplikielser 1 58 hiyg grad atl han eller hon skilligen inte bir [3 behilla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

..... [— - =
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§43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsriittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i § 39 punkt
1, 4-6 eller 8, fr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av ndgon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
fiar han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader
fran uppsigningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och
bestaimmelserna i § 42 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsiigning 1 andra fall av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a tllimpas Gvriga
bestimmelser 1 § 42,

§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avtlyttning, har féreningen rétt till

ersiittning [or skada.

§45 Forfarandet vid uppséagning
En uppsiagning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsigning.

§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenhelen t1ll [6ljd av uppsigning 1 [all som
avses 1§ 39 ovan, ska bostadsrillen tvangs[Brsiljas enligl 8 kap. bosladsrillslagen sa
snarl som mijligl, om inle [Bremngen, bostadsrilishavaren och de kiinda borgeniirer
vars rill bertrs av [Orsdlningen kommer dverens om nagol annal. Forsiljmingen Gir
dock skjutas upp Ul dess atl brisler som bosladsriilishavaren svarar [6r blivil
atgardade.

Tvingsltrsiljmng genomltrs av Kronologden eller ansikan av bostadsrills[Hr-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmint

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada
fisreningen och ansvara for att fireningens organisation, ekonomi och andra
angeliigenheler skols pa ell ulllredsstallande sill.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt losa
fragor 1 samband med skétseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn Gll bostadsriitshavamas olika Brutsiittningar skapa
likvirdiga méjligheter [or alla all nylha bostadsriitien,

§48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs [6r en peniod av hogst tvi (2) ar, Rollen som
styrelseordférande uises arligen (ordforanden ér dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara uisedd som styrelseledamot [or lingre t1d). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa [Greningsstinuna ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hégre antal, vara ett ar.
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Suppleanter intrider 1 den ordning de &r valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersfittas senast vid nirmast diirpa f6ljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) [oremngsstimman viljer tvi (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och
héigst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant &r:

1. Medlem i foreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt 1 foreningens hus
3. Styrelseledamot eller deligare 1 medlem som &r juridisk person

Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen behdrig att vara ledamot.

Den som #r undering, 1 konkurs, har ninngs{trbud eller har [rvallare enligl 11 kap.
7 § [orildrabalken kan mile vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordférande vid det styrelsesammantrade som halls i anslutning till den ordinaric
fireningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstdmma om styrelseval har
firckommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledamiter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantrade
ska dven sckreterare, brandskyddsansvarig, och i firekommande fall,
elanliggmngsansvang, uibildningsansvang saml miljdansvarg ulses,

§50 Sammantraden
Ordforanden ska se till att sammantriide halls nir sa behéwvs,

Styrelseledamot har rill all begéira atl styrelsen ska sammankallas. Sadan begiiran ska
[ramstiillas skrifiligen med angivande av vilkel drende ledamoten vill atl styrelsen ska
behandla. Ord[Branden dr om sadan amstillan girs skyldig all sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfér om mer dn hilften av antalet ledaméter &r narvarande vid
sqmmantriidet. Mer dn hilllen av de nfirvarande ledamiterna maste rosia [Gr el beslui
[or ait det ska bl galtigl, Vid lika ristetal har styrelsens ordfGrande uislagsrist.

Om alla ledamdter inte dr nirvarande maste dessutom mer éin 1/3 av hela antalet
ledaméter (dvs. mer dn 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha rostat fir beslutet.

Om ledamot tillkommer eller frinfaller under sammantriidets ging (exempelvis pa
grund av jiv) maste en ny bedomning av beslutstorheten goras.
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Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det &r
mdjligt, har

1. fitt tillfille att delta i drendets behandling och

2. fatt ett tillfredsstillande underlag fGr att avgora drendet.

Styrelsen eller en stillforetridare fir inte f6lja sddana foreskrifter av fireningsstam-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammaniriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
Justeras av ordfSranden och en vtterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fior sammantridet, vilka som ndrvarat samt vilka beslhut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiéiterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska fHras 1 nummerftld och fGrvaras pa betryggande sitt.,

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock beslhuta om att |ata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare tor foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av slyrelsen belullmikigad [Gretriidare [Or [Bremingen fir besluta atl
leckna [Grsikring som omlallar bosladsriilishavarens underhalls- och
reparalionsansvar, si kallal bostadsriltsialligg,

Beslut om avytiring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen [ir inte heller besluta om nvoing, om viisentliga [Brindnngar eller tll-
och/eller ombyggnad av [Greningens egendom ulan [Gremngsstimmans godkinnande,

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretridare for foreningen far inte utan
fireningsstimmans bemyndigande traffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande tormedlade tjanster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen forlinga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter
tva i forening.

§ 55 Besiktningar
Styrelsen ska fortllépande foreta erforderliga besiktningar av [Gremingens egendom
som fGreningen har underhallsansvaret fior och 1 drsredovisningens
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fisrvaltningsberittelse avge redogdrelse fir kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av stirre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen fir inte foreta en handling eller
annan atgiird som dr dgnad att bereda en otillbérlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinane foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledaméter 1 valberedningen. Deras uppdrag giller f6r tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits,

Valberedningens frimsta uppgift ar att firesla valbara och lampliga kandidater till
firtroendeposter som foreningsstimman ska vilja. Ddrutéver ska valberedningen
firesla arvoden och ev. andra ersattningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och 1 [Brekommande [all andra fOriroendevalda.

Foreningsstamma

§ 58  Nir stimma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader cfter
utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverlimnal sin beriillelse,

Exlra stiimma ska hallas om sivrelsen nner skil atl halla [Breningsstimmea [Gre niisla
ordinaric stimma. Sadan stimma ska dven hallas nér det fér uppgivet andamal
skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begéran
kom in till foreningen.

Foremngssiimman ska hallas pa den orl dir styrelsen har sill siile, Styrelsen kan dock
beslula om all stimman ska hallas digitall, hell eller delvis. Om [Gremngsstimman
ska hallas helt digitalt stalls sarskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nar stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen 6ppen for
utomstacnde utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra
stimmolunktiondrer har allud gitl all nfirvara vid [Bremngsstimman,
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§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rdstlingd

¢l Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

¢) WVal av en person som jimte stimmoordfiéranden ska justera protokollet

f)  Val av ristriiknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berittelse

i} Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I)  Fraga om ansvarsinhet fGr styrelseledamétema

m) Beslul angiende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersittmingar il styrelseledaméler och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslul om stimman ska uise siyrelseord@rande samt 1 forekommande [all val av
styrelseord[trande

p) Val av styrelseledaméler och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanler

r) Val av valberedning

s)  Avw styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid exira [Greningsstfimma ska [Brulom frenden enligl a-g saml ( ovan [Grekomma
endasl de firenden [tr vilka stimman ullysts och vilka angivils 1 kallelsen,

Fareningsstimman dppnas av styrelsens ordforande cller, vid forfall for denne, annan
person som slyrelsen diirtill utser,

Stimman [ir besluta om ell samlal arvode (1l era eller samiliga slyrelseledamoler
som direfter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse t1ll ordinarie [Bremngsstimma ska lidigast sex (6) veckor och senast 1va (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom fireningens
fastighet. Darutéver ska kallelsen limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen 1 stillet skickas dit. [ vissa
sirskilda fall stills hogre krav pa elektronisk kallelse. se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning till § 59 1 stadgarna eller pd annat sitl anges vilka
firenden som ska ftrekomma t1ll behandhng vid stiimman. Om firslag till #ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga mnehallet av indningen anges 1
kallelsen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framga. Om foreningsstimman ska
hallas digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viga
fior att delta och fér att résta.

..... [— - =
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Om det kriivs tor att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stammor far kallelse till den senare stimman inte utfiirdas innan den firsta stimman
har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den firsta stimman har
fattat.

Extra stamma
Kallelse till extra fSreningsstimma ska pd motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stiimman, varvid det eller de drenden {or vilka

stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefiister giiller dven om fireningsstimman
ska behandla

1. en [rdga om findring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en [rdga om alt foremingen ska gd upp 1 en annan juridisk person genom [usion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fareningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjdlpmedel sasom e-
post. T vissa sdrskilda fall stills dock hisgre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och ar:

1. om en stimma ska hillas pd annan (1d fin vad som bestiimls 1 stadgarna

2. om stimman ska behandla sdrskilda stadgeandringar som ékar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgitter, minskar ritten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ckonomiska foreningar, ratten till vinst
inskrénks eller ritten till tillgangar vid foreningens upplasning inskrinks (se lag
om ekonomiska [Bremingar [Br [ullstéindig redogirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
fisreningen.

I dessa [all maste kallelse imnas genom sknliligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkastbrevlador/ fastighelsboxar. Om medlem uppgivil en annan posladress ska
kallelsen 1 stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som énskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skrittligen anmala drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
ulging, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med 1
kallelsen ull stimman.

§62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar tlera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsriitter kan de dock avliigga en rost var,

Rostriitt pa [Gremingsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid fGreningsstimma uiévas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens stillftretriidare enhigt lag eller genom ombud med sknfilig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller hiygst ett (1) ar frin utffirdandet.
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Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medftra ett valfritt bitriide.

§63 Beslut och omroéstning

Féreningsstimmans mening dr den som har fatt mer dn hilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgédrs valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte for sidana beslut som [6r sin giltighet kriiver sdrskald ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstdmma sker dppet, om inte nirvarande rostberiittigad
medlem vid personval begir sluten omrisining.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut 1 fdga som anges 1 denna paragral ska vara gilligt krfivs alt det har
fattats pa en fireningsstaimma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbordes forhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfar rubbning av det inbérdes
firhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berbrs av
findnngen ha gill med pa beslulel. Om enighet inle uppnis, blir beslutet dnda gilgl
om minst (va redjedelar av de berdrda bostadsréittshavama har gall med pa beslutal
och del dessutom har godkiinls av hyresnfimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
cnighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.
Hyresnamnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslulel innebiir all en lgenhel som upplilits med bostadsrill kommer atl
[briindras eller 1 sin helhet behiiva las 1 ansprak av [Greningen med anledning av en
om- eller ullbyggnad, ska bostadsriitlshavaren ha gill med pa beslutel, Om
bostadsriitishavaren inle ger sill samiycke tll indrningen, blir beslutet inda giltigl om
minst (va (redjedelar av de réstande har gall med pa beslutet och det dessulom har
godkints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha gall med pa beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir dverlitelse av ett hus som tillhér [Gremngen, 1 vilket det finns en
eller flera ligenheter som iir upplaina med bostadsriitt, ska beslutet ha faitats pa det
st som géller for beslut om hikvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska fGreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsritishavarna 1 det hus som
ska Gverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.
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5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nagot andelstal och medfor rubbning av det inbérdes
fisrhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
riistande har gitt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsrétter, dven om dvriga
bostadsrittshavares inbérdes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa ldnge inte nagon
av Gvriga bostadsriittshavare far en hogre arsavgift dn tidigare.

Féreningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsritten och som ér kiind
fisr féreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av toreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberiittigade dr
ense om det. Beslutet dr &ven giltigt, om det fattas av tva pa varandra faljande
fireningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
risstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser indrning av de grunder enligt vilka arsavgifier ska beriknas lordras
all munst 3/4 av de rdstande pa den senare stimman gall med pa beslulet.

Om beslutet innebir att en medlems rétt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplisning inskrinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stimman gatt med
pa beslulel.

Ett beslut som innebdr att en medlems ritt att Gverlata sin bostadsriitt inskriinks ar
giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars rétt berdrs av dndringen gatt med
pa beslutet.

Godk&nnande av Riksbyggen och registrering
Uldver vad som krfivs enligl ovan giiller [Or all beslutel ska vara gilligl all Riksbyg-
gen godkiinner delsamma.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrdn registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rakenskapsar
Foremngens rikenskapsar omlattar iden [rin och med 0101 Gl och med 1231,

§ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till féreningens revisorer
dverlimna en arsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott 1 [Gremingens verksamhet ska avsiittas tll fond [Gr planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess ndsta ordinarie stimma hallits
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tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bér vara auktoriserad eller godkéind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fér den
revisorn,

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska fireningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
fisreningar foreskriven revisionsberittelse till toreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berditlelse dirdver inlimnad t1ll styrelsen inom tre
(3) veckor eller det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
[Grvalining ska styrelsen avge skrilihg forklarng till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberiitlelsen sami 1 [Grekommande [all styrelsens
yilrande dver revisionsberiillelsen ska hallas ullgiingliga, 1 ysisk eller digital form,
[or medlemmama senast (va (2) veckor [bre drsstiimman, Handlingarna ska skickas ul
fysiskt till den medlem som sa begir.

Ovrigt

&§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ckonomisk forening krivs att bostadsrattsforeningen ar
medlem 1 inlresseltreningen [Gr Biksbyggens bostadsriitls [Breningar dér
bosladsriitls[Greningen har sin verksamhel och via denna fir andelsiigare 1 Riksbyggen
ekonomisk [Orening,

Beslut som innebir att foreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intresseforeningen blir giltigt om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr
dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de ristande pd den senare slifimman gall med pa beslulet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om nle annal anges 1 dessa sladgar eller lag ska meddelanden 11l medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom [Bremingens [astighel, genom
uidelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevlidor/ fastighetsboxar, eller skickas med
elekiromiska hjilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dartill.

§73 Fordelning av tillgangar om foreningen upploses
Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsrétishavarna och fordelas 1 forhallande till insatserna.

............... £
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§74  Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet géller utover dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdir fireningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 10 jum 2024 samt 3 september 2024,

Ort och datum

Namnfortydligande Namnfértydligande

Ovanstacnde stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholm den
Riksbyggen ekonomisk [Gremng

Enligl [ullmalki

Transaktion 09222115557550255732  {emml  Signerat MK, MD, J

R

27 (27)



Verifikat

lransaktion 09222115557550255732

Dokument

Stadgar far underskrift

Huvuddokument

27 sidar

Startacles 2025-06-24 10:05:16 CEST (+0200) av Anna
Brunback (AB)

Fardigstallt 2025-06-26 14:43:32 CEST {(+0200)

Initicrare
Anna Brunback (AB)
Riksbyzgen

anna.brunback@riksbypeen.se
+A6TORZA4337

Signerare

Mathias Khemir (MK)

mathias@ayng.se

BankID

Mamnet som retumerades frin svenskt Bank Dovar "Sabri
Malhias Khoemir
Signerade 2025 06 74 1 1:09:56 CRET (+0200)

Juridik {J)
Riksbygae
juridikiariksbyggen se

BankID

Mamnel som returnerades ran svenskl BankIG var
"MIRAMDA KALABRIA"
Signerade 2025-06-26 1404322 CEST +0200)

Mikaela Dovberg (MD)
rnikaelacovharg@email com

BankID

sarmnet som retumnerades fran svenskt BankIDovar
“ikacla Solia Dovoorg”

Signerade 2025 06 25 06:47:17 CRST (+0200)




Verifikat

Transaktion 089222115557550255732

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten 7 papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas malematiskt
och oberoende av Scrive, For er bekvamlighel tillhandahaller Scrive dven en tjanst far atl kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: hitps://scrive.com/verify

ra
[




