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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen for Brf Vagen, 747000-0436, med séte i Trelleborg, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen registrerades 1946-10-15 och har som &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens hus, mot ersatining, till foreningens medlemmar upplata
bostadslagenheter till nyttjande utan begrénsning i tiden. Fdreningen &r ett sa kallat
privatbostadsféretag (en &kta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens intakter i huvudsak
kommer i form av arsavgifter.

Ar 2024 har gatt med ett underskott pa 72 635 kronor. Anledningen &r en 8kad kostnad pa grund av
vattenskada samt 6kade rantekostnader. Mot bakgrund av de senaste arens olika varidshandelser
beslutades att binda rantorna pa féreningens lan. Med anledning av underskottet kommer styrelsen
foreslat en hojning av avgifterna med 5% med start kommande avisering efter arsmotet.

Det har inte gjorts nagra investeringar under aret. Féreningens underhélisplan ser ut som féljer:
- Putsa och mala husgrunden samt muren pa innergarden under hdsten 2025/varen 2026

- Underhallsspolning och filmning av avloppsréren inom 3 ar

- Kontroll av tak och vattenavrinning inom 5 ar

Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2016-07-01 hos Bolagsverket.

Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Trelleborg Vattumannen 27 1946 Trelleborg

Fastighetens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 688 kvadratmeter, varav 565 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 123 kvadratmedet utgér lokalyta.

Fastighetens taxeringsvarde ar 5 872 000 kr, fordelat pa byggnadsvarde 4 434 000 kr och markvarde 1
438 000 kr. Vardearet &r 1946.

Foreningens fastighet ar fullvardesférsdkrad hos Dina férsakringar. Ansvarsférsékring for styrelsen
ingar samt bostadstillagg for samtliga lagenheter.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Styrelsen & revisor

Efter den senaste ordinarie stdmman har styrelsen haft f6ljande sammanséttning:

Paul Térnkvist Ordférande
Niklas Hansson Ledamot
Ella-Maj Nagy Ledamot
Laila Holmgren Suppleant

Catarina Malmberg Revisor
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Medlemsinformation
Féreningen upplater 8 lagenheter och en lokal med bostadsratt. Antal medlemmar per 2024-12-31 ar 9
(fg ar 9).

Av féreningens medlemslagenheter/lokaler har 0 (f & 1) dverlatelse skett under aret.

Lagenhetsférdelningen i foreningen ar enligt nedan:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Lokal
1 2 5 0 1
Flerars6versikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 589 265 582 319 541 358 513 339
Resultat efter finansiella poster -72 635 58 473 94 690 51238
Soliditet, % 6 7 6 4
Skuldsattning/kvm bostadsréttsyta 6 338 6 517 6 675 6 816
Energikostnad per kvadratmeter 233 209 189 217
Arsavgift fér bostadsratter, kr/kvm 852 842 784 740
Sparande, kr/kvm 49 239 292 229
Rantekanslighet 7 8 9 9
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintakter 100% 99 % 100 % 99 %
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Energikostnad
Féreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrati och hyresratt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Skuldsattning
Féreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter

upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Réntekanslighet

Féreningens rantebadrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet 8r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat
resultat om féreningens genomsnittsrénta 8kar med en procentenhet.
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Eget kapital
Medlems- Uppskrivnings ~ Balanserad Arets
insatser  Reserviond fond vinst vinst
Vid arets borjan 17 200 6 000 1546 426 -1 293 513 58 473
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning 58 473 -58 473
Arets resultat -72 635
Vid arets slut 17 200 6 000 1546 426 -1 235 040 <72 635
Resultatdisposition
Belopp i kr
Balanserat resultat -1 235 040
Arets resultat -72 635
Summa -1 307 675
Balanseras i ny rakning -1 307 675
Summa -1 307 675

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 589 265 582 319
Summa rérelseintakter, lagerfordndring m.m. 589 265 582 319
Rdérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -353 926 -228 134
Férvaltningskostnader 4 -53 501 -48 605
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -106 182 -106 182
Summa rorelsekostnader -513 609 -382 921
Rorelseresultat 75 656 199 398
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 143 150
Rantekostnader och liknande resultatposter -148 434 -141 075
Summa finansiella poster -148 291 -140 925
Resultat efter finansiella poster -72 635 58 473

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -72 635 58 473

Skatter

Arets resultat -72 635 58 473
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 583 204 4 689 386
Summa materiella anldggningstiligangar 4 583 204 4 689 386
Summa anldggningstillgangar 4 583 204 4 689 386
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1313
Ovriga fordringar 6 445 6 633
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 18 935 18 207
Summa kortfristiga fordringar 25 380 26 153
Kassa och bank

Kassa och hank 145 921 236 865
Summa kassa och bank 145 921 236 865
Summa omsattningstillgangar 171 301 263018
SUMMA TILLGANGAR 4 754 505 4 952 404
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 200 17 200
Uppskrivningsfond 1546 426 1546 426
Reservfond 6 000 6 000
Summa bundet eget kapital 1 569 626 1 569 626
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 235 040 -1 293 513
Arets resultat -72 635 58 473
Summa fritt eget kapital -1 307 675 -1 235 040
Summa eget kapital 261 951 334 586
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4237776 4 366 784
Summa langfristiga skulder 4 237776 4 366 784
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 123 008 117 008
Leveranttrsskulder 42 948 50 616
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 88 822 83 410
Summa kortiristiga skulder 254778 251034

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 754 505 4 952 404
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster 75 656 199 398
Avskrivningar 106 182 106 182

181 838 305 580

Erhallen ranta 143 150
Erlagd ranta -150 439 -137 684
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 31 542 168 046
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 1313 -1 313
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -540 -302
Okning(-)/Minskning (+) av leverantorskulder -7 668 35185
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 7 417 -7 065
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 32 064 194 551
Investeringsverksamheten -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -123 008 -109 108
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -123 008 =109 108
Arets kassaflode -90 944 85 443
Likvida medel vid arets bérjan 236 865 151 422
Likvida medel vid arets slut 145 921 236 865
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivhingstider tillampas:

Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 20-50
Not 2 Medlemsavgifter och intédkter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Manadsavgifter 586 452 579 169
Ovriga avgifter enligt stadgar 2 813 3150
Summa 589 265 582 319
Not 3 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforbattringar & underhall 134 758 20 748
Vérme 116 588 110 800
Vatten 32498 22 360
El 11 054 10 679
Stad och renhallining/sopor 14 171 15176
Forsakring 18 207 17 340
Fastighetsskatt 18 390 18 062
Trappstadning 4 027 6 069
Ovriga kostnader 4233 6 900
Summa 353 926 228 134
Not 4 Forvaltningskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-~

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningskostnader 52 026 47 016
Bankkostnader 1475 1 589

53 501 48 605
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets bérjan 4 554 892 4 554 892
4 554 892 4 554 892
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1411 932 -1 305 750
-Arets avskrivning enligt plan -106 182 -106 182
-1 518 114 -1411 932
Ingdende uppskrivning 1546 426 1 546 426
1 546 426 1546 426
Redovisat virde vid arets slut 4 583 204 4 689 386
Taxeringsvarde byggnader; 4 434 000 4 434 000
Taxeringsvarde mark: 1438 000 1438 000
Uppskrivning avser mark, som har skrivits upp till taxeringsvérdet.
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Dina Farsakringar 18 935 18 207
18 935 18 207
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 492 032 468 032
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 3745744 3 898 752
4237776 4366 784
Samtliga lan &r bundna med en ranta pa 1,73 - 5,30 %.
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 16 645 18 650
Upplupna driftskostnader 15 501 15 897
Upplupet bokslutsarvode 6 000 6 000
Férutbetalda manadsavgift 50 676 42 863
88 822 83 410
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Not 9 Stillda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 5018 000 5018 000
Summa stillda sdkerheter 5018 000 5018 000
Underskrifter

Trelleborg 2025-

B

Paul T'c':rnkvist Niklas Hansson
Styrelseordférande

Ella-Maj Nagy

Min revisionsberéattelse har lamnats den 2025

Catarina Malmberg
Revisor



Till arsmotet i

Brf Vagen
Org. Nr 747000-0436

REVISIONSBERATTELSE

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ar 2025 i Brf Vagen. Det
ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala
oss om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | revisionen ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i drsbokslutet. Jag har granskat
vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller
nagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller arsmétesbeslut. Vid
granskning av Brf Vagen rakenskaper for tiden 1 januari — 31 december 2024 har vi funnit dessa i god
ordning, intikter och kostnader dr styrkta med verifikationer och det kvarstaende vardet pa banken
har kontrollerats.

Mot férvaltningen och féreningens verksamhet i 6vrigt enligt forda protokoll finns enligt mig inte
anledning till anmaérkning. Darfér féreslar jag arsmotet att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid
som revisionen omfattar.

Trelleborg 2025- [ |

Catarina Malmberg
Revisor



