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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tomtebo 5 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god.

Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen
arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar.

Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan
fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an behdvs.

Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren
beroende pa olika atgarder. Foérandringen av féreningens likvida medel kan utléasas under
avsnittet "kassaflddesanalysen”.

-Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2026.

-Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

-Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se
specifikation av eget kapital.

-Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se not.

-Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att
kunna planera arsavgifterna over flera ar.

Foreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent
boende i féreningens hus. | féreningens hus finns aven affarslokaler, vilka féreningen hyr ut i
enlighet med upprattade hyreskontrakt.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-02-14 och féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-28. Den ekonomiska planen registrerades 1983-12-30.

Sate: Stockholms lan, Stockholms kommun.

-Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
sa kallad akta bostadsrattsforening.
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Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2024-06-13 och efterféljandes
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Robert Veres, Ordférande

Alexander Korolkov, ledamot

Ulrika Sundelin, ledamot

Emilia Romans, ledamot avgatt 2025-03-12
Niclas Akerstrém, ledamot avgatt 2025-03-12
Susanna Hanell, suppleant avgatt 2025-03-12
Johan Svennberg, suppleant

Revisor
Ingela Andersson, Auktoriserad revisor, LR Bostadsrattsrevision

Valberedning
Carina Edlund
Martin Olsson

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hdlls den 13 juni 2024.

Fastigheten
Foéreningen innehar fastigheten Stockholm Gjutaren 17.
Marken innehas med dganderatt.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna och ansvarsférsakring for
styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Fastigheten bebyggdes 1909 och bestar av ett flerbostadshus.
Vardearet ar 1970.

Lagenheter och lokaler
Byggnadens totalyta enligt taxeringsbeskedet ar 3.179 kvm, varav 2.459 kvm utgor boyta
och 720 kvm utgor lokalyta.

Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning
1 st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok
2 st 5rum och kok

Lokaler, hyresrattskontrakt

T5 Community AB, 706 kvm. kontrakt till och med 2025-09-30.
Beaulieu Ventures AB, 20 kvm. kontrakt till och med 2025-09-30
Lokalhyreskontrakten ar uppsagda for omférhandling.
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Forvaltning
Brf 24 AB skéter den ekonomiska forvaltningen.
Akerlunds Fastighetsservice skoter tekniska férvaltningen.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften holls oféréandrad under 2024.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid arets bdrjan var 39st. Antalet medlemmar vid arets slut var 39st. Det
har under aret skett 4st 6verlatelser.

Foreningens ekonomi

For att tillse att fastigheten har ett tillrackligt underhall sd att vardet bibehalls och att varje
generation boende betalar for sitt slitage har féreningen som malsattning att uppna ett visst
kassaflode. Malet for kassaflodet ar baserat pa hur stort det I6pande investeringsbehovet
bedéms vara med utgangspunkt i foreningens underhallsplan.

Styrelsen anser att detta ar ett tydligare tillvagagangssatt an att satta ett mal pa resultatet da
detta ar en konsekvens av avskrivningstider som satts av olika styrelser under en langre period.
Detta innebar att féreningen under vissa ar, kommer att behéva 6ka skuldsattningen, medan
under vissa ar kommer féreningen att amortera pa skulden. Under de senare aren har storre
underhall gjorts, vilket har resulterat i en 6kad upplaning.

Styrelsen bedémer nu att de framtida investeringarna kommer att begransas till partiella
stambyten och fastighetsunderhall dar behov finns.

Intékterna for féreningen har dkat till f6ljd av indexupprakning av hyrorna for lokalen.
Underhalls- och driftskostnader har 6kat jamfért mot féregaende ar. Drivet av 6kade kostnader
for vatten & avlopp samt konsultarvoden.

Arets resultat fére avskrivningar uppgick till +138 112 kr (43 kr per kvm totalyta).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Administrativ avgift vid andrahandsuthyrning far tas ut efter beslut av styrelsen.
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Upplysning vid forlust

Foéreningen redovisar ett underskott enligt resultatrakningen, huvudsakligen pa grund av
nddvandiga avskrivningar pa delar av fastigheten/byggnaderna som tillhér stomme/grund, samt
delar som faller inom bostadsrattshavarens underhallsansvar.

En viktigare indikator ar féreningens sparande och hur framtida underhall ska finansieras.
Foreningen stravar efter kontinuerligt underhall av fastigheten och byggnaderna samt att spara
for kommande underhallsatgarder.

Sparandet anvands ocksa for amorteringar. Vid ar med stdrre underhallsbehov kan féreningen
behdva ta lan for att tacka kostnaderna.
Styrelsen foljer noggrant en langsiktig plan och justerar avgiftsnivan darefter vid behov.

Enligt féreningens stadgar ska féreningen till fond for yttre underhall arligen reservera ett
belopp motsvarande minst 0,3% av kostnaden for fastighetens anskaffningsvarde vilket
motsvarar ca 95.860kr. Styrelsen har valt att reservera ett belopp motsvarande 0,3% av
taxeringsvardet pa foreningens hus vilket motsvarar 386.751kr. Detta belopp 6verstiger
behovet av reservering enligt féreningens underhallsplan.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2819 2782 2016 1976
Resultat efter fin. poster (tkr) -432 -301 -187 -266
Soliditet (%) 3,96 5,42 6,71 8,60
Taxeringsvarde (tkr) Byggander

och mark 128 917 128 917 128 917 108 030
Skuldsattning (tkr) 25873 25987 25100 20 690
Soliditet (%) justerad 79,44 79,38 80,25 80,25
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 432 432 216 216
Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintakter 37,72 38,20 26,40 26,90
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 8 139 8174 7 896 6 508
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 10 522 10 568 10 207 8414
Rantekostnad, genomsnitt (%) 4,27 3,99 1,70 0,76
Rantekanslighet (%) 24,33 24,43 47,20 38,91
Sparande per kvm (kr/kvm) 75 101 91 55
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 206 191 213 201

Ytuppagifter vid berakning, 2 459 kvm bostader upplaten med bostadsratt och 720 kvm lokaler.
Soliditet % definieras som eget kapital delat med totalt kapital.

Soliditet % justerad definieras som justerat eget kapital delat med totalt kapital dar
taxeringsvardet ersatter det bokforda vardet pa byggnader och mark.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla sparandet
om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall+ kostnader av
engangskaraktar-intdkter av engangskaraktar) / totalyta. For 2024 har justering skett med
100 929kr for juridiska atgarder och konsultkostnader, se not 4.

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-05-18 kl 09:41. Revisorspateckning adderades 2025-05-18 kI 20:21.
Signeringar via Accountec Byraportal.



430007f75920f3984962d3a4fbabc20df56741cbd78d818996b16bda6bdfb86¢c

Bostadsrattsforeningen Tomtebo 5 6 (17)
Org.nr 716418-0213

Forandringar i eget kapital
Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5697 987 1383137 -5242 874 -301 086 1537 164
Disposition av

féregaende

ars resultat: -301 086 301 086 0
Avsattning till yttre fond 386 751 -386 751 0
Arets resultat -432 009 -432 009
Belopp vid arets

utgang 5 697 987 1769888 -5930711 -432 009 1105 155

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust fére reservering till fond for yttre underhall -5 543 960

reservering till yttre underhallsfond -386 751

arets forlust -432 009
-6 362 720

behandlas s4 att

i ny rakning overfores -6 362 720
-6 362 720

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intakter

Arsavgifter, hyror och andra avgifter 2 2819489 2781949
Ovriga intakter 9798 25 521
2 829 287 2807 470
Rorelsens kostnader
Lépande underhall 3 -156 306 -138 542
Planerat underhall 0 -54 200
Driftskostnader 4 -1 326 493 -1324 143
Ovriga kostnader 5 -100 929 -14 822
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -570 120 -568 512
-2 153 848 -2 100 219
Rorelseresultat 675 439 707 251
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 475 10 001
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 107 923 -1 018 337
-1 107 448 -1 008 336
Resultat efter finansiella poster -432 009 -301 085
Resultat fore skatt -432 009 -301 085
Arets resultat -432 009 -301 086
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende byggnation

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

430007f75920f3984962d3a4fbabc20df56741cbd78d818996b16bda6bdfb86¢c

Not

o © N

2024-12-31

26 589 979
0

166 488

26 756 467

26 756 467

40 915
180 673
221 588

917 229
1138 817

27 895 284

8 (17)

2023-12-31

27 079 636
0
0
27 079 636

27 079 636

46 542
41 046
87 588

1216 882
1304 470

28 384 106
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

10, 11

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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5697 987
1769 888
7 467 875

-5930 711
-432 009
-6 362 720
1105 155

o O

25873 339
362 678

56 043

120 597
377 472

26 790 129

27 895 284

9 (17)

2023-12-31

5 697 987
1383 137
7081124

-5 242 874

-301 086
-5 543 960
1537 164

o O

25986 671
195 286

90 534

92 491

481 960
26 846 942

28 384 106



430007f75920f3984962d3a4fbabc20df56741cbd78d818996b16bda6bdfb86¢c

Bostadsrattsforeningen Tomtebo 5 10 (17)
Org.nr 716418-0213
Kassaﬂédesana'ys Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -432 009 -301 086
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 570 120 568 512
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 138 111 267 426
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -134 000 -34 725
Forandring av leverantorsskulder 167 392 153 006
Forandring av kortfristiga skulder -110 873 265 516
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 60 630 651 223
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -246 951 -674 637
Kassaflode fran investeringsverksamheten -246 951 -674 637
Finansieringsverksamheten

Upptagande av lan 0 1 000 000
Amortering av lan -113 332 -113 332
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -113 332 886 668
Arets kassafléde -299 653 863 254
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1216 882 353 628
Likvida medel vid arets slut 917 229 1216 882
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och 2023:1, kompletterande upplysningar med
mera i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna BFNAR 20212:1 och BFNAR 2023:1 ar oférandrade jamfért med
féregaende ar,

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas séa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar ha efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Fdljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2023 2022
Stomme och grund K3 115 ar 115 ar
Yttertak K3 50 ar 50 ar
Fonster/dorrar och portar K3 20-87 ar 20-87 ar
Stomkompletteringar férening K3 30-100 ar 30-100 ar
Stomkompletteringar hyresgastanpassning K3 10 ar 10 ar
Stamledningar K3 50 ar 50 ar
Varmesystem K3 30-50 ar 30-50 ar
Luftbehandlingssystem K3 20 ar 20 ar
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 50 ar 50 ar
Markanlaggning K3 20 ar 20 ar
Hissar K3 40 ar 40 ar
Séakerhetsdorrar K3 50 ar

Partiellt stambyte K3 50 ar
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Not Stallda sakerheter
For skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning
Summa

Not 2 Arsavgifter, hyror och andra avgifter

Arsavgifter, bostader

Hyresintakter, lokaler, momspliktig

Fastighetsskatt lokaler, momspliktig*

Ovriga intakter lokal, momspliktig. Tillaggsdebitering
ombyggnationer.

Faktureringsavgifter

Summa

2024-12-31
26 071 670
26 071 670

2024

1 063 645
1496 674
139 170

120 000
0
2 819 489

*Fastighetsskatt lokaler, av 2023 ars intakt avser 48.870 kr 2022.

Not 3 Lopande underhall

Uh/Rep, material

Uh/Rep bostader VVS

Uh/Rep gemensamma utrymme

Uh/Rep Installationer

Uh/Rep hissar

Forsakringsskador

Uh/Rep bostader, kontroll rokkanaler eldstader
Uh/Rep Lokaler

Summa
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2024

0

7 206
2448
40 321
13 947
2159
51075
39 150
156 306
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2023-12-31
26 071 670
26 071 670

2023

1063 643
1410 146
188 040

120 000
120
2781949

2023
1488
13213
3 056
9433
30 317
81035
0

0

138 542
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Not 4 Driftskostnader

El*

Uppvarmning**

Vatten & avlopp
Avfallshantering
Hissbesiktning
Besiktning/Tillsynskostnader
Fastighetsforsakring
Forsakring Anticimex
Telenor TV / Bredband
Fastighetsskotsel

Lokalvard enligt avtal
Fastighetsskatt Lokaler
Kommunal fastighetsavgift bostader
Forbrukningsmaterial
Ersattningar till extern revisor
Ekonomisk forvaltning
Administration
Foreningsstamma
Bolagsverket

Ovriga kostnader

Summa

430007f75920f3984962d3a4fbabc20df56741cbd78d818996b16bda6bdfb86¢c

2024
49 892
508 434
95 711
32 446
0

2115
130 579
23 079
82 216
57 523
61 857
139 170
44 010
150

41 242
34 794
19 550
2924
800

0

1 326 492

* El, i kostnaden for 2023 ingar 45.385 kr som tillhér 2022.
** Uppvarmning, i kostnaden for 2023 ingar 73.174 kr som tillhér 2022.

Not 5 Driftskostnader

Juridiska atgarder
Konsultarvode

2024
20 000
80 929

100 929

Signeringar via Accountec Byraportal.
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2023
109 686
506 477

64 131
25070
5 626

0

113 957
5 661
68 513
47 629
57 168
139 170
42 903
2325
49 876
47 160
23 577
13 537
1600
77
1324 143

2023
8437
6 385
14 822

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-05-18 kl 09:41. Revisorspateckning adderades 2025-05-18 kI 20:21.



430007f75920f3984962d3a4fbabc20df56741cbd78d818996b16bda6bdfb86¢c

Bostadsrattsforeningen Tomtebo 5 14 (17)
Org.nr 716418-0213

Not 6 Avskrivningar

2024 2023
Stomme och grund K3 55 796 55 796
Yttertak K3 87 171 85 563
Fonster/dorrar och portar K3 70 105 70 105
Stomkomplettering forening K3 74 464 74 464
Stomkomplettering hyresgastanpassning K3 13 105 13 105
Stamledningar VA K3 4918 4918
Varmesystem K3 13114 13 114
Luftbehandlingssystem K3 60 913 60 913
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 1470 1470
Hissar k3 38 632 38 632
Markanlaggning K3 35905 35905
Sakerhetsddrrar K3 73772 73772
Partiellt stambyte K3 40 755 40 755
Summa 570 120 568 512

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-05-18 kl 09:41. Revisorspateckning adderades 2025-05-18 kI 20:21.
Signeringar via Accountec Byraportal.



430007f75920f3984962d3a4fbabc20df56741cbd78d818996b16bda6bdfb86¢c

Bostadsrattsforeningen Tomtebo 5
Org.nr 716418-0213

Not 7 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Anforskaffning under aret

Omfort fran pagaende byggnation

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfoért varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 8 Pagaende byggnation

Ingaende varde

Anskaffning under aret

Omklassificering till byggnader och mark
Utgaende redovisat varde

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-05-18 kl 09:41. Revisorspateckning adderades 2025-05-18 kI 20:21.

2024-12-31
31872768
80 462

0

31 953 230

-5 981 817
-570 120
-6 551 937

25401 293

46 400 000
82 517 000
128 917 000

25401 293
1188 686
26 589 979

2024-12-31

0
166 488
0
166 488
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2023-12-31
26 146 427
0

5 726 341
31872768

-5 413 305
-568 512
-5 981 817

25890 951

46 400 000
82 517 000
128 917 000

25 890 951
1188 686
27 079 637

2023-12-31

5051 704
674 637
-5 726 341
0
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Not 9 Inventarier

Ingadende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Ranta Bundet
Laneinstitut % till
Swedb. Hypotek 3,416 2025-01-28
Swedb. Hypotek 3,077 2025-02-28
Swedb. Hypotek 3,077 2025-02-28

430007f75920f3984962d3a4fbabc20df56741cbd78d818996b16bda6bdfb86¢c
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2024-12-31 2023-12-31

127 901 127 901

0

127 901 127 901

-127 901 -127 901

-127 901 -127 901

0 0
Ingaende Nya lan Arets Utgaende
skuld amortering skuld
9 366 600 0 0 9 366 600
8 253 471 0 113 332 8 140 139
8 366 600 0 0 8 366 600
25986 671 0 113332 25873 339

Enligt redovisningsregler (Not 1) ska de delar av lan som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristig skuld tillsammans med den amortering som planeras att ske under

nasta rakenskapsar.

Summa lan 2024-12-31 ar 25.873.339, varav hela beloppet redovisas som kortfristig skuld da

samtliga lan I6per med rérlig ranta.

Av den kortfristiga skulden utgor 113.332 nasta ars planerade amortering.

Samtliga Ian I6per med 3 manaders bindning. Ny ranta vid omlaggning 2025-01-28, 2,911%

och 2025-02-28 2,812%.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Upplupen kostnad, el

Upplupen kostnad, varme

Upplupen kostnad, VA

Upplupen kostnad, sophamtning
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda manadsavgifter och hyror
Upplupen kostnad, Fastighetsagarna
Summa

2024-12-31 2023-12-31
103 440 146 078

0 7 644

0 73175

15 965 12793
5407 4178

156 250 156 250

39 877 81 842

56 532 0

377 471 481 960

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-05-18 kl 09:41. Revisorspateckning adderades 2025-05-18 kI 20:21.
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robert Veres Alexander Korolkov
Ordforande ledamot

Ulrika Sundelin
ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-05-18 kl 09:41. Revisorspateckning adderades 2025-05-18 kI 20:21.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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REVISIONSBERATTELSE

dcOb3bfeabf98235e2d29df154fa4a01f6912961b6b8e331dc2cfel02ba56aa9

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tomtebo 5

Org.nr 716418-0213

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Tomtebo 5 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Jag vill fasta uppmarksamheten pa den information som
styrelsen ldmnar i forvaltningsberattelsen och
kassaflédesanalysen som visar att foreningen har ett
negativt kassaflode och att det Sparande som redovisas i
Flerarsoversikten inte tdcker behovet av reservering till
underhallfond i enlighet styrelsens forslag till disposition av
foreningens forlust. Jag har inte modifierat mitt uttalande i
detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgbéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvadnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

1(2)
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Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksda informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tomtebo 5 for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen och  foreningens  ekonomiska
angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna

dcOb3bfeabf98235e2d29df154fa4a01f6912961b6b8e331dc2cfel02ba56aa9

bedéoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lag om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av siakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM, datum enligt elektronisk signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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