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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rédtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att padverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foéreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéiller ocksa drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ockséa véardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan sdljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgdra véara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i irsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site 1 Lidkdpings kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-10.

Arets resultat 4r ldgre #n foregéende 4r p.g.a. hdgre rorelsekostnader s& som reparationer, underhéll, drift, externa och
personalkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregéende ar beroende pa hogre kostnader for fastighetsskatt,
forsékring, vatten, el, virme och sophantering. Réntekostnaderna har 6kat, p.g.a. omsatta lan.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststélld sd att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 31% till 19%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 119% till 106%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 496 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 670 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.

Upplysning vid forlust

Foreningen har gjort ett minus resultat pd 825 614 kronor for 2024/2025. Detta beror pa att storre underhallsatgirder
(bl.a. styrbyte och utvindig malning) har gjorts under dret. Resultatet efter avséttning och iansprakstagande av
underhéllsfonden visar pé ett positivt resultat.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Selen 1, Plogen 2 och 3 i Lidkdpings kommun. P4 fastigheterna finns 7 byggnader med
135 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1964. Fastigheternas adress &r Nonnens vig 1, 3, 5, 7 och 9,
Stenportsgatan 51 och Ekebladsvigen 5 i Lidkdping.

Fastigheterna ar fullvardeforsdkrade i Lansforsékringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 27
2 rum och kok 42
3 rum och kok 54
4 rum och kdk 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 15
Antal garage 81
Antal p-platser 87
Total tomtarea 24 960 m?
Total bostadsarea 9 188 m?
Total lokalarea 418 m?
Arets taxeringsvirde 117 348 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 106 051 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk, Teknisk forvaltning och fastighetsservice
Billinge Energi El
Tele2 Sverige AB TV, fast telefon & bredband
Telia AB Bredbandsanslutning
Lidkoping Energi AB Fjarrvarme
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 506 tkr och planerat underhall for 1 212 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebédr att underhall som &r ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.
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Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i mars 2025 och visar pa ett underhéllsbehov pa
5.584 tkr per ar for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 558 tkr

(58 kr/m?). Budgeterad avséttning for verksamhetsaret 2025/2026 sker med 31 kr/m? vilket 4r ldgre @n den
genomsnittliga utgiften per ar. Det beror pa att foreningen gick dver fran K2 till K3 regelverket for nagra ar sedan. I K2
gjordes storre avséttningar till underhéllsfonden vilket lett till att ingdende balans 4r tillrdckligt stort for att minska

avsittningen under nagra ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall/investeringar

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte 2002

Markarbeten 2011/2012 Driénering alla hus, forbéttring av
yttermiljo samt asfalt.

Nytt lassystem 2013

Fonsterbyte 2016

Balansering av varmesystemet 2018

Byte pumpar 2019

Takbyte 2020 3 av 7 tak solceller har monterats pd
dessa tak

Passagesystem/elektronisk tvittstugebokning 2021

Tryckstyrning varmesystem 2020

Trapphusmélning 2022/2023

Markbelysning 2023

Takbyte 2024 Resterande 4 tak

Ducar & styrsystem for virme & varmvatten 2024

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp Kommentar

Gemensamma utrymmen 50270 Avfuktare tvittstuga

Installationer 682 826 Styrbyte, pumpar & stillmotorer

Huskropp utvandigt 293 165 Malning plétar, gavlar & ldngsidor

Markytor 185514 Lekplats, vindskydd/staket

Planerat underhall Ar Kommentar

Atervinning Pagar
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Héakan Persson Ordforande 2025
Conny Skoog DB Sekreterare 2025
Robin Li Vice ordforande 2026
Birgitta Ljunggren Ledamot 2025
Daniel Temnewo Tesfamicael Ledamot 2026
Claes-Bore Niklasson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Wahlstrom Suppleant 2025
Jenny Ejdestig Suppleant 2025
Siv Persson Suppleant 2025
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skovde AB
Ansvarig revisor: Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Jonsson 2025
Gunn Wahlstrom 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rédkenskapséret har taken fardigstéllts pa resterande 4 hus till en total kostnad pd 2 711 509 kronor som
féreningen har finansierat ur egen kassa. Taken har aktiverats och skrivs av under 40 ar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 168 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 21 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 21 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 168 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 da avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 2%
och virmeavgiften med 18% fran och med 1 juli.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 829 kr/m?/4r inklusive bransleavgift.

1 begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 17 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 14 st.)
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

- Foreningen kdper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll ver foreningens samlade
energianviandning.

- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

- Foreningen har installerat solceller pa 3 av foreningens tak under 2020-2021.

- 1 oktober 2023 har laddstolpar installerats.

-Foreningen har 1 februari 2024 installerat IMD el.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 8 087 7 647 7293 7147 7074
Resultat efter finansiella poster™® —826 231 286 542 409
Resultat exkl avskrivningar 670 1652 1 703 1 966 1798

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond S LEE L 1480 178
Balansomslutning 39 721 42 534 42 017 42 634 42 853
Soliditet %* 24 24 24 23 22
Likviditet % exklusive ldneomforhandlin

kommande/verksamhetsér ¢ 106 i 213 131 155
Likviditet % inklusive laneomforhandlin

kommande verksamhetsar ¢ 2 Al i = o
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 94 93 94 94 95
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt* 829 786 750 732 733
Driftkostnader kr/kvm 478 396 399 395 352
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 353 324 323 356 399
Energikostnad kr/kvm* 255 222 198 201 202
Underhéllsfond kr/kvm 384 478 525 547 535
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 31 26 53 51 65
Sparande kr/kvm* 196 244 253 243 229
Rénta kr/kvm 68 59 45 41 49
Skuldsittning kr/kvm* 2 944 3050 3151 3257 3357
LRI by TppEn el 3078 3189 3294 3 406 3510
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 3,7 4,1 4.4 47 4,8

* obligatoriska nyckeltal

600
500
i ——— e —
a‘-l‘g_-,‘ M
s —— . e ——
300
200
100

2024/2025 20232024 2022/2023 2021/2022 202042021

e DriftkOstnader krfm? s Oriftkostnader exkl underhdll krf/m? e Ranta krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar 1 foreningens normala verksamhet med
avdrag for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se
resultatrdkning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital 1 procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av
foreningens totala tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens
betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pé totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for
bostdder delat med totala intékter 1 bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens
intédkter som kommer fran arsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér 1 drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i
arsavgiften) delat pa totalytan som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i1 arsavgiften) per kvm for
yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér
vatten, vdarme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt eventuella exceptionella/jdmforelsestdrande poster delat med
kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett
langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:

Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader)
per kvadratmeter for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per
kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader)
per kvadratmeter for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Beriknas pé totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader)
delat med totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med
100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Reservfond Underhallsfond Balanserat Arets resultat
insatser resultat
Belopp vid arets borjan 879 969 30 600 4596292 4 645 645 231495
Disposition enl. arsstimmobeslut 231 495 —231 495
Reservering underhallsfond 300 000 =300 000
Tanspraktagande av underhallsfond -1211 775 1211775
Arets resultat —825 614
Vid arets slut 879 969 30 600 3 684 517 5788 915 —825 614

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4 877 140
Arets resultat —825 614
Arets fondreservering enligt stadgarna =300 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1211775
Summa 4963 301

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstaimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4963 301

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 086 586 7 646 723
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 619 106 279
Summa 8 107 205 7 753 002
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 —505 928 —340 404
Underhallskostnader Not 5 -1 211 775 —692 110
Driftskostnader Not 6 —3 386 778 =3 115290
Ovriga externa kostnader Not 7 -1 563 378 —1 451 708
Personalkostnader Not 8 =171 096 —88 575
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 9 —1 495 509 —1420515
Summa rorelsekostnader -8 334463 -7 108 601
Rorelseresultat —227 258 644 400
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar Not 10 8 496 7732
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 11 41 562 144 861
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 12 —648 414 —565 499
Summa finansiella poster -598 356 -412 905
Resultat efter finansiella poster -825 614 231 495
Arets resultat -825 614 231 495
Tilldgg till resultatrdkningen
Avsittning til underhéllsfonden —300 000 —250 000
Iansprakstagande av underhéllsfonden 1211775 692 110
Resultat efter fondférandring 86 161 673 605
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 13 33 980397 32 612 936
Péagaende arbete Not 14 0 2482779
Inventarier, verktyg och installationer Not 15 2 458 285 2 609 745
Summa materiella anldggningstillgangar 36 438 681 37 705 460
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 16 202 500 202 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 202 500 202 500
Summa anliggningstillgdngar 36 641 181 37 907 960
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 308 610
Ovriga fordringar Not 17 24277 154 545
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 524 294 563 680
Summa kortfristiga fordringar 566 879 718 835
Kassa och bank
Kassa och bank Not 19 2513 140 3 906 740
Summa kassa och bank 2513 140 3906 740
Summa omséttningstillgangar 3080 019 4 625 575
Summa tillgadngar 39721 200 42 533 535
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 879 969 879 969

Reservfond 30 600 30 600

Fond for yttre underhall 3684517 4 596 292

Summa bundet eget kapital 4 595 086 5506 861

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5788915 4 645 645

Arets resultat —825 614 231 495

Summa fritt eget kapital 4963 301 4 877 140

Summa eget kapital 9 558 387 10 384 001
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 13 783 468 17 136 059

Summa lingfristiga skulder 13 783 468 17 136 059

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 14 494 329 12 164 602

Leverantorsskulder 749 606 1 691 399

Skatteskulder 40279 24 619

Ovriga skulder Not 21 188 460 37998

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 906 671 1 094 857

Summa kortfristiga skulder 16 379 345 15 013 475

Summa eget kapital och skulder 39721 200 42 533 535
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —227 258 644 400
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 495 509 1420 515
Utdelningar 8 496 7732
1276 747 2 072 647
Erhallen ranta 102 379 144 861
Erlagd ranta —671 557 —565 499
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 85703 —205 151
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —935 278 1 247 025
Kassaflode fran den lopande verksamheten -142 006 1 652 009
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —228 730 263 747
Investeringar i inventarier 0 -666 910
Pégaende byggnation 0 -2 482779
Kassaflode fran investeringsverksamheten —228 730 —2 885 942
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 022 864 —967 864
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 022 864 —967 864
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 393 600 —1 159923
Likvida medel vid arets borjan 3906 740 5 066 664
Likvida medel vid érets slut 2 513 140 3 906 740
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rid BENAR
2012:1 (K3).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsiret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansridkningen nér det pd basis av tillgidnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

13 [ ARSREDOVISNING RBF lekopxngshus 13 Org.nr: 769000-
Document ID 0%222115557557226720

Signerat HP, RL, BL, DT, CN, HW, AK




Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Ursprunglig byggnad Linjar
Stomme Linjar 100
Virme, sanitet Linjar 50
El Linjar 50
Dorrar Linjar 50
Fasad Linjar 50
Skapsnickerier Linjar 40
Ventilation kanaler Linjar 50
Ventilation fldktar Linjér 25
Tillkommande och utbytta komponenter Linjar
Stambyte Linjdr 40 2042
Drénering Linjar 40 2052
Markanldggning Linjar 40 2052
Fonster Linjér 40 2057
Tak Linjar 40 2060 (3nya tak)
Solceller Linjdr 25 2045
Passagesystem & tvittstugebokning Linjar 25 2046
Markanldggning vid parkering Linjér 25 2046
Vigbom Linjér il 2036
Laddstolpar Linjér 15 2038
IMD El Linjér 15 2038
Tak Linjar 40 2064 (4 nya tak)
Markvirdet ar inte foremal for avskrivningar
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 6019 044 5900 820
Hyror, lokaler 100 148 99 827
Hyror, garage 232 828 232 836
Hyror, p-platser 74 700 50200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1308 -8 991
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —20 424 =26 332
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —636 —1037
Brinsleavgifter, bostdder 1271556 1272120
Elavgifter 328 009 53193
Pantforskrivnings- & dverlatelseavgifter, samt avgift andra hand och
6vernattningsldgenhet 74 105 47 637
Ovriga sidointikter 8577 26 469
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =13 ~19
Summa nettoomsaéttning 8 086 586 7 646 723
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Erhallna statliga bidrag 18 000 18 000
Ovriga rérelseintikter 2619 3966
Forsakringsersittningar 0 84313
Summa oOvriga rorelseintakter 20 619 106 279
Not 4 Reparationskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Bostader -1312 0
Gemensamma utrymmen —17 421 —13 625
Installationer —278 053 —100 513
Huskropp —28 620 —29 744
Markytor —118 373 —53 870
Garage och p-platser —21 681 —28 438
Ovriga utgifter —40 468 —114 214
Summa reparationskostnder =505 928 -340 404
Not 5 Underhallskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Lokaler 0 =170 692
Gemensamma utrymmen =50 270 —133 973
Installationer —682 826 —126 558
Huskropp —293 165 —218 804
Markytor —185514 —42 083
Summa underhallskostnader -1211 775 -692 110
Not 6 Driftskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —256 220 —240 560
Forsdakringspremier —141 523 —121 846
Kabel- och digital-TV —268 141 —276 115
Aterbéring frin Riksbyggen 5700 1 600
Obligatoriska besiktningar 0 —4 022
Ovriga utgifter, kdpta tjénster —12 343 -112 370
Forbrukningsinventarier —65 969 —64 342
Vatten —558 479 —461 829
Fastighetsel —469 820 =320 136
Uppviarmning —1423 047 -1352314
Sophantering och dtervinning —175282 —157 181
Forvaltningsarvode drift extra —21 654 -6 175
Summa driftskostnader -3 386 778 -3115 290
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Not 7 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration och drift —1 432959 —1338 522
IT-kostnader =20 157 —26 874
Arvode, yrkesrevisorer —24 409 —21 501
Ovriga forséljningskostnader -3093 -6 014
Ovriga férvaltningskostnader —25158 —11 084
Kreditupplysningar —11 577 -8 883
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =32 313 —24 681
Konstaterade forluster hyror/avgifter —-19 —110
Medlems- och foreningsavgifter —8235 -8 235
Bankkostnader —5459 -5803
Summa ovriga externa kostnader -1 563 378 -1 451 708
Not 8 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —120 900 =51 000
Sammantradesarvoden —13 650 —14 350
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 500 -4 000
Sociala kostnader —34 046 —19 225
Summa personalkostnader -171 096 -88 575
Not 9 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —1174 290 -1 117 800
Avskrivning Byggnadsinventarier (solceller) —37 687 —41 203
Avskrivning Markanldggningar —121 592 —121 592
Avskrivning Markinventarier —10 480 —10480
Avskrivning Installationer —151 460 —129 439
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 495 509 -1 420 515
Not 10Resultat fran ovriga finansiella anldaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag (Linsforsakringar) 8 496 7732
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 8 496 7732
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Not 11 Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Raénteintékter fran likviditetsplacering 39979 139 672
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1023 98
Ovriga rinteintikter 560 5091
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 41 562 144 861

Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Réntekostnader for fastighetslan —648 414 =565 499
Summa réntekostnader och liknande resultatposter —-648 414 -565 499
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 47 668 918 47 668 918
Byggnadsinventarier (solceller) 942 168 1205915
Markanldaggning 4697 871 4697 871
Markinventarier 157 200 157 200
53 466 157 53 729 904
Arets anskaffningar
Byggnader (tak) 2711 509 0
Byggnadsinventarier (solceller/aterféring momsavdrag) 0 —263 747
2 711 509 —263 747
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 177 666 53 466 157
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —19 268 904 —18 151 104
Byggnadsinventarier (solceller) —165 815 —124 612
Markanldggningar —1383 568 —1261976
Markinventarier —34 933 —24 453
—-20 853 220 -19 562 145
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1174 290 -1 117 800
Arets avskrivning byggnadsinventarier (solceller) —37 687 —41 203
Arets avskrivning markanliggningar —121 592 —121 592
Arets avskrivning markinventarier —10 480 —10 480
-1 344 049 -1 291 075
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —22 197 269 -20 853 220
Restvarde enligt plan vid arets slut 33980 397 32612936
Varav
Byggnader 29937233 28400 014
Byggnadsinventarier (solceller) 738 667 776 353
Markanldggningar 3192711 3314303
Markinventarier 111 787 122 267
Taxeringsvarden
Bostéder 115000 000 104 000 000
Lokaler 2 348 000 2 051 000
Totalt taxeringsvarde 117 348 000 106 051 000
varav byggnader 84 322 000 76 196 000
varav mark 33026 000 29855 000
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Not 14 Pagaende arbete

2025-06-30 2024-06-30
Byte tak 1B 2482779 0
Arets kostnad tak 228 730 2482 779
Aktivering tak —2 711 509 0
Vid arets slut 0 2482779
Not 15 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 39 562 39 562
Installationer 3051 081 2384171
3090 643 2423733
Arets anskaffningar
Installationer (Laddstolpar & IMD El) 0 666 910
0 666 910
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 3090 643 3 090 643
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -39 562 -39 562
Installationer —441 335 =311 897
—-480 897 —-351 459
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer —151 460 —129 438
-151 460 -129 438
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -632 357 -480 897
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 458 286 2 609 746
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 2 458 286 2 609 746
Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
405 Garantikapitalbevis 4 500 kr i1 Intresseforeningen 202 500 202 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 202 500 202 500
Not 17 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 24277 23717
Momsfordringar 0 130 828
Summa ovriga fordringar 24 277 154 545
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 13 067 73 884
Forutbetalda forsdkringspremier 71 892 65372
Forutbetalt forvaltningsarvode 372 057 347714
Forutbetald elavgift 0 415
Forutbetald kabel-tv-avgift 64 219 69 029
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1118 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1942 7266
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 524 294 563 680

Not 19 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 1 880 663 3178 721
Transaktionskonto 632 478 728 020
Summa kassa och bank 2 513 140 3906 740

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 28277797 29300 661
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —1 022 864 —1 022 864
Nista ars omforhandlingar pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut —13 471 465 —11 141 738
Langfristig skuld vid arets slut 13 783 468 17 136 059

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 4,75% 6160 000 -5 995 000 165 000 0
STADSHYPOTEK 2,98% 2025-12-30 0 5995000 55000 5940 000
STADSHYPOTEK 0,85% 2026-06-30 8263 985 0 256 260 8007 725
STADSHYPOTEK 1,25% 2026-10-30 886510 0 10 748 875762
STADSHYPOTEK 1,23% 2026-12-01 2403176 0 56 304 2346 872
STADSHYPOTEK 3,78% 2028-01-30 6067 500 0 161 800 5905 700
STADSHYPOTEK 1,19% 3385 290 -3 296 976 88314 0
STADSHYPOTEK 3,07% 2028-03-01 0 3296976 29 438 3267538
STADSHYPOTEK 1,48% 2134200 -1934 000 200 000 0
STADSHYPOTEK 2,96% 2028-06-01 0 1934 000 0 1934200
Summa 29 300 661 0 1022 864 28 277 797

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 1 022 864 kr samt omforhandla 2 lan pa 13 471 465 kr varfor den
delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 091 456 kr till betalning
mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 23 163 477 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter
balansdagen.
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Not 21 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga skulder 35 000 0
Skuld for moms 79 839 0
Skuld sociala avgifter och skatter 73 621 37998
Summa 6vriga skulder 188 460 37 998

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 70 158 93 301
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 104 435 20 872
Upplupna elkostnader 25182 25513
Upplupna kostnader for renhallning 1943 2935
Upplupna revisionsarvoden 14 950 14 885
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 428 27135
Berdknat forvaltningsarvode 0 303 704
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 675576 606 512
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 906 671 1 094 857
Stéllda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 37555000 37 555 000
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Arsredovisningens innehill blev klar den 9 september 2025

Lidkdping den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Hakan Persson Robin Li
Birgitta Ljunggren Daniel Temnewo Tesfamicael
Claes-Bore Niklasson Hans Wahlstrom

I egenskap av suppleant

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

RevisorsCentrum 1 Skovde AB
Anders Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Lidkopingshus nr 13

Org.nr 769000-1867

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Lidkopingshus nr 13 for rakenskapsaret
2024-07-01 —2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgarder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4ar hogre édn for en vdsentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten
pé upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hidndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
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revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Lidkopingshus nr 13 for rakenskapsaret 2024-07-01 —
2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande for-
eningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sd att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgirder, omréden och forhéllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna at-
gérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Skovde den dag som framgar av elektronisk underskrift

Revisorscentrum i Skovde AB

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgadngar
Tillgadngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehdll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
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en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.
Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett dr. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder 1
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har l1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, 1 regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening ér i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat védrde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksé intrdffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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RBF Lidkopingshus 13 veien o RF Liopingahis

13 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn fir hela Livt
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