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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Krénet (4)

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostdder och andra ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att
tillgodose gemensamma intressen och behov.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1937-08-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1937-
12-27 och nuvarande stadgar registrerades 2025-12-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Malmo Krénet 1937 Malmé

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Ské&ne

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1937 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1937.

Féreningen har 25 bostadsrdttsldgenheter om totalt 1506 kvm och 2 bostadsrattslokaler om 73 kvm.
Byggnadens totalyta ar 1579 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Gabriella Hdkansson Ordférande

Elvira Skoglund Styrelseledamot
Joérgen Andersson Styrelseledamot
Theo Lundberg Styrelseledamot
Anna Wessman Suppleant
Alexander Elg Suppleant
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Valberedning

Agnes Kauranen

Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen — av minst tvé (2) ledamater tillsammans.

Revisorer

Niklas Nyberg Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-04-13.
Extra féreningsstamma holls 2025-10-19. Nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdattades 2024 och stracker sig fram till 2034.
Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2010-2020 e Ommadlning av plattak
2010-2040 e Byte av hdng-/gesimsrannor och stupror

2011-2026 e Byte av varmevdxlare, pumpar och styrutrustning.
Ommalning av trapphus

2011-2041 e Byte av samtliga ladgenhetsdorrar till sdkerhetsdérrar.

Drdnering av gérd.
2012-2027 e Ommdalning av fonster och dérrar mot gard.
2014-2029 e Byte av kallarddrrar och tvattstugedorrar

2014-2034 e Byte av trapphusfénster mot innergérd

Putsning och malning av vaggar i kallare
2015-2035 e Installation av grundvattenvdrme

2016 e Byte avljusarmaturer och férbattrad belysning p& gérd
Renovering av plantering pd utsida samt satt in ett gjutjdrnsstaket runt planteringen

2016-2036 e Byte av portar

Renovering av liggande stammar
2017 e Gemensambhetsel

2018 e Brandsdkerhet - Brandvarnare, sldckare och skyltning.
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2018 e

2018-2048 o

2019-2034 o

2021 o

2021-2041 o

2022 o

2023 o

2024 o

2025 o

,&rsredovisning 2025

Inklddning av skorstenar
Solceller - Installation av solel
Nya maskiner i tvédttstugan samt installation av torkskdap

Brandsdkerhet - Installation av brandvarnare i tvdttstuga och kdallare, samt éppningsbara
féonster i trapphus fér rokgasvadring.
El indraget i Hobbyrummet

Renovering och uppfraschning av Féreningsrum - Féreningsrummet i kéllaren p& gérden har
mdalats om och ett nytt pentrykdk har installerats. Ventilationen har férbattrats genom

hdltagning och installation av tvé véggventiler.

Kallarfonster pd gédrden ommalade

Storre rabatt anlagd mot Mogensgatan 7

Storre rabatt nr 2 anlagd mot Mogensgatan 7. Internet till Féreningsrummet. Boappa

Tvattstuga. Byte av kakel, vadgg och vask. Férbdattrad ventilation.
Nya planteringsl@dor och nya Grythyttanbord till innergdrden

Stoérre teknisk genomgdng av grundvattenvédrmepumpen av BEMT& VVS Malmé

Renovering av takkupa, terass och balustrad tillhérande Igh 24

Sedumtak till stora cykelstdllet pd innergdrden

Planerade underhall

2026 o |Inluftsventilerifénster mot Lantmannagatan

2030 e Byte avtegeltak samt taksdkerhet

Méla/frascha upp fasad
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Avtal med leverantérer

Brandsdkerhetskontroll Firesafe
Digitalt kommunikationssystem fér boende och styrelse Boappa
Ekonomisk & teknisk forvaltning SBC

Fastighetsforsakring, ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektiv forsdkring

.. . - Lansforsakringar
for bostadsrattstillagg

Fastighetsskotsel och stddning WASARBI
Fjarravldsning elmdtare IMD-System
Fjarrvdrme och el E.On
Forsakring fuktskada&fuktinspektion Anticimex
Internet Bahnhof
Kabel TV Telenor
Service av grundvattenvdrmepump Varmitek
Serviceavtal Centralantenn Sydantenn Tele AB
Skadedjursférsdkring Anticimex
Sotning och OVK SIMAB AB
Bengtssons

Tvattmaskinservice i ) ]
tvattmaskinservice

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har detta &r satsat pd innergdrden och I&tit bygga ett snyggt sedumtak till det stora cykelstdllet.
De gamla soptunnorna har bytts ut mot nya frascha, och nya sopsorteringsskyltar har satts upp.
Gdrdstaketet har rengjorts och fler planteringsl&dor i rost har képts in. Tvé spaljerade parontrad har
planterats i rabatten mot Mogensgatan.

Den uttjanta takkupan tillhérande Igh 24 har renoverats grundligt - taket har bytts mot ett nytt, nya fonster i
kupan satts in, viggar pd terassen klatts i vit pldt, ett brdddavlopp samt sdkerhetsstaket har monterats pé
terassen. Ventil for franfluft har monterats i kupan. | samband med detta beslut anlitade féreningen en
konsult som gjorde en genomgdende besiktning av taket.

Den uppdatering av féreningens férdldrade stadgar som bestalldes férra dret, bekraftades i oktober av en
extrastdmma. Féreningen har séledes fatt nya stadgar i &r, och kommer trycka upp dem och dela ut till alla
medlemmar under 2026. Vi har genomfért tvd trevliga stdddagar under dret, dér vi gjort enklare underhdll p&
fastigheten och skétt om huset efter basta formaga.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under 2025 har tvd stérre investeringar genomférts. Det ena dr byggandet av ett tak dver cykelstdllet, ndgot
som efterfrdgats ldnge. Det andra &r en renovering av takkupan och terrassen mot innergdrden. Vid en
takbesiktning som genomférdes under v@ren kom det fram bdde kortsiktiga och l&ngsiktiga renoveringsbehoy,
varav styrelsen bedémde att takkupa och terrass skulle prioriteras redan under 2025 fér att undvika skador pé&
fastigheten.

En vattenlacka fradn taket har medfért en stdrre kostnad, sé& att drets budget fér reparationer dvesrkrids
ungefdr med det dubbla.

| 6vrigt har féreningens ekonomi i stort legat i paritet med budget. De fasta kostnaderna for el, vatten och
varme har legat pd férutsedd nivéd och dven i évrigt har kostnaderna under éret kunnat hdéllas ner.

Under 2025 har vi bundit rantorna pé véra l&n pé tvd ar. Styrelsen gjorde bedémningen att det var ett
gynnsamt ldge. De l&nga rédntorna l&g pd en fordelaktig nivé vid halvarsskiftet och det ger en férutségbarhet i
féreningens ekonomi de ndrmsta aren. Foéreningen ar fortsatt relativt ladgt beldnad och vi fortsatter amortera
av l&nen i samma takt som forut.

For att ta hojd for héjningar av de fasta kostnaderna kommande &r och ocksd med tanke p& behov av
sparande infér kommande stérre underhdllsarbeten, beslutade styrelsen en avgiftshdjning pd 5 % frén och
med januari 2026.

Styrelsen har ocksd beslutat om justeringar av medlemmarnas avgift fér bredband och kabel-tv frdn och med
januari 2025. Anledningen ar héjda avgifter frén véra leverantdrer. Fér bredbandet blir det en hdjning pd 17 kr
per ldgenhet och mé&nad och fér kabel-tv blir det en héjning med 17 kr per ldgenhet och mdnad.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 4%.

Férdndringar i avtal
Nytt avtal for fastighetsskotsel och stadning - Wasabi.
Nytt avtal for brandskyddsarbete - Firesafe.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 31 st. Tillkommande medlemmar under éret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 30 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1708 704 1616 853 1424 033 1415 546
Resultat efter fin. poster 147 697 -44 078 224 421 161477
Soliditet (%) 0 0 0 0]
Yttre fond 1446 256 918 710 319 065 175 000
Taxeringsvérde 22 680 000 19 498 000 19 498 000 19 498 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1057 1014 902 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 7 8.2 961 i
E';:'tizo:r::t”ir/ kvm uppldten 2593 2668 2757 2866
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2 593 2 668 2757 2 866
Sparande / kvm totalyta, kr 187 120 228 207
Elkostnad / kvm totalyta, kr 122 135 137 143
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 118 135 123 125
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 72 62 65 49
Energikostnad / kvm totalyta, kr 311 332 325 317
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,99 3,53 2,53 1,26
Rantekanslighet (%) 2,45 2,63 3,06 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 86 443 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och ingar

dérmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 172 750 - - 172 750
Uppldtelseavgifter 25 000 - - 25 000
Fond, yttre 918 710 98 403 598 762 1419 069
underhdll
Balanserat resultat -3 454 428 54 325 -598 762 -3 998 865
Arets resultat -44 078 44 078 147 697 147 697
Eget kapital -2382 046 (o] 147 697 -2 234 349
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 400 103

Arets resultat 147 697

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -598 762

Totalt -3 851168

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 12 495

Balanseras i ny rdkning -3 838 673

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1708 704 1616 853
Ovriga rérelseintakter 3 5298 9 352
Summa rérelseintdkter 1714 002 1626 205
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1 097 237 -1016 887
Ovriga externa kostnader 9 -137 824 -302 666
Personalkostnader 10 -77 272 -75 299
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -134 400 -134 400
Summa rérelsekostnader -1446 733 -1529 252
RORELSERESULTAT 267 268 96 952
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 4 448 9 853
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -124 019 -150 883
Summa finansiella poster -119 571 -141 030
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 147 697 -44 078
ARETS RESULTAT 147 697 -44 078
Sida 9 av 20
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 1164 568 1117 120
Markanldggningar 13 192 817 225877
P&gdende projekt 14 206 250 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 1563 635 1342997
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1563 635 1342997

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6287 23793
Ovriga fordringar 15 862 889 743 958
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 81509 83 018
Summa kortfristiga fordringar 950 685 850 769
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 950 685 850 769
SUMMA TILLGANGAR 2514 320 2193766
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 197 750 197 750
Fond for yttre underhdll 1419 069 918 710
Summa bundet eget kapital 1616 819 1116 460
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 998 865 -3454 428
Arets resultat 147 697 -44 078
Summa fritt eget kapital -3 851168 -3498506
SUMMA EGET KAPITAL -2 234 349 -2382 046
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 3986 568 0]
Summa langfristiga skulder 3986 568 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 108 000 4202 568
Leverantérsskulder 417 445 171 642
Skatteskulder 1536 0]
Ovriga kortfristiga skulder 1504 18 331
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 233 616 183 271
Summa kortfristiga skulder 762101 4 575 812
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2514 320 2193766
Sida 11 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 267 268 96 952
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 134 400 134 400

401668 231352
Erhéllen ranta 4 448 9 853
Erlagd ranta -124132 -150 755
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 281984 90 450
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 19 682 -74 885
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 280 970 132 591
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 582 636 148 156
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -355 038 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -355 038 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -108 000 -140 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -108 000 -140 000
ARETS KASSAFLODE 119 598 8156
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 714 271 706 114
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 833 869 714 271
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Krénet (4) ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,50 - 6,67 %
Markanldggningar 500 %
Markinventarier 10,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1389 864 1336392
/&rsavgifter lokaler 128 916 123 960
Intdkter kabel-TV 26 700 22 500
Bredband 37500 37500
El, moms 86 443 76 223
Intakter solel, moms 1403 1903
Ovriga intdkter 9 396 7 020
Hyresintdkter, dvrigt (0] 550
Pantsdttningsavgift 1176 1719
Overlatelseavgift 2903 6925
Administrativ avgift 588 245
Andrahandsuthyrning 19 110 1912
Vidarefakturerade kostnader 4704 0]
Ores- och kronutjamning 1 4
Summa 1708 704 1616 853
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 1541 1337
Forsakringsersdttning () 8 015
,&terbt’jring forsakringsbolag 3757 0]
Summa 5298 9 352
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 116 842 0]
Fastighetsskotsel utdver avtal 2 688 2600
Fastighetsskétsel gard utdver avtal (0] 1447
Besiktningar 18 606 2971
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 24 984
Myndighetstillsyn 16 596 200
Gardkostnader 8798 32 446
Gemensamma utrymmen (0] 991
Snoéréjning/sandning 10 875 9836
Serviceavtal 8252 2127
Férbrukningsmaterial 7 420 3163
Summa 190 077 80 764
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 6729 13723
Dérrar och l&s/porttele 1485 19 423
VVS 39 370 -5 049
Varmeanldaggning/undercentral (0] 9 497
Elinstallationer 12 038 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 2 000 10 470
Tak 7 031 0]
Vattenskada 86 003 122175
Summa 154 656 170 239
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Installationer 12 495 0]
Tvattstuga (0] 82023
VVS 0] 5 049
Vdrmeanldggning (0] 11331
Summa 12 495 98 403
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 192 082 211986
Uppvdrmning 186 152 212 594
Vatten 113 971 98 424
Sophdamtning/renhdllining 72 926 44 304
Grovsopor 2380 2325
Summa 567 511 569 633
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 50 040 7 289
Skadedjursforsdkring 940 0]
Kabel-TV 36 124 20 091
Bredband 40 551 31529
Fastighetsskatt 47 900 42278
Korr. fastighetsskatt -3 057 -3339
Summa 172 498 97 848
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 1436
Tele- och datakommunikation 2508 3559
Juridiska &tgdarder 1813 19 875
Inkassokostnader (0] 463
Revisionsarvoden extern revisor 20 000 14 500
Styrelseomkostnader 2 245 7198
Fritids och trivselkostnader 3227 5022
Féreningskostnader 7 386 5408
Férvaltningsarvode enl avtal 67 396 171906
Overlatelsekostnad 2 058 8 024
Pantsattningskostnad 1764 2580
Korttidsinventarier 4150 837
Administration 12 642 1989
Konsultkostnader 7 338 59 869
Bostadsrdatterna Sverige 4930 0]
Summa 137 824 302 666
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 802 57 300
Arbetsgivaravgifter 18 470 17 999
Summa 77 272 75 299
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 124 019 150 868
Drojsmalsranta (0] 15
Summa 124 019 150 883
Sida 16 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 4 335 493 4335 493
Arets inkép 148 788 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4 484 281 4335 493
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3218 373 -3117 033
Arets avskrivning -101 340 -101 340
Utgdende ackumulerad avskrivning -3319713 -3218 373
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1164 568 1117 120
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 16 140 000 12 349 000
Taxeringsvdrde mark 6 540 000 7 149 000
Summa 22 680 000 19 498 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 661125 661125
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 661125 661125
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -435 248 -402 188
Arets avskrivning -33 060 -33 060
Utgdende ackumulerad avskrivning -468 308 -435 248
Utgdende restvérde enligt plan 192 817 225877
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 206 250 0]
Summa pdagdende arbeten 206 250 (o]
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 29 020 28 658
Skattefordringar (0] 1029
Transaktionskonto 331 691 176 178
Borgo rantekonto 502178 538 093
Summa 862 889 743 958
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 27 203 10 408
Forutbet forsdkr premier 38 812 50 040
Forutbet kabel-TV 7 889 7 608
Forutbet bredband 7 605 6 947
Upplupna intdkter (0] 8 015
Summa 81509 83018
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2025-06-30 3,30 % (0] 1696 568
Stadshypotek AB 2025-06-30 3,30 % (0] 2336 000
Stadshypotek AB 2025-06-30 3,30 % 0 170 000
Stadshypotek AB 2027-06-30 2,74 % 1632568 0]
Stadshypotek AB 2027-06-30 2,74 % 158 000 0
Stadshypotek AB 2027-06-30 2,74 % 2304 000 0]
Summa 4 094 568 4202568
Varav kortfristig del 108 000 4202 568

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 554 568 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Uppl kostn el 26 362 23683
Uppl kostnad Vdarme 20 442 26 014
Uppl kostn kabel-TV 5256 0
Uppl kostn rdntor 273 386
Uppl kostn vatten 9 551 0
Uppl kostnad Sophdmtning 30 432 0]
Férutbet hyror/avgifter 141300 133188
Summa 233 616 183 271
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 24155 000 24155 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
Sida 19 av 20
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-13.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmd

Elvira Skoglund Gabriella Hdkansson
Styrelseledamot Ordférande

Joérgen Andersson Theo Lundberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Krénet, org.nr 746000-2350

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Krénet for rakenskapsaret 2025-01-
01-2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Krénet for rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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