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Styrelsen for RBF Nykopingshus 21 far

Forvaltningsberattelse  awmuammss

rékenskapsaret

2024-01-01 #l1 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Nykopings Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-02-20. Nuvarande stadgar registrerades 2024-07-15.

I resultatet ingar avskrivningar med 499 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 241 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Kompaniet 27 i Nykopings Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 48
ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1988. Fastigheternas adress dr Folkungavigen 5 i Nykoping. Foreningen
innehar marken med dganderitt.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar Sodermanland.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kok 16
4 rum och kok 12
5 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 32
Total bostadsarea 4272 m?
Arets taxeringsvirde 57 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 57 000 000 kr

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbiring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen dr delaktig i Kompaniets Samfillighetsforening.
Fastigheten Kompaniet 27 har enligt beslut ar 1987 4garandel i vissa gemensamhetsanldaggningar. Med andelsskapet
foljer skyldighet att utfora och forvalta anldggningarna. Dessa skyldigheter delas av samtliga medlemmar i
samfillighetsforeningen i forhéllande till andelstalen. For att utfora och forvalta anldggningarna bildades Kompaniets
Samfillighetsforening.

o  Kompaniet 23, Brf Nykopingshus 25

e Kompaniet 25, Hakan Thelin

e  Kompaniet 27, Riksbyggen Brf Nykdpingshus 21

e  Kompaniet 28, N6tudden Fastigheter AB

e  Kompaniet 30, Hotel Kompaniet
De gemensamhetsanliggningar som fastigheten Kompaniet 27 har andelar i 4r foljande:
Kompaniet ga:1:
Kor- och gédngvigar inom kvarteret samt infartsomréade vid hotellentrén.
Kompaniet ga:3:
Omfattar spillvatten- och dagvattenledningar
Enligt dverenskommelse hosten 1996, triffade samfillighetsforeningen avtal om gemensam sndrdjning for Brf
Nykopingshus 21 och 25 samt hotellet.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 466 tkr och planerat underhall for 307 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som 4r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststidlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2024 och visar pé ett underhéllsbehov pa 1
052 tkr per ar for de ndrmaste 30 &ren. Med hinsyn till det ingéende fondvérdet blir den arliga rekommenderade
fondavsittningen 952 Tkr (223 kr/m?). Féreningen tillimpar komponentavskrivning och inkluderar
ersittningskomponenter for att bedéma nivén av sparande som beh6vs for framtida underhéllskostnader. Med hinsyn
till den ingéende fonden, samt inkluderandet av bade planerat underhéll och ersittningskomponenter, ligger
underhdllsplanens arliga rekommenderade sparande de ndrmaste 30 aren pa 1 166 tkr (273 kr/m?). Denna niva av
sparande kan sittas i relation till nyckeltalet sparande i flerarsoversikten.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Fasadarbetten 2023
Rengoring av tak V 2023
Byte av avloppsslangar i ldgenhet 2023
Modernisering av hissar 2021
Stamspolning 2020
Ventilationsarbeten 2020

Arets utforda underhall
Beskrivning

OVK samt foljdkostnader OVK
Dérrautomatik

Utbyte motorvérmarstolpar
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Géran Hagberg Ordférande 2026
Gerhard Wendt Sekreterare 2025
Bengt Sandstrom Ledamot 2026
Lars Merkel Ledamot 2025
Magnus Wimmercranz Ledamot 2025
Helen Gabrielsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Frolander Suppleant 2025
Kerstin Stenberg Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Maria Johanson Auktoriserad revisor 2025
Pia Nordstrom Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gosta Nilsson 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Carl-Erik Johansson (sammankallande)

Birgitta Johansson

2025
2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen haft reparations- och underhallskostnader som avviker fran budget och

underhéllsplan.

Under rikenskapsaret har foreningen dtgérdat en vattenlicka. Lackan var en foljd av en underméligt utford

badrumsrenovering, som utforts av en tidigare lagenhetsagare for dver 10 ar sedan.

P g a att ombyggnaden var utford utan att f5lja vatrumsbestdammelserna giller inte vér forsikring.
Skadan kostade foreningen ca 350 000 kr.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 65 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 64 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-02-01 d& den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 6,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 709 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

Sociala aktiviteter.

Exempelvis har vi haft

- Gemensamma stiddagar.

- Pratcaféer en gang varje manad.

- Pubafton och julfest

- Grannbandet har repat varje vecka och spelat pa Pratcaféer och julfest.
- Qi Gongen pagér en géng per vecka

- Bridge- och canastaspel en gang per vecka.

6 | ARSREDOVISNING RBF Nykdpingshus 21 Org.nr; 71640207

; 73 P
Transactiongo9222115557544014677 @ Signed GH, BS, GW, LM, MW, HG, MJ, PN



Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3103 3033 2 872 2853 2 871
Resultat efter finansiella poster —258 273 593 —1'913 254
Soliditet % 38 38 37 36 41
Arsavgift andel i % av totala

rdrelsegintéikter 7 96 = i L
Arsavgifi[ kr/kvm upplaten med 709 692 656 652 655
bostadsrétt

Energikostnad kr/kvm 193 204 158 168 155
Sparande kr/kvm 207 236 274 228 284
Skuldséttning kr/kvm 3514 3 596 3658 3562 3587
Skulds‘cit‘t.ning kr/kvm uppléten med 3514 3596 3 658 3560 3587
bostadsritt

Réntekénslighet % 5,0 5,2 5,6 55 5,5

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt p& foreningens betalningsforméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar p& hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rantebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.
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Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser

Belopp vid érets borjan 3632999 3003979 3030944 272 678
Disposition enl. rsstimmobeslut 272 678 —272 678
Reservering underhallsfond 952 000 —952 000

lanspréktagande av underhallsfond —307 296 307 296

Arets resultat —258 412
Vid arets slut 3632999 3648 683 2658918 —258 412

Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 3303622
Arets resultat 258 412
Arets fondreservering enligt stadgarna —952 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 307 296
Summa 2 400 505
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 400 505

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3102 504 3033336
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 63 435
Summa 3102 504 3096 771
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2220013 —1761975
Ovriga externa kostnader Not 5 —283 956 —248 077
Personalkostnader Not 6 —64 537 =65 707
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —499 060 —478 558
Summa rérelsekostnader -3 067 565 -2 554 317
Rorelseresultat 34 939 542 454
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 8284
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 37738 1 545
Rintekostnader och liknande resultatposter —331 089 =279 605
Summa finansiella poster =293 351 —-269 776
Resultat efter finansiella poster -258 412 272 678
Arets resultat -258 412 272 678
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 23 243 605 23717 177
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 4 248 29 736
Summa materiella anldggningstillgangar 23 247 853 23 746 913

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 9 73 000 73 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 73 000 73 000
Summa anldggningstillgangar 23 320 853 23 819913

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 409
Ovriga fordringar 6 555 10 213
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 166 703 151 815
Summa kortfristiga fordringar 173 258 162 437

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1 037 956 1 000 000

Summa kortfristiga placeringar 1037 956 1000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 952 849 917 437
Summa kassa och bank 952 849 917 437
Summa omsittningstillgangar 2 164 063 2079 873
Summa tillgdngar 25 484 916 25 899 786
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3632999 3632999
Fond for yttre underhall 3 648 683 3003 979
Summa bundet eget kapital 7281 682 6636978

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2658918 3030944

Arets resultat —258 412 272 678

Summa fritt eget kapital 2 400 505 3303 622

Summa eget kapital 9682 188 9 940 600
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 11 158 492 11 091 500

Summa langfristiga skulder 11 158 492 11 091 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 3 854 000 4270992
Leverantorsskulder 351 444 112 311
Skatteskulder 7475 9775
Ovriga skulder 34657 1989
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 396 661 472 619
Summa kortfristiga skulder 4 644 237 4 867 686
Summa eget kapital och skulder 25484 916 25 899 786
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 34939 542 454
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 499 060 478 558

533 999 1021012

Erhéllen rinta 38 080 8 403

Erlagd rédnta —332 211 —273 861

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 29860 785 85

Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —11 163 32 877

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 194 665 =30 710

Kassaflode fran den lopande verksamheten 423 369 757 722
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —350 000 —262 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —350 000 —262 500
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 73 369 495222

Likvida medel vid érets borjan 1917 437 1422214

Likvida medel vid &rets slut 1 990 805 1917 437

Kassa och Bank BR 1 990 805 1917 437
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Det &r forsta gdngen som K3
tillimpas. Jamforelsearet har inte rdknats om.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluders, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr o m rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pd nettoomséttning och dvriga intékter. Forandringen omfattar dven jamforelsedr och samtliga
verksamhetsér i flerarsgversikten.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys redovisas fran och med 2024 med indirekt metod. Jamforelsearet har justerats for att lttare kunna
jamfora aren.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgéngar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjér 120
Byggnad invindiga dorrar Linjar 40
Byggnad elinstallationer Linjér 33
Byggnad utvédndiga dorrar Linjér 44
Byggnad fasad Linjar 45
Byggnad fonster Linjér 36
Byggnad hiss Linjar 30
Byggnad inre ytskikt Linjér 33
Byggnad tak Linjdr 46
Byggnad vatten och avlopp Linjér 55
Byggnad ventilation Linjdr 22
Byggnad virmesystem Linjér 26
Inventarier Avskrivningsprincip Antal ar
Torktumklare och torkskap Linjér 5
Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostéder 2 802 381 2745 264
Hyror, p-platser 64 140 64 140
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -340
Elavgifter 221 747 213 001
Ovriga lokalintikter 600 1870
Ovriga ersittningar 13 636 9401
Summa nettoomséttning 3102 504 3033 336
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 62716
Ovriga rorelseintikter 0 719
Summa dvriga rorelseintékter 0 63 435
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =307 296 —258 043
Reparationer —466 417 =57 652
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =78 240 =76 272
Samfillighetsavgifter —32214 —30 856
Forsiakringspremier —54 577 —49 620
Kabel- och digital-TV -112 107 —103 269
Aterbiring fidn Riksbyggen 200 1900
Systematiskt brandskyddsarbete =7 742 =7 021
Serviceavtal —34 322 —28 169
Obligatoriska besiktningar —81 585 —20 702
Sné- och halkbekdmpning —15028 —20 474
Forbrukningsinventarier =15 135 =34 043
Vatten —180 599 —153 246
Fastighetsel —151 266 —154 271
Uppvérmning —496 504 =564 425
Sophantering och atervinning —52 860 —65 757
Forvaltningsarvode drift —134 323 —140 054
Summa driftskostnader -2 220013 -1761 975

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —175 281 —169 000
Hyra inventarier & verktyg —14 560 0
Arvode, yrkesrevisorer —14 900 —14 250
Ovriga forvaltningskostnader —40 895 —31 655
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —16 054 =7088
Representation —1 640 0
Kontorsmateriel —13:525 —15 357
Tidskrifter och facklitteratur =780 —689
Medlems- och foreningsavgifter -5070 -5070
Konsultarvoden 0 -3 094
Bankkostnader —1250 —1 874
Summa dvriga externa kostnader —-283 956 —248 077

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —51228 -55614
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -3 132
Ovriga personalkostnader —1250 0
Sociala kostnader -9 059 —6961
Summa personalkostnader —64 537 —-65 707
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024s-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 34418 624 34418 624
Mark 1 409 025 1 409 025
35 827 649 35 827 649
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35 827 649 35 827 649
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -12 110473 -11 657 403
-12 110 473 -11 657 403
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -473 572 -453 070
—-473 572 —-453 070
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —12 584 045 -12 110 473
Restvarde enligt plan vid arets slut 23 243 605 23717177
Varav
Byggnader 21 834 580 22308 152
Mark 1409 025 1409 025
Taxeringsvarden
Bostidder 57 000 000 57 000 000
Totalt taxeringsvédrde 57 000 000 57 000 000
varav byggnader 40 000 000 40 000 000
varav mark 17 000 000 17 000 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 127 440 127 440
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 127 440 127 440
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —97 704 =72216
-97 704 =72 216
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —25 488 —25 488
—-25 488 —-25 488
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =123 192 =97 704
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -123 192 =97 704
Restviarde enligt plan vid arets slut 4248 29736
Varav
Inventarier och verktyg 4248 29 736
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Garantikapital IF Nykoping 73 000 73 000
Summa andra langfristiga fordringar 73 000 73 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna ranteintakter 1084 1426
Forutbetalda forsdkringspremier 56 468 54 577
Forutbetalda driftkostnader 9 686 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 45 666 43 820
Forutbetald renhallning 10 592 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 726 27 479
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 481 24512
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 166 703 151 815
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 15012 492 15362 492
Nista ars amortering och omf6rhandling pé langfristiga skulder till
kreditinstitut —3 854 000 —4 270 992
Langfristig skuld vid arets slut 11 158 492 11 091 500

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,51% 2025-01-30 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,93% 2025-01-30 2 504 000,00 0,00 0,00 2 504 000,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2026-01-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 3,85% 2027-01-30 2 937 500,00 0,00 350 000,00 2 587 500,00
STADSHYPOTEK 3,84% 2028-06-01 3920 992,00 0,00 0,00 3 920 992,00
Summa 15 362 492,00 0,00 350 000,00 15012 492,00

*Senast kénda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen omsitta 3 504 000 kr och amortera 350 000 kr varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 350 000 kr arligen.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 7500 5561
Upplupna rédntekostnader 26 274 27 396
Upplupna driftskostnader 15028 20 474
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 22 090 0
Upplupna elkostnader 23 819 25 965
Upplupna virmekostnader 67083 65 780
Upplupna kostnader for renhéllning 0 628
Upplupna revisionsarvoden 15000 14 500
Upplupna styrelsearvoden 48 304 55614
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 68 230 5684
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 103 332 251 017
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 396 661 472 619
Not Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 31098 000 31098 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Nyképing, datum enligt digital signering

Goran Hagberg Gerhard Wendt
Lars Merkel Magnus Wimmercranz
Bengt Sandstrom Helen Gabrielsson

Min revisionsberittelse har ldmnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson Pia Nordstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Blixt Revision AB
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Bilaga

Upplysning vid forlust
Den uppkomna forlusten beror till storsta del pa grund pa en vattenskada som foreningen inte har medgetts erséttning

for. Styrelsen har beslutat att hgja avgiften med 6 procent fr.o.m. 1 januari 2025.

Riksbyggen Bostadsrattsforening Nyképingshus 21 Org.nr: 716402-0773



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Briénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbttringar i respektive ldgenhet. Den rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1dngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehéall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstdllande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna dr stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4,
d.v.s. foreningens mgjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintdkter r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att ridkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intraffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Nyképingshus nr 21

Org. Nr. 716402-0773
Rappott om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsiret 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir frenlig med rsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dircfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag 4r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven fér den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig f6r att uppritta en rsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tllimpligt, om férhillanden som kan piverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
Arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i irsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for féreningen for rikenskapsaret
2024 samt av férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstimman disponerar resultatet enligt
fSrslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller f8rlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller f8rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett f6rslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust grundar sig
frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana itgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens situation.

A2 (2
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Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller f6rlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Linkdping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till arsstamman i Bostadsrattsforeningen Riksbyggen bostadsrattsférening
Nykopingshus nr 21, organisationsnummer 716402-0773.

Rapport om arsredovisningen

| egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i RBF Nykopingshus
nr 21 for rakenskapsaret 2024-01-01 till 2024-12-31. Granskningen har utforts enligt
god sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag bedémer att bostadsrattsféreningens verksamhet skétts pa ett andamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt att den interna kontrollen
har varit tillracklig. Jag finner darfér inte anledning till att rikta nagon anmérkning
mot styrelsens ledamater.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i

forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Nykadping 2025-04-02

Pia Nordstrom
Foreningsrevisor

Transaction 09222115557543317849 Ejfwjj% Signed PN
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk fdrening dir de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sitt som andra tillgngar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemférsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelsefdretag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett servicefSretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

iksb! Bostadsrattsférening Nykdpingshus 21 .nr: 716402-0773
e B e e DAL {558 5AD1ABTT Signed GH, BS, GW, LM, MW, HG, MJ, PN




um | Arsredovisningen dr uppreittad av
RBF Nykopingshus 21 e ke
Bostadsriittsforening Nykopingshus
21 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Axrsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < F&lksbygg@ﬁ
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for heba Livek

Riksbyggen Bostadsrattsforening Nykopingshus 21 Org.nr: 716402-0773
1yransact|on 09232115557544014677

Signed GH, BS, GW, LM, MW, HG, MJ, PN




