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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Eken 8, 769635-3734, med séte i Véstra Gotalands lan,
Trollhattans kommun, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Féreningen bildades 2017-09-27 i syfte att ombilda fastigheten Eken 8 till en
bostadsrattsforeningségd fastighet. Bostadsréattsféreningen har till &ndamal att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska
intressen, samt att hyra ut den lokal som féreningen &ger till marknadsmassig hyra.

Féreningen har antagit stadgar registrerade hos Bolagsverket 2017-09-27.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Foreningens fastighet

Féreningens fastighet &r byggd 1946 och beldgen pa Drottninggatan 61. Eken 8 bestar av ett
bostadshus med sammanlagt 21 l&genheter, 3 garage samt 14 parkeringsplatser. Fastigheten har
aven en kallarlokal for uthyrning. Vid ombildningen av fastigheten valde 15 av de boende att képa
sina lagenheter, och 6 valde att kvarstd som hyresgaster i fastigheten. Ytterligare 3 lagenheter har
darefter upplétits till bostadsratter och pa bokslutsdatum kvarstar 3 ej upplatna lagenheter.

Den totala bostadsytan ar 1 185 kvm varav 130 kvm &r hyresratter. Ytan for lokalen uppgar till 41
kvm. Féreningens 21 bostéder fordelar sig enligt féljande:

1 rum och kok, 6 st
2 rum och kok, 10 st
3 rum och kok, 4 st
4 rum och kok, 1 st

Fastigheten ar fullvardigt forsakrad hos Bostadsratterna. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavaren och bostadsrattstillagget ingar i fastighetsférsakringen.

Styrelsens verksamhetsberattelse

Styrelse vid verksamhetsarets slut
Matteus Mattsson, ordférande
Elin Johansson, ledamot
Ann-Sofie Magneson, ledamot
Martin Persson, ledamot

Nellie Fransson, ledamot

Styrelsens arbete
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda styrelseméten utdver féreningsstdmman.

Revisor
Foreningens revisor ar Mona Granath p4 Nohab Revision AB.

Firmatecknare
Foreningen tecknas av styrelsen, féreningen tecknas tva i forening av ledaméterna.
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Ekonomi
Den genomsnittliga arsavgiften for bostadsrétterna ar 1077 kr per kvm berknat pa helar.

Foreningens hyresintakter fordelar sig fér perioden enligt nedan:

Lagenheter 165 647 kr
Garage och p-platser 64 536 kr
Kabel tv 25150 kr

Det beraknade resultatet &r ett underskott om - 496 442 kr. | resultatet ingar komponentavskrivningar
med -804 551 kr. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet ett Sverskott pa 308 109 kr fére
avsattning till underhallsfond.

Belaning
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 13 646 075 kr. Kvarstaende reversskuld till s3ljare
fran féreningens bildande uppgar till 1 200 000 kr.

Avtal

Bostadsrattsforeningen Eken 8 har avtal med féljande leverantérer:

-Hammar Nordic AB, administrativ och ekonomisk férvaltning samt kompletterande fastighetsskotsel
-Vattenfall AB, fastighetsel

-RC Hisservice AB, serviceavtal hiss

-Kiwa Inspecta AB, arlig besiktning hiss

-Tele 2 Sverige AB, tv och bredband

-Spikbussen AB, underavtal tecknat genom Hammar Nordic AB avseende akut extra férvaltning
under obekvama arbetstider

-Bostadsréatterna, ekonomisk, juridisk och teknisk radgivning samt utbildningar for styrelsen

Underhall och férbéttringar pa byggnaderna utférda under rékenskapsaret
Arets kostnad for yttre underhall och I6pande reparationer uppgick till 11 866 kr.
-Mindre reprarationer

Planerat undehall de kommande 5 dren
-Ytskikt tvattstuga
-Ytskikt trapphus

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen har vid bokslutsdatum 19 st medlemmar i 18 st bostadsrattslagenheter. Noteras bér att
vid féreningsstdmmor har varje bostadsratt en rost.

Overlatelser
Under aret har ingen uppléatelse eller 6verlatelse av lagenhet &gt rum. Lagenhetsférteckning och
medlemsforteckning administreras av Hammar Nordic AB.

Information
Arsavgiften hdjdes med 2% fran 24-10-01.

Trivsel
Staddagar brukar anordnas da medlemmarna hjélps at att stida och réja pa gard och
gemensamhetsytor.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2025-08-31 2024-08-31 2023-08-31 2022-08-31

Sparande, kr/kvm 251 -28 1

Skuldsattning, kr/kvm 12109 12 275 12 332

Skuldsattning bostadsréattsyta, kr’kvm 14 072 14 264 16 344

Réantekanslighet, % 13 14 20

Energikostnad, kr/kvm 249 243 217

Arsavgifter, kr/lkvm boyta bostadsratter 1077 966 800

Arsavgifter/totala intékter, % 81 70 44

Totala intakter, kr/lkvm 1135 1183 1358

Nettoomséttning 1391729 1332109 1110 201 1071668

Resultat efter finansiella,poster -496 442 -839 073 -803 619 -505 981

Soliditet % 42,3 43 43,6 45,3

Foreningens negativa resultat beror pa avskrivningarna som uppgar till 804 551 kr. Resultatet
exklusive avskrivningar ar positivt och uppgar till 308 109 kr. Arets kassafléde &r positivt och dkar
kassan med

100 248 kr. Styrelsen arbetar aktivt med att sékerstélla ett positivt kassafléde och en langsiktigt god
ekonomi i féreningen.

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och
klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med
aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett
forenklat matt pa foreningens utrymme f6r langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsttning: Totala rantebarande skulder (banklan och reverser) per kvadratmeter total yta (boyta
och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan och reverser) per kvadratmeter
bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de
totala arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for
oféréndrat resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta
(boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under
rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under
rékenskapsaret.

Soliditet %: Fdreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Nyckeltalet har mycket begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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Eget kapital

Fond fér yttre  Balanserat Arets
Medlemsinsatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 15920 000 253317 -3778 138 -839 073
Uppléaten Igh
Disposition enligt arsstdmmobeslut -839 073 839 073
Reservering underhallsfond 163 125 -163 125
Arets resultat -496 442
Belopp vid arets utgang 15920 000 416 442 -4780 336 -496 442
Forslag till disposition av foretagets resultat
Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:
balanserat resultat -4 617 211
Arets resultat -496 442
Arets fondavsattning enligt stadgarna -163 125
Totalt -5276 778
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Balanserat resultat efter disposition -5 276778
Summa -5276 778

Vad betréaffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.

-
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Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Rérelseintikter
Foreningens intakter 3 1392 449 1332 469
Ovriga rorelseintakter 4 - 117 682
1392 449 1450 151
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 5 -550 819 -859 270
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -804 551 -804 553
Rorelseresultat 37 079 -213 672
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 43 202
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -533 564 -625 603
Resultat efter finansiella poster -496 442 -839 073
Resultat fore skatt -496 442 -839 073
Arets resultat -496 442 -839 073
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Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 25 453 309 26 257 860
25 453 309 26 257 860

Summa anlaggningstillgangar 25453 309 26 257 860

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 17 001

Ovriga fordringar 4990 6 452

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 110 13 364

19 100 36 817

Kassa och bank 661 380 561 133

Summa omsittningstillgangar 680 480 597 950

SUMMA TILLGANGAR 26 133789 26 855 810
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15920 000 15920 000

Fond for yttre underhall 416 442 253 317
16 336 442 16 173 317

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 780 336 -3778 138

Arets resultat -496 442 -839 073
5276778 -4 617 211

Summa eget kapital 11 059 664 11 556 106

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9 369 075 5309 075

Ovriga langfristiga skulder 1200 000 1200 000
10 569 075 6 509 075

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4277 000 8 540 000

Forskott fran kunder 89 689 90 116

Leverantorsskulder 21482 25743

Skatteskulder 2 495 3072

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 114 384 131 698
4 505 050 8 790 629

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 133 789 26 855 810
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2024-09-01- 2023-09-01-
Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -496 442 -839 073
Avskrivningar 804 551 804 553
Kassaflode fran den Idpande verksamheten fére 308 109 -34 520
forandringar av rorelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 17 717 165 192
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -22 578 -177 496
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 303 248 -46 824
Investeringsverksamheten - -
Avytiring av materiella anlaggningstillgangar - 400 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 400 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -203 000 -70 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -203 000 -70 000
Arets kassaflode 100 248 283 176
Likvida medel vid arets borjan 561 132 277 956
Likvida medel vid arets slut 661 380 561 132

r'4
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning bendmnt K3.

Belopp i kr om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller langre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda
nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa
vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 20 till 100 ar.
Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar.

Stomme och grund, 50 ar
Stomkomplettering, 25 &r
\Varme och sanitet, 25 ar
El, 20 ar

Fasad, 15 ar

Yttertak och fonster, 40 ar
Ventilation, 25 ar

Inre ytskikt, 50 ar
Restpost, 25 ar
Trapphusbelysning, 20 ar
Elcentral, 30 ar

Fond fér yttre underhall

Reservering av framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens underhallsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av
styrelsen. | avvaktan pa verklig underhallsplan har avsattning till yttre fond gjorts enligt den
ekonomiska planen.

Not 2 Anstiallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har e utgatt.

-
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Not 3 Nettoomsittning

Intékter per vidsentligt intiktsslag
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2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Hyresintékter bostader 165 647 217 478
Hyresintékter garage och p-platser 64 536 66 498
Arsavqgifter bostader 1136 956 1019 574
Ovrigt 25310 28 918
Summa 1392 449 1332 468
Not 4 Ovriga rorelseintakter
2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Fdrsakringsersattning - 113 125
Ovrigt - 4 557
Summa - 117 682
Not 5 Driftskostnader
Kostnader per vésentligt kostnadsslag
2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
El 30028 25534
Varme 193384 197513
Hiss 2414 5390
Kabel tv 24127 23756
Larm/Alarm 399 391
Vatten och avlopp 81894 75125
Renhallningsavgift 30540 29874
Snéréjning 23314 34101
Forsakringsarende 0 113125
Reparation och underhall 11866 185010
Forsakring 20419 19070
Fastighetsskatt/avgift 38564 36640
Revision 21500 22625
Ekonomisk/administrativ férvaltning 37148 36244
Ovriga externa kostnader 35223 54872
550 820 859 270
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader, 6vriga 533 564 625 603
Summa 533 564 625 603

0,
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Not 7 Byggnader och mark
2024-09-01-  2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets boérjan 31613077 31613077
Vid arets slut 31613077 31613077
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets boérjan -5 355 217 -4 550 664
-Arets avskrivning -804 551 -804 553
Vid arets slut -6 159 768 -5 355 217
Redovisat varde vid arets slut 25 453 309 26 257 860
Varav mark 7 555 048 7 555 048

Taxeringsvarde byggnad: 11 904 000 kr
Taxeringsvarde mark: 3928 000 kr

Not 8 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Varav nésta

Laneinstitut Lanenummer Réntesats Konv.datum Skuld ars amortering
SBAB 32821200 Bundet4,36% 2026-11-17 5309 075 140 000
SBAB 32821197  ROorligt 3,05% 2025-11-12 4137 000 63 000
SBAB 32821170 Bundet 3,01% 2027-09-14 4 200 000 -

13 646 075 203 000

Ingen del av skulderna forfaller senare &n fem ar fran balansdagen -

Not 9 Skulder som redovisas i fler @n en post
2024-09-01-  2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31

Skulder som redovisas i flera poster

Lan 13 646 075 13 849 075
Nasta ars amortering -140 000 -140 000
Lan med omférhandling kommande rakenskapsér betraktas -4 137 000 -8 400 000
i bokslut som kortfristigt

Langfristig skuld vid arets slut 9 369 075 5309 075

[
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Not 10 Stéllda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 15 155 000 15 155 000
Summa stallda sdkerheter 15 155 000 15 155 000

Not 11 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
En héjning av arsavgiften med 2% &r beslutad fran 2025-10-01.

Tre ej upplatna lagenheter kommer pé sikt att avyttras och darmed férvéantas det finansiella laget att
férbattras.

Underskrifter

Trollhéttan den Z0Z 6 — 0705

~l

7| 4
MM MM . A~

Matteus Mattsson |, Elin Joharisson
Styrelsgordférand Ledamot

/ /r'{’
%40% , h Martin Persson
edamot / Ledamot

Y

N | AT
\ \\Jg, b\;\/ \//
Nellie Fransson
Ledamot

X 9 — [
Min reyisionsberéattelse har lamnats den Xl)l@ D& 0 /

j / %
M/U Unaz,u *CC’M/WW» Z

W
ond Grana\e/
Auktoriserad revisor



