ARSREDOVISNING 2024
Brf Flisa i Stockholmen



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Flisa i Stockholmen med site i Haninge kommun, far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Flisa 1 Stockholmen i Haninge kommun bildades den 22 mars 2019 och
registrerades hos Bolagsverket den 18 april 2019.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 september 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen dger marken Nodesta 8:270 i Haninge kommun.

Foreningen bestér av 30 bostadsritter i fyra parhuslédgenheter samt 26 radhuslédgenheter.
Den totala boarean (BOA) dr ca 3 410 kvm. Foreningen har tillgéng till markparkering i anslutning till
parhus och radhus.

Lagenhetsfordelning:
11 st 4 rum och kok
19 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullviardesforsékrade hos forsdkringsbolaget Trygg-Hansa Forsdkring
inklusive ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstilldgg for
samtliga ldgenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmote den 21 oktober 2021.
Garantitiden dr fem ar och I6per fram till den 21 oktober 2026.

Certifiering enligt Svanen
Bostadsréttsforeningen Flisa i Stockholmen med fastighet Nodesta 8:270 &r miljomaérkt enligt Svanen
(nordisk miljomérkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Sjodalens Bygg och Fastighetsservice AB géllande felanmédlan och
fastighetsjour.
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Gemensamhetsanldggning
Fastigheten deltar i en gemensamhetsanlaggning avseende lekplats. Anldggningen forvaltas genom
deldgarforvaltning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 29 maj 2024 foljande sammanséattning:
Ledamoter Sandra Axberg Palsson ordforande
Andreas Sandhage
Sebastian Blomberg
Daniel Fryklof Steen
Emelie Gil
Suppleanter John Karlsson
Stephanie Giannini
Alexandra Norman

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft nio (elva) protokollférda sammantraden.

Valberedning

Vid foreningstimman valdes foljande personer in i valberedningen
Alfredo Gil
Karin Fryklof Steen

Revisor

Lena Norman, auktoriserad revisor, HQV Stockholm AB

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter skall vara ett prisbasbelopp
(57 300 kr 2024) exklusive sociala avgifter. Erséttning till foreningens revisorer blir skéligt belopp
enligt ingiven rakning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA. Eftersom fastigheten 4r nybyggd finns inget underhall
planerat inom de nidrmaste fem till tio aren.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 16 mars 2020.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostidder de forsta 15 aren efter viardearet.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Arsavgifterna hojdes med 7% frén 1 januari 2024.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2024 2023
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 57 57
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 6 5
Antalet avgaende medlemmar under rdkenskapsaret -5 -6
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 58 56

Under aret har 4 (4) bostadsrétter dverlatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2061 1975 1 868
Resultat efter finansiella poster =710 -402 -364
Soliditet (%) 74,5 74,3 74,2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 604 579 540
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 9927 10 103 10 191
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvim) 9927 10 103 10 191
Sparande per kvm (kr/kvm) 142 225 236
Réntekénslighet (%) 16,4 17,4 18,9
Energikostnad per kv (kr/kvm) 79 53 73
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 100,0 100,0 100,0

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jimfora 6ver ar dr dven tidigare ar omriknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Skuldséttning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust
Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnader i enlighet med géllande regler.

Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda
forlusten som &r hanforlig till &rets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode
(likviditet), pa arsavgiften, eller den l4ngsiktiga ekonomiska uthélligheten. Baserat pé foreningens
l6pande kassaflode och dess underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter arligen och
planerar finansieringen efter kommande underhallsbehov vilket innebér att den kommer kunna hojas
framdver.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 70874924 30375076 122 618 -466 546 -402 162 100 503 910
Disposition av foregéende
ars resultat: 102 300 -504 462 402 162 0
Arets resultat -709 663 -709 663

Belopp vid arets utging 70 874924 30375076 224 918 -971 008 -709 663 99 794 247
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittning till yttre fond enligt stadgar
i ny rdkning overfores

-971 008
-709 663
-1 680 671

102 300
-1782 971
-1 680 671

5(13)

Foreningens ekonomiska stéllning 1 ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

2060912
795
2061707

-543 170
95114
=79 308

-1 168 000
-1 885 592

176 115

2562

-888 340

-885 778

-709 663

-709 663

6(13)

2023-01-01
-2023-12-31

1975392
12 481
1987 873

-464 224
=73 477
-21 500

-1 168 000
-1 727 201

260 672

1009
-663 843
-662 834

-402 162

-402 162
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

133 196 000
133196 000

133 196 000

629 266

40212
669 478
669 478

133 865 478

7(13)

2023-12-31

134 364 000
134 364 000

134 364 000

779 662

52 782
832 444
832 444

135196 444
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
12

2024-12-31

101 250 000
224918
101 474 918

-971 008
-709 663
-1 680 671
99 794 247

25 087 500
25 087 500

8762 500
22 595
29473

169 163

8 983 731

133 865 478

8(13)

2023-12-31

101 250 000
122 618
101 372 618

-466 546
-402 162
-868 708
100 503 910

17 075 000
17 075 000

17 375 000
53030
531

188 973

17 617 534

135196 444
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-709 663
1 168 000

458 337

12 510
-30 435
9016
449 428

-600 000

-600 000

-150 572

775 142
624 570

9 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

-402 162
1 168 000

765 838

-6 695
-49 666
24391
733 868

-300 000
-300 000
433 868

341274
775 142
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 1841 424 1725 468
Vattenavgifter 219 488 249 924
2060 912 1975 392
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Elprisstod 0 2433
Ovriga fakturerade kostnader 795 10 048
795 12 481
Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 11 460 10 872
Tradgardsskotsel 42 500 41708
Kostnader i samband med stiddagar 6 803 5582
Stédkostnader 468 0
Snordjning/sandning 24 125 23 375
Besiktningskostnader 4000 0
Reparationer 157 0
Planerat underhall 25450 0
Fastighetsel 18 189 15759
Vatten och avlopp 251 824 165 439
Avfallshantering 59 557 52592
Forsdkringskostnader 46 936 39618
Bredband 39952 89 748
Forbrukningsinventarier 10 402 13 289
Forbrukningsmaterial 1347 6242

543170 464 224
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden bygnader

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingadende viarde mark
Utgiende bokfort virde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024
4322
32500
47963
200
5070
5059
95114

2024
59 400
19 908
79 308

2024-12-31
116 840 000
116 840 000

-2 336 000
-1 168 000
-3 504 000

19 860 000
19 860 000

133196 000

47712 000

27 448 000
75160 000

11 (13)

2023
4012
18 000
45 245
350
5070
800

73 477

2023
17 500
4 000
21 500

2023-12-31
116 840 000
116 840 000

-1 168 000
-1 168 000
-2 336 000

19 860 000
19 860 000

134 364 000

45 144 000

21480 000
66 624 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
SRV avfallsfakturor kredit
Avrikning Fastum

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Medlemsskap branschorganisation
Bredband

Ekonomisk forvaltning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 2,72
SEB 4,01
SEB 2,59
SEB 1,32

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2028-11-28
2026-11-28
2027-11-28
2025-11-28

2024-12-31
2930

624 570
1650

116

629 266

2024-12-31
16 565

0

11 643

12 004

40 212

Lanebelopp
2024-12-31

8237 500
8 537 500
8 537 500
8 537 500
33 850 000
-8 537 500

12 (13)

2023-12-31
2870

775 142
1650

0

779 662

2023-12-31
13 806
5070
22437

11 469

52 782

Lanebelopp
2023-12-31

8612 500
8612 500
8612 500
8612 500
34 450 000
-17 375 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 8 537 500 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 300 000 kr, varav 75 000 kr ingér i 1&n som forfaller.

Not 11 Ovriga skulder

Arbetsgivaravgifter
Skatteavdrag ledaméter
Miljoavgift

2024-12-31

14 955
14 518

0
29 473

2023-12-31
0

0

531

531
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 5001 5009
Styrelsearvoden 0 13 000
Sociala avgifter 0 2 587
Revision 13 000 13 000
Gemensamhetsanléggning 10 000 10 000
Fastighetsel 1959 1 695
Avfallskostnader 14 603 0
Fastighetsskotsel 955 0
Forutbetalda avgifter och hyror 123 645 143 682

169 163 188 973

Not 13 Stillda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 35500 000 35500 000

35500 000 35500 000
Stockholm, den dag som framgér av vara elektroniska signaturer
Sandra Axberg Pélsson Andreas Sandhage
Ordforande
Sebastian Blomberg Daniel Fryklof Steen
Emelie Gil

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Lena Norman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Flisa i Stockholmen

Org.nr 769637-4516

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

1(2)

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flisa i Stockholmen for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och 4ndamadlsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av foreningens formdga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr
tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter é&r hogre én for en

vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Flis
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fo6r Brf
Flisa i Stockholmen for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig
med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelédgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ér att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder
som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och préovar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lena Normann
Auktoriserad revisor

Brf Flis
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