
 

 

    

 
 

    

 

 

 

   

 ÅRSREDOVISNING 2024 

Brf Flisa i Stockholmen 
 

 

  



 

 

12,6    Denna årsredovisning är producerad av Fastum 

Innan du deltar i föreningens årsstämma eller inför lägenhetsköp, är det klokt aƩ läsa och förstå bostadsräƩsföreningens 
årsredovisning. Den visar föreningens ekonomi och ger dig en överblick över förra årets ekonomiska historia.  

 
Guide – Så tolkar du årsredovisningen 

Årsredovisningen är uppdelad i flera avsniƩ. Nedan följer en förklaring av vad de olika avsniƩen innehåller, så aƩ du 
läƩare kan förstå och använda informaƟonen i dokumentet. 
 

 FörvaltningsberäƩelse: Ger en allmän beskrivning av föreningen och dess fasƟgheter, samt en beskrivning om 
väsentliga händelser under året. Här hiƩar du också eƩ antal nyckeltal. 

 

 Resultaträkning: Här kan du se föreningens intäkter och kostnader, alltså hur pengar från avgiŌer och hyror 
används Ɵll alla föreningens kostnader. Jämför gärna siffrorna med föregående år. Resultatet kan variera kraŌigt 
beroende på underhållskostnader. 
Om det finns eƩ underskoƩ, försök aƩ exkludera underhållskostnaderna och se om resultatet då blir posiƟvt. 
Kom ihåg aƩ en bostadsräƩsförening ska följa självkostnadsprincipen, vilket innebär aƩ intäkterna så nära som 
möjligt ska täcka kostnaderna. 

 

 Balansräkning: Här ser du föreningens Ɵllgångar och skulder vid räkenskapsårets slut. Du kan se hur mycket 
pengar som finns i kassan. Jämför deƩa med förra årets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda på 
varför. Det kan bero på större underhåll som har genomförts. 
 

 Noter: I resultat- och balansräkningen finns hänvisningar Ɵll noter. Dessa ger detaljerad informaƟon om de olika 
posterna och jämför dem med föregående år. 

 
Ordlista 
AnläggningsƟllgångar: Tillgångar som är avsedda aƩ stadigvarande användas i föreningen. 
Avskrivning: När en anskaffningsutgiŌ för en Ɵllgång inte kostnadsförs direkt utan periodiseras, dvs fördelas på så många 
år som är den beräknade ekonomiska livslängden.  
Balansräkning: En sammanställning över föreningens Ɵllgångar, skulder och eget kapital. 
FörvaltningsberäƩelse: Del i årsredovisningen där styrelsen redovisar verksamheten i text. 
Inre reparaƟonsfond: Fond avsedd för utgiŌer för reparaƟoner i en bostadsräƩslägenhet. 
Insats: Den kapitalinsats som bostadsräƩens första ägare gjorde. 
KapitalƟllskoƩ: Då föreningens medlemmar betalar mer insatser. DeƩa kan göras för aƩ t.ex. betala av på föreningens 
lån eller reparera huset. TillskoƩet kan användas för aƩ minska reavinstskaƩen. 
KorƞrisƟga skulder: Skulder som förfaller Ɵll betalning inom eƩ år. 
Likviditet: Föreningens betalningsförmåga på kort sikt. 
LångfrisƟga skulder: Skulder som förfaller Ɵll betalning eŌer mer än eƩ år. 
OmsäƩningsƟllgångar: Tillgångar som är avsedda för omsäƩning eller förbrukning. 
Resultaträkning: En sammanställning på föreningens intäkter och kostnader under räkenskapsåret. 
Soliditet: Föreningens betalningsförmåga på lång sikt. 
Underhållsfond: Fond för framƟda reparaƟoner och underhåll som föreningen gör avsäƩning Ɵll årligen. Storleken på 
avsäƩningen styrs dels av stadgarna dels av årsstämman. Kallas även yƩre reparaƟonsfond. Fonden innehåller inga 
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i föreningens balansräkning. 
Upplupna intäkter: Intäkter för räkenskapsåret utan skickad faktura eller erhållen betalning. 
Upplupna kostnader: Kostnader som Ɵllhör räkenskapsåret utan skickad faktura eller erhållen betalning. 
Upplåtelse: Sker då en bostadsräƩ skapas första gången vid nyprodukƟon eller ombildning. 
UpplåtelseavgiŌ: En avgiŌ som föreningen kan ta ut Ɵllsammans med insatsen när en bostadsräƩ upplåts. Tas ibland ut 
om föreningen upplåter en bostadsräƩ först då föreningen har varit i gång en Ɵd. 
Upplåtelseavtal: Avtal mellan föreningen och bostadsräƩens köpare då bostadsräƩen köps för första gången. 
ÅrsavgiŌ: AvgiŌen som bostadsräƩsägare betalar Ɵll föreningen för aƩ täcka föreningens kostnader. 
Årsstämma: Föreningens högsta beslutande organ. 
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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Flisa i Stockholmen med säte i Haninge kommun, får härmed avge 
årsredovisning för räkenskapsåret 2024. 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Bostadsrättsföreningen Flisa i Stockholmen i Haninge kommun bildades den 22 mars 2019 och 
registrerades hos Bolagsverket den 18 april 2019.
 
Föreningen är ett privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus
upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även
omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som komplement till
bostadslägenhet eller lokal.
 
Föreningens stadgar 
Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 september 2019.
 
Föreningens fastighet
Föreningen äger marken Nödesta 8:270 i Haninge kommun. 
 
Föreningen består av 30 bostadsrätter i fyra parhuslägenheter samt 26 radhuslägenheter. 
Den totala boarean (BOA) är ca 3 410 kvm. Föreningen har tillgång till markparkering i anslutning till 
parhus och radhus. 
 
Lägenhetsfördelning:
11 st 4 rum och kök
19 st 5 rum och kök
 
Föreningens byggnader är fullvärdesförsäkrade hos försäkringsbolaget Trygg-Hansa Försäkring 
inklusive ansvarsförsäkring för styrelsen. Föreningen har också tecknat kollektivt bostadsrättstillägg för 
samtliga lägenheter.
 
Entreprenaden blev godkänd på ett slutmöte den 21 oktober 2021.
Garantitiden är fem år och löper fram till den 21 oktober 2026. 
 
Certifiering enligt Svanen
Bostadsrättsföreningen Flisa i Stockholmen med fastighet Nödesta 8:270 är miljömärkt enligt Svanen
(nordisk miljömärkningslicens nr 3089 0043).
 
Förvaltning
Föreningen har avtal med Fastum AB gällande ekonomisk förvaltning. 
Föreningen har avtal med Sjödalens Bygg och Fastighetsservice AB gällande felanmälan och 
fastighetsjour.
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Gemensamhetsanläggning
Fastigheten deltar i en gemensamhetsanläggning avseende lekplats. Anläggningen förvaltas genom 
delägarförvaltning.
 
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma den 29 maj 2024 följande sammansättning:
 
Ledamöter Sandra Axberg Pålsson ordförande

Andreas Sandhage
Sebastian Blomberg
Daniel Fryklöf Steen
Emelie Gil

 
Suppleanter John Karlsson

Stephanie Giannini
Alexandra Norman

 
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i förening.
Styrelsen har under året haft nio (elva) protokollförda sammanträden. 
 
Valberedning
Vid föreningstämman valdes följande personer in i valberedningen

Alfredo Gil
Karin Fryklöf Steen

Revisor
Lena Norman, auktoriserad revisor, HQV Stockholm AB

Arvoden
Stämman beslöt att arvodet till styrelsens ledamöter och suppleanter skall vara ett prisbasbelopp
 (57 300 kr 2024) exklusive sociala avgifter. Ersättning till föreningens revisorer blir skäligt belopp 
enligt ingiven räkning.
 
Yttre fond
Avsättning för föreningens fastighetsunderhåll skall enligt föreningens stadgar göras årligen med ett 
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA. Eftersom fastigheten är nybyggd finns inget underhåll 
planerat inom de närmaste fem till tio åren.
 
Underhållsplan
Föreningen har en aktuell underhållsplan.
 
Ekonomisk plan
Styrelsen har upprättat en ekonomisk plan för föreningens verksamhet och denna registrerades av 
Bolagsverket den 16 mars 2020. 
 
Årsavgifter
Årsavgifter tas ut från föreningens medlemmar för att täcka föreningens löpande utgifter för drift och 
underhåll av föreningens fastighet, räntebetalningar och amorteringar av föreningens fastighetslån samt 
fondering av medel för framtida underhåll. 
 
Fastighetsavgift
Enligt nu gällande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad från fastighetsavgift avseende 
bostäder de första 15 åren efter värdeåret. 



Bostadsrättsföreningen Flisa i Stockholmen
Org.nr 769637-4516

3 (13)

 
Föreningens fastighetslån
Kreditinstitut, ränte och amorteringsvillkor framgår av not 10.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Årsavgifterna höjdes med 7% från 1 januari 2024. 
 
 
Medlemsinformation
 
Förändringar i medlemsantalet 2024  2023
Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början 57 57
Antalet tillkommande medlemmar under räkenskapsåret 6 5
Antalet avgående medlemmar under räkenskapsåret -5 -6
Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut  58  56
 
Under året har 4 (4) bostadsrätter överlåtits.
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2024 2023 2022   
Nettoomsättning 2 061 1 975 1 868   
Resultat efter finansiella poster -710 -402 -364   
Soliditet (%) 74,5 74,3 74,2   
Årsavgift per kvm upplåten med 
bostadsrätt (kr/kvm) 604 579 540   
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 9 927 10 103 10 191   
Skuldsättning per kvm upplåten 
med bostadsrätt (kr/kvm) 9 927 10 103 10 191   
Sparande per kvm (kr/kvm) 142 225 236   
Räntekänslighet (%) 16,4 17,4 18,9   
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 79 53 73   
Årsavgifternas andel i % av totala 
rörelseintäkter 100,0 100,0 100,0   

I nyckeltalet årsavgift per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt ingår från och med 2023 IMD
avseende el, vatten och värme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sådana avgifter tas
av föreningen enligt BFN 2023:1. För att kunna jämföra över år är även tidigare år omräknade.
 
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.
 
Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
 
Årsavgift/kvm upplåten med bostadsrätt
Föreningens totala årsavgifter dividerat med total yta upplåten med bostadsrätt.
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Skuldsättning/kvm
Föreningens totala fastighetslån dividerat med total yta av föreningens fastighet.
 
Skuldsättning/kvm upplåten med bostadsrätt
Föreningens totala fastighetslån dividerat med total yta upplåten med bostadsrätt.
 
Sparande/kvm
Justerat resultat (årets resultat + årets avskrivningar + årets utrangeringar + kostnadsfört planerat 
underhåll + väsentliga kostnader som inte är en del av den normala verksamheten  väsentliga intäkter 
som inte är en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av föreningens fastighet.
 
Räntekänslighet (%)
Föreningens räntebärande skulder dividerat med totala årsavgifter.
 
Energikostnad/kvm
Föreningens kostnader för el, uppvärmning, vatten dividerat med total yta av föreningens fastighet.
 
Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (%)
Föreningens årsavgifter dividerat med totala rörelseintäkter.
 
Upplysning om förlust
Föreningen tillämpar rak avskrivningsplan för föreningens byggnader i enlighet med gällande regler. 
Föreningen redovisar ett negativt resultat till följd av höga avskrivningskostnader. Den bokförda 
förlusten som är hänförlig till årets avskrivningar har inte någon påverkan på föreningens kassaflöde 
(likviditet), på årsavgiften, eller den långsiktiga ekonomiska uthålligheten. Baserat på föreningens 
löpande kassaflöde och dess underhållsplan anpassar styrelsen föreningens årsavgifter årligen och 
planerar finansieringen efter kommande underhållsbehov vilket innebär att den kommer kunna höjas 
framöver. 
 
 
Förändringar i eget kapital 

Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt

insatser avgifter underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 70 874 924 30 375 076 122 618 -466 546 -402 162 100 503 910
Disposition av föregående 
års resultat:   102 300 -504 462 402 162 0
Årets resultat    -709 663 -709 663
Belopp vid årets utgång 70 874 924 30 375 076 224 918 -971 008 -709 663 99 794 247
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Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -971 008
årets förlust -709 663

-1 680 671
 
behandlas så att
avsättning till yttre fond enligt stadgar 102 300
i ny räkning överföres -1 782 971

-1 680 671
 
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning  samt 
kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not
1

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

 

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 2 060 912 1 975 392
Övriga rörelseintäkter 3 795 12 481
Summa rörelseintäkter 2 061 707 1 987 873

Rörelsekostnader
Driftskostnader 4 -543 170 -464 224
Övriga externa kostnader 5 -95 114 -73 477
Personalkostnader 6 -79 308 -21 500
Avskrivningar -1 168 000 -1 168 000
Summa rörelsekostnader -1 885 592 -1 727 201

Rörelseresultat 176 115 260 672

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 2 562 1 009
Räntekostnader och liknande resultatposter -888 340 -663 843
Summa finansiella poster -885 778 -662 834

Resultat efter finansiella poster -709 663 -402 162

Årets resultat -709 663 -402 162
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Balansräkning Not
1

2024-12-31 2023-12-31

 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 133 196 000 134 364 000
Summa materiella anläggningstillgångar 133 196 000 134 364 000

Summa anläggningstillgångar 133 196 000 134 364 000

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 8 629 266 779 662
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 9 40 212 52 782
Summa kortfristiga fordringar 669 478 832 444

Summa omsättningstillgångar 669 478 832 444

SUMMA TILLGÅNGAR 133 865 478 135 196 444
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Balansräkning Not
1

2024-12-31 2023-12-31

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 101 250 000 101 250 000
Fond för yttre underhåll 224 918 122 618
Summa bundet eget kapital 101 474 918 101 372 618

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -971 008 -466 546
Årets resultat -709 663 -402 162
Summa fritt eget kapital -1 680 671 -868 708
Summa eget kapital 99 794 247 100 503 910

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 25 087 500 17 075 000
Summa långfristiga skulder 25 087 500 17 075 000

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 8 762 500 17 375 000
Leverantörsskulder 22 595 53 030
Övriga skulder 11 29 473 531
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 12 169 163 188 973
Summa kortfristiga skulder 8 983 731 17 617 534

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 865 478 135 196 444
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Kassaflödesanalys Not
1

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

 

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -709 663 -402 162
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 1 168 000 1 168 000
Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital 458 337 765 838

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kortfristiga fordringar 12 510 -6 695
Förändring av leverantörsskulder -30 435 -49 666
Förändring av kortfristiga skulder 9 016 24 391
Kassaflöde från den löpande verksamheten 449 428 733 868

Finansieringsverksamheten
Förändring av låneskulder -600 000 -300 000
Kassaflöde från finansieringsverksamheten -600 000 -300 000

Årets kassaflöde -150 572 433 868

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets början 775 142 341 274
Likvida medel vid årets slut 624 570 775 142
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna 
råd (BFNAR 2016:10) /K2/ om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
Avskrivning byggnader beräknas på byggnadernas ursprungliga anskaffningsvärde och skrivs av enligt 
en linjär avskrivningsplan.
 
Tillämpade avskrivningstider:
Byggnader 100 år

 
Not 2 Nettoomsättning

2024 2023
Årsavgifter 1 841 424 1 725 468
Vattenavgifter 219 488 249 924

2 060 912 1 975 392

 
Not 3 Övriga rörelseintäkter

2024 2023
Elprisstöd 0 2 433
Övriga fakturerade kostnader 795 10 048

795 12 481

Not 4 Driftskostnader
2024 2023

Fastighetsskötsel 11 460 10 872
Trädgårdsskötsel 42 500 41 708
Kostnader i samband med städdagar 6 803 5 582
Städkostnader 468 0
Snöröjning/sandning 24 125 23 375
Besiktningskostnader 4 000 0
Reparationer 157 0
Planerat underhåll 25 450 0
Fastighetsel 18 189 15 759
Vatten och avlopp 251 824 165 439
Avfallshantering 59 557 52 592
Försäkringskostnader 46 936 39 618
Bredband 39 952 89 748
Förbrukningsinventarier 10 402 13 289
Förbrukningsmaterial 1 347 6 242

543 170 464 224
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Not 5 Övriga externa kostnader

2024 2023
Föreningsgemensamma kostnader 4 322 4 012
Revisionsarvode 32 500 18 000
Ekonomisk förvaltning 47 963 45 245
Bankkostnader 200 350
Medlems-/föreningsavgifter 5 070 5 070
Övriga poster 5 059 800

95 114 73 477

 
Not 6 Personalkostnader

2024 2023
Styrelsearvode 59 400 17 500
Sociala avgifter 19 908 4 000

79 308 21 500

 
Not 7 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingående anskaffningsvärden bygnader 116 840 000 116 840 000
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden byggnader 116 840 000 116 840 000

Ingående avskrivningar -2 336 000 -1 168 000
Årets avskrivningar -1 168 000 -1 168 000
Utgående ackumulerade avskrivningar -3 504 000 -2 336 000

Ingående värde mark 19 860 000 19 860 000
Utgående bokfört värde mark 19 860 000 19 860 000

Utgående redovisat värde 133 196 000 134 364 000

Taxeringsvärden byggnader 47 712 000 45 144 000
Taxeringsvärden mark 27 448 000 21 480 000

75 160 000 66 624 000
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Not 8 Övriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2 930 2 870
Avräkningskonto förvaltare 624 570 775 142
SRV avfallsfakturor kredit 1 650 1 650
Avräkning Fastum 116 0

629 266 779 662

 
 
Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2024-12-31 2023-12-31
Försäkring 16 565 13 806
Medlemsskap branschorganisation 0 5 070
Bredband 11 643 22 437
Ekonomisk förvaltning 12 004 11 469

40 212 52 782

 
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2024-12-31

Lånebelopp
2023-12-31

SEB 2,72 2028-11-28 8 237 500 8 612 500
SEB 4,01 2026-11-28 8 537 500 8 612 500
SEB 2,59 2027-11-28 8 537 500 8 612 500
SEB 1,32 2025-11-28 8 537 500 8 612 500

  33 850 000 34 450 000
Kortfristig del av långfristig skuld -8 537 500 -17 375 000

 
Föreningen har lån som förfaller till betalning under kommande räkenskapsår, varför de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktär är finansieringen av långfristig karaktär och
styrelsens bedömning är att lånen kommer att förlängas vid förfall.

Kortfristig del av lån:
Lån som förfaller kommande räkenskapsår: 8 537 500 kr
Planerad amortering kommande räkenskapsår: 300 000 kr, varav 75 000 kr ingår i lån som förfaller.
 
 
 
Not 11 Övriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Arbetsgivaravgifter 14 955 0
Skatteavdrag ledamöter 14 518 0
Miljöavgift 0 531

29 473 531
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Not 12 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2024-12-31 2023-12-31
Räntekostnader 5 001 5 009
Styrelsearvoden 0 13 000
Sociala avgifter 0 2 587
Revision 13 000 13 000
Gemensamhetsanläggning 10 000 10 000
Fastighetsel 1 959 1 695
Avfallskostnader 14 603 0
Fastighetsskötsel 955 0
Förutbetalda avgifter och hyror 123 645 143 682

169 163 188 973

Not 13 Ställda säkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 35 500 000 35 500 000
35 500 000 35 500 000

 
Stockholm, den dag som framgår av våra elektroniska signaturer 
 
 
 
 
Sandra Axberg Pålsson Andreas Sandhage
Ordförande

Sebastian Blomberg Daniel Fryklöf Steen

Emelie Gil

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska signatur
 
 
 
 
Lena Norman
Auktoriserad revisor
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