Brf Antennen 2 FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Arsredovisning 2024

= o

7 48
.i, |
I:t\ -
pr s
o
K ’ ‘-.
r
Wi ks
|
Y
Yy ,
. :
Kl o -4
11 -
I ]
LIS 4
! i:. II' \; ,
I_. . P .
ah Ty
] ] .. : |
| |
“ |
N\ 3
3 .




Arsredovisning for

Brf Antennen 2
769619-6422

Rakenskapsarst
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehétlsférteckning:

Férvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning
Kassaflddesanalys
Noter

Noter till resultatrikning
Owriga noter
Underskrifter

Sida

1-4
6-7
912

12
13



1{13)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiint

Foreningen ér en dkta forening och iger och forvaltar fastigheten Antennen 2 i Stockholm,
Byggnaden uppfordes 1944 och bestir av 12 ligenheter och tvé lokaler. Boarean uppgar till
696 kvm och lokalarean 38 kvin, Taxeringsvirdet dr 21 570 000 kr varav byggnadsviirdet &r
8 170 000 kr, Lokalernas del av taxeringsviirdet &r 170 000 kr

Féreningen innehar marken med tomtréitt dér nuvarande avtal gir ut 2027-12-31.
Medlemsligenheter: 14 st,

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad hos Brandkontoret,

BostadsriittsfSreningen registrerades 2008-12-08, nuvarande stadgar registrerades 2017-07-
31 och den ekonomiska planen registrerades 2009-06-18 hos Bolagsverket.
Féreningen ir ett en dkta bostadsrittstrening.

Féreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning.

Styrelse
1 siyrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och frvalining av fastigheten, faststélia
foreningens drsavgifter samt se fill att ekonomin &r god.

Styrelsen har under Aret haft 5 antal protokollfSrda méten.

Styrelsen
NAMN STYRELSEUPPDRAG
OKAR INGBERG Ordfdrande

ELIN MALMQVIST Ledamot
HENRIK OLOFSSON Ledamot

Revisor har varit Karin Sigstrém
Ordinarie foreningsstimmea holls 2024-05-12.

Utforda renoveringar/underhéll

AR AKTIVITET

2024 Radonmiitning, offert vattentryck, offert balkongrenovering,
offert driinering

2023 OVK, spolning av stammar

2022 Offert tréidgardsarkitekt

2021 Uthyte ror i kdillare

2020 Fasadrenovering

2017 Godkiind OVK

2016 Renovering av samtliga fonster, byta av badrumsfonster
2014 Milning av trapphus

2014 Installation/forbiittring utomhusbelysning

2014 Renovering av bostadsriittsfSreningens lokal

2011 Totalrenovering av tvittstuga ink byta av maskiner
2011 Renovering av tak

2010 Installation av bergviirme

2010 Byta av stammar i kiillare

2000 Fasaden putsas

1998 Stambyte ink renovering av samtliga badrum
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Kommande underhall

Trédgardsarbete med upprustning av rabatter och passage utanfdr portarna - 2025
OVK - 2027

Spolning av stammar - 2028

Kommande inom de n#irmsta 10 fren:
Renovering av balkonger

Passagesystem fiir ytterddrrar

Dréinering av killlare

Installation av matarpump for béittre vattentryck

PA grund av de forindrade ekonomiska viirldsliget finns ingen detaljerad tidsplan for ovan
néimnda underhill. Féreningen fortsiitter aft spara for framtida underhll/renoveringar,

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Hiindelser under rakenskapséret

Avgiften hifjdes med 5 % frdn 2024-01-01

Antal ligenhetsdverlitelser under aret var O st.

Foreningen har en ny ekonomisk férvaltare i form av Fastighetsigarna,

Ovrigt
P4 grund av liigre réinta pé banklnen finns det ingen planerad héjning av avgiften under &
2025. Amorteringen kommer att dterupptas och foreningen kommer att 8ka sitt sparande.
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Flerarsdversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 802 763 623 620
Resultat efter fin. posier =105 -80 -117 -255
Soliditet (%) 53% 54% 54% 54%
Nyckeltal
Arsavgifter brf yia krfkvm 1036 1036
Skuldstéttning kiflkvm totalyta 10 185 10185
Rantekanslighet (%) 9% 9%
Energikostnad kr/kvm 233 319
Sparande per kvm 76 18
Arsavgifternas andel i procent 99% 100%
Foréndringar | eget kapital

Upp-  Fond fiir
Medlems Iatolse- yitre Balanserat Arsts

_ -insatser avgifter _underhall resultat rosultat Summa
Belopp vid

arets ingang 12 928 000 664 909 66 060 -4 707 7M1 -80 459 8 870769

Resullatdisposition eni
foreningsstinmman

Férandring av fond 22 020 -22 020
for ttre underhall

Balanseras i hy -80 459 80 459
rakning

Arets rasultat -87 661 -67 661

arets utgang 12 928 000 664 809 88 080 4810220 87 661 8 803108
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Resultatdisposition

_ _ Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -4 810 220
Arets resuitat __ 67661
Totalt -4 877 881
Avséitning till yttre fond 22 020
Uttag ur yttre fond -
Balanseras | ny rékning -4 899 901
Summa -4 877 881

Féreningens resultat och stélining framgér av efterfdljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rdrelseintikter

Nettoomséttning 2 802 703 763139

Ovriga rérelseintakter - 29 645

Summa rorelseintiikter 802 703 792784

Fastighetskostnader

Driftkostnader 3 -444 447 516 324

Av- ach nedskrivningar av materiella och

immateriella anléggningstiligngar -93 585 -93 564

Summa fastighetskostnader -538 012 -609 888

Rérelseresultat 264 691 182 896

Finanslella poster

Owriga réinteintékter och liknande resultatposter 2286 2579

Rantekostnader och liknande resultatposter -334 638 -265 934

Summa finansiella poster -332 352 -283 355

Resultat efter finansislla poster -67 661 -80 459

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -67 661 -80 459

Skatter

Arets resultat -67 661 -80 459
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Balansrikning

Belapp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgngar

Materiella anliggningstiligingar

Byggnader och mark 4 16 171 986 16 259 417
Inventarier, verktyg och installationer 5 - 8134
Summa materiella anléggningstiligdngar 16 171 986 16 265 551
Summa anlaggningstillgingar 16 171 986 16 265 551
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Owriga fordringar 6 235 370 104 639
Farutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 505 -
Summa kortfristiga fordringar 263 875 104 639
Kassa och bank

Kassa och bank 52 626 166 289
Summa kassa och bank 52 626 166 289
Summa omsiittningstiligangar 316 501 270928
SUMMA TILLGANGAR 16 488 487 16 536 479
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Balansrékning

Balopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundst eget kapitai

Insatser 12 928 000 12928 000
Upplételseavgifter 664 909 664 909
Underhalisfond 88 080 66 060
Summa bundet eget kapital 13 680 889 13 668 969
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 810 220 -4 707 741
Arets resultat -87 661 -80 459
Summa fritt eget kapital -4 877 881 -4 788 200
Summa eget kapital 8803 108 8870769
Korifristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut 7 7475810 7475810
Leverantdrsskulder 358627 -
Skatteskulder 41 888 40 896
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 132 054 149 204
Summa kortfristiga skulder 7 685 379 7 665 710
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 468 487 16 536 479
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp | kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l8pande varksamhaten
Rérelseresultat 227 797 182 896
Avskrivhingar 93 565 93 564
Erlagd rénta och riinteintakter -332 352 -263 355

-10 980 13 105

Kassafléde fran den I8pande verksamheten fére =10 990 13105
forandringar av rBrelsekapital
Kassafldde fran fSrandringar i rbrelsekapital
Okning(-YMinskning (+) av rérelsefordringar -61 954 -31 083
Okning(+)Minskning (-} av rorelseskulder 10 669 48 856
Kassafldde fran den ldpande verksamheten -53 275 30878
Investeringsverksamheten
Kassafibde fran investeringsverksamheten - -
Finansleringsverksamhaten
Amortering av laneskulder - -1 000
Kassafléde fran finansleringsverksamheten - -1 000
Arets kassaflode 53 275 29878
Likvida medel vid arets birjan 220 703 190 825
Likvida medel vid arets slut 167 428 220703
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna radd om arsredovisning | mindre faretag (K2)

Om inte annat framgér &r vérderingsprinciperna oférandrade | jimfbrelse med féregaende &r.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsittning

Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intéktskorrigeringar
Resultat efter finanslella posier

Resultat efter finansiella intékter och kosthader, men fére skatter

Soliditet

Totalt eget kapital f Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta

Totala arsavgiiter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Skuldsatining

Totala rantebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala rintebérande skulder per kvm total bostadsritisyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfdrt/planerat underhall per kvm
total yta (bayta + lokalyta)

Réntekénslighet

1 procentenhets réintefdréindring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energlikostnad

Totala kostnader fér vatten + véirme + el per kvm foial yta (boyta + lokalyta)
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintéakter

Arsavgifterffotala intékter

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belbper pé
riikenskapséaret radovisas som intdkt.

Skatt
Bostadsrittsforeningars réinteintédkter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefrla. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsfGrvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anléggningstillgidngar

Materlella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (foreg&ende ar inom parantes)
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Anidggningstiligangar ar
Byggnad 0.5%
Installationer 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde o inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beriiknas Inflyia, Likvida placeringar
varderas till det Iigsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsiittning till och uttag ur fonden gérs | enlighet med féreningens stadgar. Avsétining enligt plan och
lanspraktagande for genomfdrda atgérder sker genom dverfdring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatritkningen inom arets resultat.

Noter till resultatrikning

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 759 532 760 296
Hyror 41 832
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1 159 2 363
Ovriga hyresinisikter 180 480
Summa 802 703 763139
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetssk&tsel och lokalvard 38 659 31 956
Reparationar 22218 15438
El och Bergvérme 131524 165 870
Vatten 39375 36 856
Sophéimtning 14 752 13515
Fastighetsforsakring 1280 14 261
Ekonomisk farvaltning enligt avtal 49 988 34 563
Tomtrittsavgélid 27 500 27 500
Styrelsearvoden som Inte &r ln 27 508 27 598
Ovriga fastighetskosinader 70 433 127 647
Fastighetsavgift bostader 19 560 19 560
Fastighetsskatt lokater ’ 1 560 1 560

444 447 516 324

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 444 447 516 324
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Noter till balansrdkning

Not 4 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 17 486 157 17 486 157
-Mark
17 486 157 17 486 157
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan -1226 740 -1 139 309
-Arets avskrivning enligt plan -87 431 -87 431
1314171 -1 226 740
Redovisat varde vid rets slut 16171 986 16 259 417
Taxeringsviirde
Byggnader 8 556 000 6 556 000
Mark 7 000 000 7 000 000
13 556 000 13 556 000
Bostader 6 400 000 6 400 000
Lokaler 156 000 156 000
6 556 000 6 556 000
Not 5 Installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 61 331 61 331
81 331 61 331
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
<Vid arets bdrjan -55 197 -49 064
-Arets avskrivning enligt plan 8134 -6 133
-61 331 -55 197
Redovisat virde vid arets slut - 6134
Not 8 Owriga fordringar
— _ 2024-12-31 2023-12-31
Fodran Fastighetsigarna Service 444 -
Skattekonto 30 604 50 225
Avrakningskonto Fastighetsigarna Service 167 428 54 414
Ovriga fodringar 36 894 -
Redovlisat viirde vid arets slut 235370 104 639
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbslopp

Lanegivare Siutbetelning  Rénta 2024-12-31  Upplaning 2023-12-31
Nordea 2025-01-22  3,80% 2753310 - 2753 310
Nordea 2025-01-22  3,80% 2523 250 - 2523 250
Nordea 2025-02-20  3,35% 2 199 250 - 2 199 250
7 475 810 - 7 475810

Féreningen har under rakenskapséret amorterat av hela sitt lan och Ar vid rikenskapsarsts slut skuldfi.

Varav lAngfristig del - -
Varav kortfristg del 7475810 7475810

Kommande &rs planerade amortering -

Ovriga noter

Not 8 Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och dénmed jamfbriiga sdkerheter som
har stéllts 1r egna skulder och avséfiningar

Fastighstsinteckningar
8 800 000 8 800 000

Summa stiillda sikerheter 8 800 000 8 800 000

Not 9 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualférplikielser

Not 10 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rékenskapsarets slut har inga viisentliga handelser intréffat,



Balansrékning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgdngar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsétiningstillgangar &r alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intakter
som hér till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ér féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder &r lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sékerhet for foreningens lan. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bilédggs arsredovisningen.







Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de hdndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhélisarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mdjligt att
félja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre &n kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit strre &n intékterna
uppstar istdllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar ftill
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall ach
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar & kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintékter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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