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|
Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse i o

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-01-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-12-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-27.

Foreningen har sitt séte i Karlstads kommun.

Arets resultat #r ligre #n foregdende ar p.g.a. ett hogre driftskostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststdlld sd att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 677 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 401 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger byggnaderna péa fastigheten Foren 2 i Karlstads kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med 108
lagenheter samt 4 uthyrningslokaler. Inom foéreningen finns 107 parkeringsplatser varav 12 dr utrustade for elbils-
laddning. Byggnaderna &r uppforda 1967. Fastigheternas adress dr Nabbgatan 2 - 6 samt Tullhusgatan 12 - 40 i
Karlstad.

Byggnaderna ér fullvardeforsékrade i Lansforsékringar Varmland.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Karlstads kommun. Avtalet géller oforédndrat i 20 ar
t.0.m. 2027-12-31 med en érlig avgéld pa 374 068 kr.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
3 rum och kok 54
4 rum och kok 54
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Lokaler 5
Parkeringsplatser 107
Gistlagenhet 1
Gym med bastu 1
Total tomtarea 19 997 m?
Bostiider bostadsriitt 9774 m?
Arets taxeringsvirde 107 876 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 107 876 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 313 tkr och planerat underhall for 347 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges som en beréknad genomsnittlig &rlig kostnad, Kostnaden kan anges som ett specifikt
belopp eller som ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra

bostadsrittsforeningar.

For de ndrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 3 219 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 322 tkr (33 kr/m?).

Reservering till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 322 tkr (33 kr/m?).
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall Ar
Balkongrenovering 2002
Miljostation 2010
Motorvérmare 2010
Viarmeanldggning 2010
Relining av stammar 2011
Gym och bastu 2015
Tva grillplatser med fasta grillplatser 2015
Malning av hussocklar 2015
Malning av trapphus samt byte av handledare 2016
Fortsatt byte av belysning i trapphus 2016
Ventilationsarbeten i vissa lokaler. 2016
Gastldgenhet 2017
Byte av handledare i trapphus 2017
Ventilationsaggregat 2018
Nya rabatter — kantsten samt renovering av

kallarfonster 2019
Ny flékt i tvéttstuga, porttelefon, underhall

killarfonster samt asfalteringsarbeten 2020
Malning av staket samt byte av dorr 2021
Fagelskydd balkonger 2022
Ny tvéttmaskin samt arbete med cykelgarage 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Nytt lekhus 55191
Ny belysning vid stora parkeringen samt nytt
vattenmétarkoppel 262 711
Bostédder, avjamning golv 20 083
Nya syrentrad 9443
Summa 347 428
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Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Olsson Ordf6rande 2025
Sara Kvarnl6f Ledamot 2025
Gabre Runelid Ledamot 2026
Lena Agnred Ledamot 2026
Christina Ahlberg Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kasper Norling Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Rosengren Auktoriserad revisor 2025
Mats Rudqvist Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Johansson 2025
Eva Berg 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Petter Osterlund 2025
Lisbeth Hjortsberg 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen paborjat utbyggnad av laddplaster for elbilar. I den pagéende etappen ingar 36
laddpunkter. Nér allt &r klart finns totalt 48 laddpunkter for elbils-laddning inom f6éreningen.

Upplysning vid forlust
Foreningen gor i &r en mindre forlust. Det beror framst pé arets underhéll med 347 tkr. D& féreningen har ett positivt
totalt eget kapital och en betryggande likviditet bedomer styrelsen inte att férlusten far nagra betydande negativa

konsekvenser for foreningen. Styrelsen ser ddrmed inga hinder for foreningen att fullgéra sina ataganden de ndrmaste
aren.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 172 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 8 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 174 personer.

Foreningens é&rsavgift &ndrades 2024-07-01 d& den hgjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja avgiften med 4 % 2025-
03-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 468 kr/m?/ar.
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I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verléatelser av bostadsrétter skett (féregédende ér 2 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter upplétna.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 5454 5257 5009 4 849 4 899
Resultat efter finansiella poster* =275 333 132 185 600
Arets resultat =275 333 132 185 600
Balansomslutning 16 253 16 808 17 122 16 927 16 708
Soliditet %* 54 52 49 49 48
Aﬂrsavglft"andel i % av totala 9 32 ) ) )
f&orr:z:ffelilgaﬁ(rt/?:m upplaten med

bostadgsréitt* ® >17 452 ) ) )
Energikostnad kr/kvm* 185 168 - - -
Underhallsfond kr/kvm 318 318 - - -
Sparande kr/kvm* 62 115 - - -
Rénta kr/kvm 30 25 - - -
Skuldséttning kr/kvm* 687 687 - - -
Skuldséttning kr/kvm upplaten med

bostadsritt* ¢ P 716 716 . . )
Réntekénslighet %* 1,4 1,6 - - -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatridkning.

Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna

(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 1308 834 3106 298 3991 203 332739
Disposition enl. arsstimmobeslut 332 739 ~332 739
Reservering underhallsfond 321 900 ~321 900
lanspraktagande av
underhallsfond —347 428 347 428
Arets resultat —275 499
Vid arets slut 1308 834 3080 770 4349 470 —275 499

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4323942
Arets resultat —275 499
Arets fondreservering enligt stadgarna —321 900
Arets ianspraktagande av underhallsfond 347 428
Summa 4073 972

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4073 972

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5453 691 5257137
Ovriga rorelseintikter Not 3 23 895 145 085
Summa rorelseintikter 5477 587 5402 222
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 454 042 —3213759
Ovriga externa kostnader Not 5 -216 518 —844 324
Personalkostnader Not 6 —191 793 —197 893
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —676 903 —652 357
Summa roérelsekostnader —5539 257 —4 908 333
Rorelseresultat —61 670 493 889
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 89 070 82492
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =302 899 —243 642
Summa finansiella poster -213 829 —-161 151
Resultat efter finansiella poster —275 499 332739
Arets resultat —275 499 332739

8| ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Féren Org.nr: 773200-3376
Transaktion 09222115557539667237

Signerat ca, gr, do, la, sk, pr, mr



P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 10 277 096 10 776 822
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 2020 135 2197312
Pégéende nyanldggningar Not 12 681 929 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 12 979 160 12 974 134
Summa anléiggningstillgangar 12 979 160 12 974 134
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 6490 0
Ovriga fordringar Not 14 173 554 471 397
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 410 595 237 841
Summa kortfristiga fordringar 590 639 709 238
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 683 692 3124 953
Summa kassa och bank 2 683 692 3124953
Summa omsiittningstillgangar 3154273 3834 191
Summa tillgangar 16 253 490 16 808 325
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1308 834 1308 834

Fond for yttre underhéll 3080 770 3 106 298

Summa bundet eget kapital 4 389 604 4415132

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4349 470 3991203

Arets resultat —275 499 332 739

Summa fritt eget kapital 4073972 4323 942

Summa eget kapital 8 463 576 8739 074
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 7 000 000 7 000 000

Leverantorsskulder Not 18 256 938 242 643

Skatteskulder Not 19 64 360 353 184

Ovriga skulder Not 20 49 629 166 328

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 418 988 307 096

Summa kortfristiga skulder 7789 915 8 069 251

Summa eget kapital och skulder 16 253 490 16 808 325
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —61 670 493 889
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 676 903 652 357
615233 1 146 246
Erhallen ranta 84 098 82 492
Erlagd rinta =316 790 —199 823
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 117 341 —251770
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —259214 303 733
Kassaflode fran den lopande verksamheten 240 668 1080 878
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -681 929 —444 124
Kassaflode fran investeringsverksamheten -681 929 —444 124
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 0 —1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 —1 000 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —441 262 363 246
Likvida medel vid arets borjan 3124953 3488 199
Likvida medel vid arets slut 2 683 692 3124953
Kassa och Bank BR 2 683 692 3124953
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen &r uppréttad enligt indirekt metod.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 25-50
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Linjar 10-20
Markanldggningar Linjar 20-60
Inventarier, verktyg och installationer Linjar 5-10
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4571784 4415327
Hyror, parkering 243 839 232 810
Hyror, lokaler 154 688 174 242
Hyror, dvriga 4002 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —49 685 0
Rabatter —600 0
Elavgifter 490 193 8873
Soph@mtningsavgifter 1400 415172
Ovriga ersittningar ( pant- och dverlatelseavg samt gistligenhet ) 38072 35707
Fakturerade kostnader ( pAminnelseavgifter ) 0 800
Ovriga sidointikter 0 6127
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 -31919
Summa nettoomsittning 5453 691 5257 137

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 145 085
Ovriga rorelseintikter 23 895 0
Summa 6vriga rorelseintikter 23 895 145 085
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —347 428 —135533
Reparationer —313 365 —203 290
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —184 800 —180 372
Tomtrittsavgald —374 068 —374 068
Forsékringspremier —110 291 —104 934
Kabel- och digital-TV —289 405 —93 838
Systematiskt brandskyddsarbete -6 304 0
Serviceavtal —31268 0
Obligatoriska besiktningar —106 688 0
Bevakningskostnader 0 —4 088
Ovriga utgifter, kopta tjénster =77778 —69 081
Sné- och halkbeké@mpning —187 294 —81 340
Drift och foérbrukning, dvrigt —64 481 —14 793
Forbrukningsinventarier —60 575 —5980
Frakter och transporter —145 —111
Vatten —417 920 —277 784
Fastighetsel —367 788 —674 991
Uppvérmning —899 679 —692 391
Sophantering och atervinning —166 136 —168 090
Forvaltningsarvode drift —448 430 —133 075
Summa driftskostnader =4 454 042 -3 213 759
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —128 625 —388 727
Lokalkostnader —800 0
Hyra inventarier & verktyg 0 -8 899
Resekostnader 0 —939
IT-kostnader —3230 —231979
Arvode, yrkesrevisorer —24 316 —27 500
Ovriga forsiljningskostnader 0 606
Ovriga forvaltningskostnader —16 781 =56 173
Kreditupplysningar —68 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —12 893 0
Kontorsmateriel =7 440 —998
Telefon och porto =5700 -3 576
Tidskrifter och facklitteratur 0 —-189
Medlems- och foreningsavgifter -8 150 -8 150
Konsultarvoden 0 —48 394
Bankkostnader -8 515 -11792
Ovriga externa kostnader 0 -57613
Summa dvriga externa kostnader =216 518 =844 324

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =53 235 —98 130
Sammantréddesarvoden —41 895 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =59 500 -68 700
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1977
Ovriga personalkostnader —10 196 0
Sociala kostnader —26 967 —29 087
Summa personalkostnader -191 793 -197 893
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R Fishrasen

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —200 128 —200 128
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 —217 856
Avskrivning Markanléggningar —81 740 —81 741
Avskrivningar tillkommande utgifter —217 857 0
Avskrivning Maskiner och inventarier —25422 —152 632
Avskrivning Installationer —151 756 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -676 903 —-652 357
anlaggningstillgangar

Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 0 82414
Rénteintékter fran likviditetsplacering 88 753 0
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 317 0
Ovriga rinteintikter 0 78
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 89 070 82 492

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —295 742 —243 174
Ovriga rintekostnader -7 157 —469
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -302 899 —243 642
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Not 10 Byggnader
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 123 164 10 123 164
Standardforbattringar 13 826 000 13 826 000
Markanldggning 1288 104 1288 104
25 237 268 25 237 268
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 25 237 268 25 237 268
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 330 642 -6 130514
Standardférbéttringar -7 665915 -7 448 059
Markanldggning —463 888 —382 147
-14 460 445 -13 960 720
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —200 128 -200 128
Arets avskrivning standardforbittring -217 857 -217 856
Arets avskrivning markanldggning —81 740 =81 741
—-499 725 -499 725
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 960 170 —-14 460 445
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 277 098 10 776 823
Varav
Byggnader 3592394 3792 522
Standardforbéttring 5942 228 6 160 085
Markanldggning 742 476 824 216
Taxeringsvédrden
Bostédder 107 000 000 107 000 000
Lokaler 876 000 876 000
Totalt taxeringsvarde 107 876 000 107 876 000
varav byggnader 76 876 000 76 876 000
varav mark 31000 000 31000 000
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R Fishrasen

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier 856 374 833 000
Installationer 2 747 989 2327239
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3 604 363 3160 239
Arets anskaffning
Installationer 444 124
Summa arets anskaffning 0 444 124
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -791 928 -791 053
Installationer -615 123 -463 366
-1 407 051 -1 254 419
Arets avskrivningar
Inventarier -25422 -875
Installationer -151 756 -151 757
-177178 -152 632
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier —817 350 =791 928
Installationer -766 879 -615 123
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 584 229 -1 407 051
Restvirde enligt plan vid arets slut 2020 134 2197 312
Varav
Inventarier 39 024 41072
Installationer 1981110 2 156 240
Not 12 Pagaende nyanliggningar
2024-12-31 2023-12-31
Vid érets borjan 0 0
Arets anskaffning 681 929 0
Summa pagaende nyanlaggningar vid arets slut 681 929 0
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
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2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4 895 0
Kundfordringar 1595 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 490 0
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 0 344 489
Skattekonto 284 0
Momsfordringar 173 270 0
Andra kortfristiga fordringar 0 126 908
Summa ovriga fordringar 173 554 471 397
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintékter 4973 0
Forutbetalda forsakringspremier 37211 0
Forutbetalda driftkostnader 11 300 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 77 705 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 50972 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 796 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 134 121 237 841
Forutbetald tomtrattsavgild 93 517 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 410 595 237 841
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 2423613 505 328
Transaktionskonto 260 079 2619 625
Summa kassa och bank 2683 692 3124 953




Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 7 000 000 7 000 000
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 7 000 000 7 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

NORDEA 3,48% 2025-04-15 7 000 000 0 0 7 000 000
Summa 7 000 000 0 0 7 000 000

Foreningens 1an &r for tillféllet amorteringsfritt. Enligt styrelsebeslut kommer en amortering att géras om 1 000 000 vid
villkorséndringsdagen 2025-04-15. Ingen kapitalbindningstid pa lanet. Lanet 16per tills vidare och forfaller till betalning

senare &n fem éar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 247 006 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 9932 242 643
Summa leverantdrsskulder 256 938 242 643
Not 19 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 64 360 0
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 0 353 184
Summa skatteskulder 64 360 353 184
Not 20 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms -3294 158 686
Skuld sociala avgifter och skatter 52923 1411
Skuld till medlemmar 0 6231
Summa dvriga skulder 49 629 166 328
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réantekostnader 52750 66 641
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 9 875 0
Upplupna elkostnader 69 735 0
Upplupna virmekostnader 123 894 0
Upplupna kostnader for renhallning 13 030 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 311 240 455
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 149 393 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 418 988 307 096
Not 22 Stallda sidkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 9551 000 9551 000
Not 23 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vidsentliga handelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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I~ Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Karlstad den dag som framgér av digital signering

Daniel Olsson Lena Agnred
Sara Kvarnlof Gabre Runelid
Christina Ahlberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av digital signering

Peter Rosengren Mats Rudqvist
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Lorka revision AB
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Riksbyggen
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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vdrdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstédlld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
&@r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berédknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 4 454 042 3213759
Ovriga externa kostnader 216 518 844 324
Personalkostnader 191 793 197 893
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 676 903 652 357
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 213 829 161 151
Summa kostnader 5753 085 5069 483
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2024 2023
Stid, utgift fér materialinkdp 1752 0
Fastighetsskotsel grund 159 318 3594
Fastighetsskotsel extra 15059 91559
Utemiljo grund 0 37 526
Utemiljo extra 37250 0
Systematiskt brandskyddsarbete 6 304 0
Serviceavtal 31268 0
Stad grund 175 682 0
Stad extra 15246 396
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 106 688 0
Bevakningskostnader 0 4088
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 77778 69 081
Sné- och halkbekdmpning 187 294 81 340
Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen 9444 0
Rep utgift mtrl inkdp huskropp 0 26 207
Rep utgift mtrl inkdp markytor 47 822 0
Rep bostdder utg for kopta tj 0 14 621
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 159 462
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 15716 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 6721 0
Rep install utg for kdpta tj Varme 7 869 0
Rep install utg for kopta tj Ventilation 13 341 0
Rep install utg for kopta tj El 111 782 0
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 7 547 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 6 020 0
Rep huskropp utg for kopta tj 3233 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 10 743 0
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 22 007 0
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier 48 180 0
Ovriga Reparationer 0 3000
Forsékringsskador 2940 0
UH gemensamma utrymmen utg for mtrl inkép 55191 0
UH bostéder utg for kopta tj Golv 20 083 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 135533
UH installationer utg f6r kopta tj Virme 196 302 0
UH installationer utg for kopta tj El 66 409 0
UH Markytor utg for kopta tj Planteringar 9443 0
Fastighetsel 367 788 674 991
Fjarrvirme 899 679 692 391
Vatten 417 920 277 784
Avfallshantering 166 136 168 090
Fastighetsforsédkring 110 291 104 934
Tomtréttsavgélder 374 068 374 068
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 289 405 93 838
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 38 685 0
Underhéllsplanering 5438 0
Ovriga fastighetskostnader 64 681 14793
Fastighetsskatt 184 800 180 372
Forbrukningsinventarier 52701 0
Forbrukningsmaterial 7 874 5980
Frakter transp o forsdkringar vid varudistribution 0 111
Ovriga kostnader for frakter och transporter 145 0
Summa driftkostnader 4 454 042 3213759
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s Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B rf F O re n for Brf Foren i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rurn 11 hela Livtt
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REVISIONSDErALIBISe

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Foren, org. nr 773200-3376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfoéreningen Foren for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifiera.

Den foéreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Foren, org. nr 773200-3376, 2024
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Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 27

juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Foren for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och évriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Ordinarie arsstamma har inte hallits inom sex manader efter rdkenskapsarets utgang i enlighet 6 kap. 9 § Féreningslagen.

Karlstad den -2025

Peter Rosengren Mats Rundqyvist
Auktoriserad revisor

Lorka Revision AB

Foreningsvald revisor
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