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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Mjalaryd i Tenhult, 769639-4688 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Mjalaryd i Tenhult har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar fér nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Féreningen ar en
privatbostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2021-01-16

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Jonkoping Mjalaryd 3:300. Fastigheten bestar av 35 Iagenheter om totalt
2579 kvadratmeter och tre lokaler om totalt 369 kvadratmeter férdelat pa 7 byggnader samt 6
komplementbyggnader med garage, tvattstuga och pannrum.

Adresser: Mickels vag 10-12 samt Myrstadsvagen 13-15
Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Fastigheterna ar forsakrade i Lansférsakringar.
Bostadsrattsinnehavarna sar for individuell hemforsakring och féreningen star for bostadsrattstillagg.

Foreningens bostader férdelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
3 1 138

10 2 658

16 3 1218

6 4 565

35 2579

Samt tva lokaler som hyrs av Jonképings Kommun och en lokal som anvénds som méteslokal av
styrelsen.

varav hyresratter

1 rok 1 styck
2 rok 3 styck
3 rok 4 styck

Yta bostadsratter: 2 025m?
Yta hyresratter: 554m?

Parkeringar och garageplatser

Parkeringsplatser 22 styck
Garage 15 styck
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769639-4688
Avtal:
Interesta (Ekonomisk férvaltning)
Fastighetspartner i Vatterbygden AB  (Fastighetsskotsel)
Maskinring Smaland (Snoérojning samt sandning)

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets bérjan 32 medlemmar och vid arets slut 36 medlemmar.

Overlételser

27 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har tva upplatelser och 2 éverlatelser
skett. Vid lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras
képaren med hdogst 1 % av basbeloppet.

Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den ordinarie stdmman 2024

Anna Rydh Ordférande
Per Gradin Ledamot
Per Gustafson Ledamot
Alfons Bjorn Ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Patrik Hansen
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bostadsrattsforeningen holl ordinarie foreningsstdmma i mars manad 2024 och dar en ny styrelse
tilltradde. Den nya styrelsen har sammantratt vid 20 tillfallen under aret och haft ett antal informella
avstamningar.

Ett urval av vasentliga handelser under aret:

- Styrelsen har under aret flyttat féreningens rérelse-engagemang fran Tidaholms Sparbank till SEB
for att underlatta den ekonomiska administrationen kring foreningens I6pande in- och utbetalningar.
- Under varen och hésten holls gemensamma staddagar dar medlemmar tillsammans gick igenom
rabatter, malade liggare/racken i loftgangar, rensade stuprannor, sandlada, rengjorde garageportar
och rustade upp bankar och bord.

- Avskaffande av parkeringstillstand - avtalet med Securitas uppsagt.

- Styrelserummet har rustats upp med ny dorr, sdkerhetsskap, ommalning. Nytt golv planeras foér
2025.

- Styrelsen har pabdrjat en inventering av féreninges nycklar.

- Fortsatt arbete med bergvarmesystem tillsammans med RA-Ror. Ett arbete som fortsatter under
2025 da vi ej fatt balans i varmen annu. Styrelsens avsikt ar att fortsatta utreda for att optimera
varmeekonomin i féreningen.

Infér 2025 har styrelsen pabérjat uppréattande av underhallsplan tillsammans med Interesta.
Foreningens kommande behov av renovering bestar av b.la. tak och fasader. Ovriga saker som
planeras infér 2025:

- Byte av brandslackare - fardigt under varen 2025

- Fortsatt upprustning och malning av gemensamma utrymmen - kommande arbetsdag inplanerad
- Budgetering enligt underhallsplan

- Fortsatt utredning av bergvarmepumparna med RA Ror

- Skrivare till styrelserummet - inképt under varen 2025

- Planering for laddstationer for elbil

Foéreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta ar
Foreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om -1 022 145kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2025 ar oférandrade.

Fond fér yttre underhall

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt upprattad
underhallsplan. Underhallsplan finns upprattad men behdver uppdateras sa avsattning foreslas bli
samma som féregaende ar.

Upplysning vid forlust

Foreningen har stora avskrivningar da de ligger i K3. For att sakerstalla att férningen kan finansiera
sitt framtida underhall amorterar féreningen pa sina skulder samt att styrelsen I6pande ser 6ver
avgiftnivan.

Nivan satts efter Idpande driftkostnader men aven utifran underhallsplanen for att sdkerstalla att
medel finns for framtida underhaill.
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Belopp i kr

2024 2023 2022 2021/2021

Nettoomsattning 2 508 516 2287 000 2,238,117 1041 363
Resultat efter finansiella poster -1 022 145 -1 137 567 -1 089 301 -68 900
Soliditet, % 48,9 45,6 45,5 49
Arsavgiftsniva bostadsratt, kr/m?2 672 558 677 -
Arsavgifterns andel av totala rérelseintakter % 54 46 - -
Lan, kr/m? 9939 10 811 10 944 -
Lan, kr/m? upplaten med bostadsratt 14 469 15739 - -
Genomesnittlig skuldranta, % 2,14 1,98 1,15 1
Rantekanslighet % 22 28 14 27
Sparande per kr/m? 8 59 - -
Energi kostnad kr/m? 256 246 - -
Driftskostnad, kr/m? 397 385 602 -

Siffrorna for drift och arsavgifter anges ej for 2021 da féreningen ej varit i drift hela aret, varfor

jamfdrelse pa helar blir missvisande.

Under 2023 har tva lagenheter sagt upp som hyresratter, sa arsavgiftnivan blir missvissande da ytan
ar beraknad pa total yta oavsett om de varit beboda eller e;j.

# visma sign



Brf Mjilaryd i Tenhult 5(14)

769639-4688
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 22 638 750 7157900 -1416101 -1137567 27 242982
Inbetalda insatser under aret 2485 000 2 485 000
Disposition enl arsstammobesiut
Overforing till bal. resultat -1 137 567 1137 567
Underhallsfond, avsattning 128 950 -128 950
Arets resultat -1022 145 -1022 144
Vid arets slut 25123 750 7286850 -2682618 -1022145 28 705838
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -2 682 618
arets resultat -1 022 144
Totalt -3704 762
Avsattning till fond for yttre underhall 128 950
Balanseras i ny rakning -3833712
Summa -3 704 762

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelsensintékter
Nettoomsattning 3 2508 516 2287 000
Ovriga rorelseintakter 24 513 184 173
2533 029 2471173
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -1.348 929 -1394 419
Administrationskostnader 5 -423 814 -212 940
Personalkostnader 6 -141 204 -63 081
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -1 011764 -998 639
Avskrivning inventarier 8 -32 503 -32 503
Ovriga rérelsekostnader 7 - -436 150
Rorelseresultat -425 185 -666 559
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 353 1129
Rantekostnader och liknande resultatposter -597 313 -472 137
Resultat efter finansiella poster -1 022 145 -1 137 567
Resultat fore skatt -1 022 145 -1 137 567
Arets resultat -1 022 145 -1 137 567
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 57 608 246 58 226 260

Inventarier, verktyg och installationer 8 232 383 264 886
57 840 629 58 491 146

Summa anldggningstillgangar 57 840 629 58 491 146

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25 645 55779

Ovriga fordringar 1163 1129

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 93 782 59 960

120 590 116 868

Kassa och bank 726 001 1191 304

Summa omsattningstiligangar 846 591 1308 172

SUMMA TILLGANGAR 58 687 220 59 799 318
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 25123 750 22 638 750

Underhallsfond 7 286 850 7 157 900
32 410 600 29 796 650

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 682 618 -1416 101

Arets resultat -1022 145 -1 137 567
-3704 763 -2 553 668

Summa eget kapital 28 705 837 27 242 982

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 27 324 950 15 372 450

Ovriga skulder 9 1683 000 3 965 500
29 007 950 19 337 950

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 290 900 12 534 300

Leverantorsskulder 175 106 217 746

Skatteskulder 156 345 152 460

Ovriga kortfristiga skulder 46 221 12179

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 304 861 301 701

973 433 13 218 386
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 687 220 59 799 318
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rdrelseresultat -425 185 -666 559
Avskrivningar och realisationsresultat 1044 267 1467 292

619 082 800 733

Erhallen ranta 353 1129
Erlagd ranta -597 313 -472 137
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 22122 329725
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -3722 57 243
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -1 553 -25 246
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 16 847 361722
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -393 750 -795 244
Kassafléde fran investeringsverksamheten -393 750 -795 244
Finansieringsverksamheten
Medlemsinstas 2485 000 890 000
Upptagna lan 700 000
Amortering av lan -290 900 -284 900
Amortering av lan 6vrigt -2 282 500 -805 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -88 400 500 100
Arets kassaflode -465 303 66 578
Likvida medel vid arets borjan 1191 304 1124 726
Likvida medel vid arets slut 726 001 1191 304
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intékter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver
tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden
omprdévas per varje balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Bostadsfastighet

-Stommar och grund 150 ar
-VA inkl stammar 40 ar
-Varmeanlaggning och stammar 30 ar
-Fasad 30 ar
-El inkl stammar 30 ar
-Tak 40 ar
-Fonster 25 ar
-Ventilation 20 ar
-Dorrar 20 ar
-Balkonger 25 ar
-Yttre miljon 50 ar

Inventarier och installationer
-Maskiner och andra tekninska anldggningar 5-20 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m2

Arsavgiftens andel av

totala rorelseintakter

Lan per m?

Lan per m? upplaten bostadsratt
Genomsnittlig skuldranta
Rantekanslighet

Foreningens intakter

Foreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta
Arsavqgift dividerat med totala intakter

Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Totala Ian pa balansdagen dividerat med upplaten bostadsyta

Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder

Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan

gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut genom nettoomsattningen
Arets resultat plus avskrivningar genom total yta.

El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, forsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Sparande per m?
Energi kostnad per m?
Driftskostnad per m?

Not 3 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1 360 851 1130 399
Hyresintakter 607 107 661 389
Hyresintakter lokaler 413 616 386 412
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 126 942 108 800
Summa 2508 516 2287 000
Not 4 Fastighetskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
El 629 467 621 432
Vatten 124 850 102 957
Renhallning 79 331 87 273
Forsakring 106 397 36 675
Forbrukningsmaterial -
Fastighetsskotsel entreprenad 127 652 138 326
Ovriga fastighetskostnader 5728 1598
Snoréjning 96 021 145 788
Summa driftskostnader 1169 446 1134 049
Lépande underhall 100 593 182 915
100 593 182 915
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 78 890 77 455
Summa 1348 929 1394 419
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Not 5 Adminstrationskostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk forvaltning 72 216 61 647
Revision 11 805 16 875
Tele- och datakommunikation 4 519 4 509
Forbrukningsinventarier 85 276 16 885
Ovriga forvaltningskostnader 246 703 110 704
Pantsattningsavgift 3295 2320
Summa 423 814 212 940

Under 6vriga forvaltningskostnader ligger kostnader i samband med férsaljningen av tva lagenheter.

Not 6 Loner och ersattningar

Léner och erséttningar

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 110 300 48 000
Arbetsgivaravgifter 30 904 15 081
141 204 63 081
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 47 480 227 47 371 099
-Nyanskaffningar 393 750 562 745
-Utrangeringar -453 617
Mark 12 904 526 12 904 526
Vid arets slut 60 778 503 60 384 753
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2 158 493 -1177 321
-Aterférda avskrivningar pa utrangeringar 17 467
-Arets avskrivning -1011 764 -998 639
Utgaende ackumulerande avskrivningar -3 170 257 -2 158 493
Redovisat varde vid arets slut 57 608 246 58 226 260
Taxeringsvérden
Byggnader 23 314 000 23 314 000
Mark 5670 000 5670 000
Summa taxeringsvarden 28 984 000 28 984 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 308 099 75600
-Nyanskaffningar - 232 499
308 099 308 099
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -43 213 -10 710
-Arets avskrivning -32 503 -32 503
-75716 -43 213
Redovisat varde vid arets slut 232 383 264 886
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Not 9 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 3,09% 2027-11-09 7 681 400 7 761 000
SBAB 1,21% 2026-07-17 7 681 400 7 761 000
SBAB 1,47% 2028-07-17 7 691 050 7770750
SBAB 3,14% 2027-11-09 4 562 000 4614 000

27 615 850 27 906 750

Kortfristig del av langfristig skuld 290 900 12 534 300
Revers 1683 000 3965 500
Totala lan 29 298 850 31872 250

Revers finns till séljare med 0% ranta. Avbetalas nar lagenheter upplats till bostadsratt.
Lan med vilkorsandringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.

Not 10 Ovriga noter

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Jonkdping Mjalaryd 3:300 31 000 000 31 000 000
Summa stéllda sakerheter 31 000 000 31 000 000
Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anna Rydh Per Gradin

Alfons Bjérn Per Gustafson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Auktoriserad revisor
Patrik Hansén
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