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Styrelsen for RB BRF Borgargarden

Forvaltningsberattelse o ="

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsriéttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1993-03-23. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28.

Foreningen har sitt séte i Nacka kommun.

Upplysning vid forlust

Arets resultat (-259 tkr) #r béttre i jimforelse med foregéende ar (-475 tkr) och dven bittre &n budgeterat. Det beror
framst pé en justerad tidsplan avseende underhallsatgérder vilket inneburit en lidgre kostnad &n planerat. Féreningen gor
ett bokforingsméssigt underskott dar majoritet kan hérledas till hoga avskrivningskostnader. Exkluderas
avskrivningarna blir resultatet 811 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. For att sdkra en ekonomisk
hallbarhet pa lidngre sikt har styrelsen efter budgetarbetet tagit beslut om att hoja driftavgifterna med 6% frén och med
2025-01-01.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Sickladén 145:5 1 och 2 i Nacka kommun med dérpé uppférda 2 st byggnader med 70
lagenheter. Inflyttning skedde under varen 2002. Fastighetens adress 4r Buddes grdnd 9, 10, 12, Jérla gardsvég 36, 38,
Hebbes griand 2, 12 samt Gustaf de Lavals vég 9.

Fastigheterna &r fullvdrdesforsikrade Folksam (Rb forsikring). Hemforsdkring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsiakring.

Varje lagenhet har tva andelstal. Ett andelstal avser ldgenhetens del av drift och underhéllskostnader och ett andelstal
avser kapitalkostnader/kapitalutgifter (rdntor och amortering). Andelstalet for drift och underhall motsvarar det andelstal
som angivits i den ekonomiska planen. Varje ligenhetsinnehavare har haft mojlighet att gora en extra kapitalinsats i
syfte att paverka andelstalet for kapitalkostnader. Av detta skél varierar andelstalet for kapitalkostnaderna visentligt,
gven mellan i 6vrigt likvdrdiga lagenheter d& andelstalet speglar den kapitalinsats som gjorts. Varje &r gors avstimning
av kapitalkostnader/kapitalutgifter (réintor och amortering) tillsammans med kapitalavgiften, innebédrande att det uppstér
en skuld eller fordran. For verksamhetséret 2023 uppstod en skuld pa 186 037 kr som kommer att regleras under 2025
med berorda medlemmar. For verksamhetséaret 2024 har foreningen en skuld pa motsvarande 96 679 kr som kommer att
regleras 2025. Foreningen har under rékenskapsaret initierat ett ytterligare tillfdlle for medlemmar att utféra
kapitaltillskott, ddr medlemmar utfort ett kapitaltillskott om 327863 kr.

Arets skuld har uppkommit genom:

Inbetalda kapitalavgifter 1071 144 kr
Avgar rintor 674 465 kr
Avgar amortering 300 000 kr
Skulder att reglera 2024 96 679kr
Skuld att reglera 2023 186 037kr
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Léigenhetsfordelning

2 r.o.kv 2r.o.k. 3ro.k. 4rok. 5r.ok. >5r.0.k. Summa
5 19 29 2 1 70
Total tomtarea 7 155 m?
Bostider bostadsrétt 5 724 m?
Arets taxeringsvirde 174 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 174 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbaring pé kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Nacka hisservice Hissar

Tele2 Sverige AB Kabel-Tv

Telenor AB Bredband och IP-telefoni
Boo Energi El

Nacka Energi El

Stockholm Exergi AB Fjarrvdrme

Elis Textil Service AB Entrémattor

Soder om Soder Trapphusstddning

Telia

Jérla Sjo Samfillighetsforening
Habitek

Habitek

Chemiclean

Sodertorns plat

3 Hi3G Access AB
Telavox AB

Dimson

Propeye Technology AB
Nordea

Telefon i hissar och larm till undercentral
Vatten och vér andel i samfélligheten
Snoérojning

Tradgardsskotsel

Service avgasare i UC

Takskottning

Mobilt bredband passersystem
[P-telefoni for passersystem
Viarmekabelanldggning, tak

IMD El

Banktjénster

Foreningen &r delaktig i Jirla sjo samfiéllighetsforening. Samfélligheten forvaltar tre gemensamhetsanlédggningar som
omfattar markytor, f6rrad, garage, p-platser och &tervinnings-anldggning.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 275 tkr och planerat underhall for 324 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmaissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardf6rbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Planen uppdaterades juni 2024 och visar pé ett underhéllsbehov pa 6 551 tkr f6r de ndrmaste 10 aren.
Den genomsnittliga kostnaden per &r for féreningen ligger pa 655 tkr. Avséttning for verksamhetséret har skett med 1
224 tkr i enlighet med underhéllsplanen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Malning balkongriacken och skdrmtak 2009
Stamspolning 2014
Obligatorisk ventilationskontroll 2015
Atgirder efter ventilationskontroll 2016
Byte virke samt malning pé gardarna 2017
Rekonditionering av virmesystem 2018
Lassystem 2019
Installation utrustning virmesystem 2019
Stamspolning 2020
Virmeanldggning tak 2021
Obligatorisk ventilationskontroll 2021
Byte pergola tvé altaner 2021
Byte av tva skdrmviggar 2021
Oversyn tak 2021
Anléaggning kullersten 2021
Malning/renovering balkongricken & skdrmtak 2022
Virmeanldggning tak 2022
Ventilationsarbete, byte av befintlig utrustning 2022
Byte av passersystem 2022
Malning av forradsdorrar/fasader, plank, bankar,

soprum v.gérden 2023
Modernisering av hiss 2023
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte LED i trapphusen 127 159
Markytor, stenlédggning 100 000
Uppgradering hiss 70 125
Forfragningsunderlag undercentral 27 000

Planerat underhall

Beskrivning Ar
Reparation utrustning styr- och 6vervakning

undercentral 2025
Malning entrépartier och dorrar stél/aluminium 2025
Stamspolning 2025
Renovering hiss 2025
Malning yttertak plét 2026
Byte termostadventiler 2026
Byte virmekabel yttertak 2026
Byte kanalflaktar 2026
Renovering en hiss 2027
Renovering en hiss 2028
OVK-besiktning franluft 2028
Rensning ventilationskanal franluft 2028
Renovering hiss 2029
Fasadrenovering 2030
Byte héngrénnor och stuprénnor 2030
Malning trapphus 2030
Byte/renovering golv trapphus 2031
Renovering nos balkongplattor 2031
Byte hydraulcylindrar hissar 2031

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning
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Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Krister Torssell Ordf6rande 2025

Torsten Andersson Sekreterare 2026

Sofia Liberg Vice ordférande 2025

Sven Eriksson Ledamot 2025

Marie-Louise Nord Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabet Johansson Suppleant 2025

Henrik Ygge Suppleant 2025

Jennie Eliases Suppleant Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Hammar Auktoriserad revisor 2025

Per Stadig Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Sven-Inge Axenfalk

2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Helena Gahlin 2025
Pontus Henningson 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 98 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 99 personer.

Foreningens é&rsavgift bestér av en driftavgift och en kapitalavgift. Observera att det pa manadsavin star arsavgift och
kapitalavgift. I detta fall (manadsavin) avses arsavgift = drifiavgifi.

Foreningens totala arliga avgifter hojdes 2024 da driftavgiften 6kade med 3% och kapitalavgiften okade med 28%.
Dock hojdes inte den ménatliga kapitalavgiften fran 2024-01-01 d& en hojning pa 73,5% genomférdes 2023-05-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja driftavgiften med 6,0 %
och kapitalavgiften med 25 % fran och med 2025-01-01. Hojningen av kapitalavgiften beror pa dkade réntekostnader
for 1an som ska omsittas under 2025. Ett av féreningens 1&n har under 2024 haft en rénta pa 0,77%.

I begreppet arsavgift ingar inte avgifter for bredband, vilket kan medfora skillnader i ovan information jaimfort med
nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 overlatelser av bostadsrétter skett (féregaende &r 8 st.)
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 5131 4 849 4385 4328 4577
Rorelsens intékter 5189 4 888 4 385 4328 4 650
Resultat efter finansiella poster* -259 —475 —1395 —266 231
Arets resultat —259 —475 —1395 —266 231
Resultat exkl avskrivningar 811 594 —325 803 1319
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéllgsfond 714 o ~1662 —421 %
Balansomslutning 129 514 130 781 130 407 132 176 132 578
Arets kassaflode —289 1607 =710 266 809
Soliditet %* 76 75 75 75 75
Likviditet % 18 29 38 44 19
Arsavgift andel i % av totala

rt')relsegintéikter* 9 9 100 100 o8
Arsavgﬁ? kr/kvm upplaten med 393 343 763 753 797
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 558 537 658 483 365
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 501 441 416 418 355
Energikostnad kr/kvm* 234 233 204 187 178
Underhallsfond kr/kvm 1850 1641 1473 1482 1333
Reservering till underhallsfond 266 264 234 214 214
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 198 200 186 205 241
Rinta kr/kvm 118 88 41 46 33
Skuldsittning kr/kvm* 5271 5444 5497 5549 5610
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 5971 5 444 5497 5549 5610
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 5,9 6,5 7,2 7,4 7,0
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften). Observera att bendmningen arsavgift i detta fall
(nyckeltalen) avser driftavgift och kapitalavgift.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. Observera att bendmningen arsavgift i detta fall
(nyckeltalen) avser driftavgift och kapitalavgift.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter. Observera att detta &r ett snitt pa
samtliga kvadratmeter total intéktsyta. Brf Borgargarden har inga andra intdktsytor &n bostadsrétter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt. Observera att detta &r ett snitt pa samtliga kvadratmeter (5725) bostadsritter i
Brf Borgargérden. Bostadsritt dér kapitaltillskott &r gjort med 100% &r skulden 0 kr. Bostadsritt dér kapitaltillskott &r
gjort med 50% varierar skulden mellan 3600 - 4300 kr/kvm. Bostadsrétt dar inget kapitaltillskott &r gjort varierar
skulden mellan 7500 - 9000 kr/kvm.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 98 506 141 9393 204 -9 139 754 —475 480
Disposition enl. drsstimmobeslut —475 480 475 480
Reservering underhallsfond 1 525 000 -1 525 000
lanspraktagande av
underhallsfond -324 284 324 284
Nya insatser och
upplatelseavgifter 327 863
Arets resultat —258 557
Vid érets slut 98 834 004 10 593 920 —10 815950 —258 557

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Disposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

1 000 000
—9615234
—258 557
—1 525000
324284

—10 074 507

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5130 767 4 849 430
Ovriga rorelseintikter Not 3 58256 38 899
Summa rorelseintikter 5189 023 4 888 329
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3194 791 -3074214
Ovriga externa kostnader Not 5 —497 835 =711 821
Personalkostnader Not 6 —113 633 —103 359
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —1 069 556 —1 069 556
Summa rorelsekostnader —4 875 814 —4 958 950
Rorelseresultat 313 208 =70 621
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 21 800
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 102 724 79 552
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —674 489 =506 211
Summa finansiella poster —571 765 —404 859
Resultat efter finansiella poster —258 557 —475 480
Arets resultat —258 557 —475 480
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 122 754 873 123 824 429
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 122 754 873 123 824 429
Finansiella anléiggningstillgadngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 1 090 000 1 090 000
Summa finansiella anléggningstillgingar 1 090 000 1 090 000
Summa anléggningstillgangar 123 844 873 124 914 429
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 59 59
Ovriga fordringar Not 13 117 805 115437
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 422 878 333136
Summa kortfristiga fordringar 540 742 448 632
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 5128 623 5417 608
Summa kassa och bank 5128 623 5417 608
Summa omsittningstillgdngar 5669 365 5866 240
Summa tillgangar 129 514 237 130 780 669
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 98 834 004 98 506 141

Fond for yttre underhall 10 593 920 9393204

Summa bundet eget kapital 109 427 924 107 899 345

Fritt eget kapital

Dispositionsfond 1 000 000 1 000 000

Balanserat resultat —11 815950 —10 139 754

Arets resultat —258 557 —475 480

Summa fritt eget kapital —11 074 507 —9 615234

Summa eget kapital 98 353 417 98 284 111
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 12 423 000

Summa langfristiga skulder 0 12 423 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 290 848 614 18 745 041

Leverantorsskulder 365 758 409 601

Skatteskulder 138 559 12 934

Ovriga skulder Not 17 283 102 186 207

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 524 787 719 775

Summa kortfristiga skulder 31 160 820 20 073 558

Summa eget kapital och skulder 129 514 237 130 780 669
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 313 208 =70 621
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 069 556 1 069 556
1 382 764 998 935
Erhéllen rénta 102 724 101 352
Erlagd rinta —670 186 —491 072
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Roérelsefordringar (6kning -, minskning +) -92 109 163 612
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —20614 114 277
Kassaflode fran den lopande verksamheten 702 579 887 104
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —1319427 =300 000
Upptagna lan 0 0
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 327 863 1019427
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —991 564 719 427
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —288 985 1 606 531
Likvida medel vid arets borjan 5417 608 3811077
Likvida medel vid arets slut 5128 623 5417 608
Kassa och Bank BR 5128 623 5417 608
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Mark &r inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4994 249 4708 065
Bredbandsavgifter 119 280 119 280
Ovriga ersittningar 17238 22085
Summa nettoomsittning 5130 767 4 849 430
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 50383 25412
Ovriga rorelseintikter 7873 13 487
Summa dvriga rérelseintédkter 58 256 38 899
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —324 284 —549 175
Reparationer =275 160 —247 423
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —236 894 =111 230
Samfillighetsavgifter =347 973 —251 904
Forsékringspremier —106 786 —89 864
Kabel/digital-TV & bredband (exkl bredband for 2023) —160 028 —38 455
Aterbiring fran Riksbyggen 500 5200
Serviceavtal —14 369 -15975
Obligatoriska besiktningar —32201 —15 600
Sno- och halkbekémpning —46 019 =51 965
Forbrukningsinventarier -4 414 —4 906
Vatten =340 177 —402 008
Fastighetsel —189 721 —195 558
Uppvéarmning —808 192 —733 510
Sophantering och atervinning —88 782 —101 605
Forvaltningsarvode drift =220 291 —270 236
Summa driftskostnader =3194 791 -3 074 214

* Kabel/digital-TV & bredband, I bokféringen har kabel/digital-TV slagits ihop med IT-kostnader (bredbandskostnad)

och bokats som driftskostnader, dédrav blir jimforelsen lite missvisande I jimforelsen &ren I mellan.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =301 162 —369 750
IT-kostnader (exkl. bredband 2024) -6 165 —118 800
Arvode, yrkesrevisorer —43 500 —38 000
Ovriga forvaltningskostnader —87 907 -39 197
Kreditupplysningar 0 —54
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —15 398 —25 851
Telefon och porto —11 045 —25528
Medlems- och foreningsavgifter -3 500 -1750
Kopta tjénster -4 807 -1 663
Konsultarvoden 0 —15 069
Bankkostnader —3763 —4 781
Ovriga externa kostnader —20 588 =71 379
Summa dvriga externa kostnader —-497 835 -711 821

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda =5 040 -4 000
Styrelsearvoden =76 200 =74 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5 626 =5 441
Pensionskostnader -215 -171
Sociala kostnader —26 552 —19 447
Summa personalkostnader -113 633 =103 359
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 069 556 —1069 556
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 069 556 -1 069 556
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 0 21 800
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 21 800
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 100 356 77 927
Rénteintékter fran likviditetsplacering 2368 1592
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 0 33
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 102 724 79 552
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —674 465 =505 461
Ovriga rintekostnader =24 =750
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -674 489 -506 211
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 119 337 430 119 337 430
Byggnadsinventarier 96 332 96 332
Mark 17 900 000 17 900 000
Anslutningsavgifter 184 275 184 275
137 518 037 137 518 037
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 137 518 037 137 518 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 509 333 —12439 777
Anslutningsavgifter —184 275 —184 275
-13 693 608 -12 624 052
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 069 556 —1 069 556
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
-1 069 556 -1 069 556
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14763164 -13 693 608
Restvarde enligt plan vid arets slut 122 754 873 123 824 429
Varav
Byggnader 105 924 429 105 924 429
Mark 17 900 000 17 900 000
Anslutningsavgifter 0 0
Taxeringsvédrden
Bostéder 174 000 000 174 000 000
Totalt taxeringsvarde 174 000 000 174 000 000
varav byggnader 109 000 000 109 000 000
varav mark 65 000 000 65 000 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 1 090 000 1 090 000
Summa andra langfristiga fordringar 1090 000 1090 000

2 180 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen.
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Not 13 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 117 805 115 437
Summa ovriga fordringar 117 805 115 437
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 119 601 106 786
Forutbetalt férvaltningsarvode 68 417 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 471 29 700
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 29 700 5051
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4910 191 599
Forutbetald samfillighetsavgift 189 779 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 422 878 333136
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 0 2 000
Bankmedel 4447 825 3 046 669
Transaktionskonto 680 797 2368 938
Summa kassa och bank 5128 623 5417 608
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 30 176 477 31168 041
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =30 176 477 —18 745 041
Langfristig skuld vid arets slut 0 12 423 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 4,06% 2024-03-18 10 069 772,00 =9 050 345,00 1019 427,00 0,00
NORDEA 0,77% 2024-06-19 8525 269,00 -8 450 269,00 75 000,00 0,00
NORDEA 4,06% 2025-03-18 0,00 9 050 345,00 0,00 9 050 345,00
NORDEA 3,69% 2025-06-19 0,00 8450 269,00 75 000,00 8375 269,00
NORDEA 0,77% 2025-03-19 12 573 000,00 0,00 150 000,00 12 423 000,00
Summa 31 168 041,00 0,00 1319427,00 29 848 614,00

*Senast k#inda réntesatser

Under nista rékenskapsér ska foreningen amortera 300 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem aren &r 300 000 kr arligen.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1&n som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering &r
langsiktig. Foéreningen har i avsikt att omforhandla eller forldnga lanet under kommande ér. Kapitaltillskott har gjorts
med 327 863 kr arsskiftet 2024. Amortering med motsvarande belopp kommer att goras nar féreningens lan villkors

dndras 2025-03-18.
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Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder 282 716 186 037
Skuld sociala avgifter och skatter 386 171
Summa ovriga skulder 283 102 186 207

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 24 611 0
Upplupna réantekostnader 47 238 42 935
Upplupna driftskostnader 0 30 742
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 12 586
Upplupna elkostnader 15229 30 116
Upplupna vattenavgifter 13 828 0
Upplupna virmekostnader 101 224 108 075
Upplupna revisionsarvoden 38 000 32 000
Upplupna styrelsearvoden 78 329 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 36 308
Berdknat forvaltningsarvode 0 9138
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 206 328 417 875
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 524 787 719 775
Not 19 Stéllda sidkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 55 000 000 55 000 000

Not 20 Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Krister Torssell Torsten Andersson
Sofia Liberg Sven Eriksson

Marie-Louise Nord

Viér revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB
Per Hammar Per Stadig
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréattsférening Borgargarden, org. nr 716422-1793

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Borgargarden for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, néar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsforening Borgargarden , org. nr 716422-1793, 2024
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Borgargar-
den for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala och Nacka den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Per Hammar Per Stadig

Auktoriserad revisor
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

2(2)

Signed PH, PS
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som f6reningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
I z B B R F for RB BRF Borgargdrden i samarbete med

Borgargarden

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Run 164 heda Livel
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