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§ 159

Strandskyddsdispens for komplementbyggnader i efterhand

Fastighet: Ta 1:26 (Palsbo Palsbotjarn 1)

Arende: Strandskyddsdispens fér komplementbyggnader i efterhand
Arendenummer: BN 2025-000108

Sokande: Thomas Lars-Erik Kindstrém, Matskarsviagen 82, 442 75 Lycke
Medsokande: Camilla Kindstrém, Matskarsvigen 82, 442 75 Lycke

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Strandskyddsdispens beviljas i efterhand enligt 7 kap. 18c § Miljobalken (1998:808) for:
e Tillbyggnad av bostadshus (no.1 pa karta daterat 2025-02-03)
e Hundhus som ir ca 7 kvm stort (no.2 pa karta daterat 2025-02-03)
e Vixthus som ar ca 5 kvm stor (no.3 pa karta daterat 2025-02-03)
e Fo6rrad med jordkillare som dr ca 10 kvm stor (no.4 pa karta daterat 2025-02-03)
e Honshus (no.6 pa karta daterat 2025-02-03)
e Garage som ir ca 30 kvm (no.7 pa karta daterat 2025-02-03)
e Fo6rrad som dr ca 10 kvm. (no.8 pa karta daterat 2025-02-03)
e Ny brygga ca 4 m (no.12 pa karta daterat 2025-02-03)

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att avsla ans6kan om dispens fran
strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. 18 ¢ § Miljobalken:
e Fo6rrad som dr ca 10 kvm stor (no.5 pa karta daterat 2025-02-03)
e Maskinhall ca 130 kvm (no.9 pa karta daterat 2025-02-03)
e Carport ca 50 kvm som ir sambyggd med maskinhall (no.10 pa karta daterat 2025-02-03)
e Gisthus som ar ca 15 kvm (no.11 pa karta daterat 2025-02-03)
e Gamla brygga (no. 13 pa karta daterat 2025-02-03)

Som tomtplats far tas i ansprak den yta (ca 2600 kvm) som finns markerad (r6d markering) pa
karta daterat 2025-08-20.

Som villkor for dispensen giller:

1. att tomtplats mot vister och séder ska markeras med staket, mur, hick eller dylikt (se gul
markering, karta daterad 2025-08-20)

Avgiften ar 10 280 kronor i enlighet med taxa faststilld av Kommunfullmaktige. Faktura
skickas separat.
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Arendebeskrivning

Arendet giller ans6kan om dispens fran strandskyddsreglerna fér nybyggnad av tio styck
komplementbyggnader, bryggor och tillbyggnad av fritidshus 1 efterhand.

Den aktuella platsen omfattas av strandskydd enligt 7 kap. 13-15 §§ Miljobalken.
Som sarskilt skal har s6kande angivit att platsen:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets
syften.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser och ligger utanfor
omriade med sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten anvinds idag som bostad med mindre djurhéllning.

Fastighet ligger enskilt frin andra bebyggda fastigheter. Den storsta delen av fastigheten ar
grismatta som 6vergiar till betesmark med djurhdgn och skogsmark pa vistra sida. Pa norra
sidan 6vergir grasmattan till skog. Ostra delen har mest byggnader och hardgjord
gardsplan. Pa s6dra delen dr en grismatta som 6vergar till Palsbotjarn. Langs djurhidgnet
och over girdsplan gar det vandringsstig. Fastighetsreglering gjordes 2007 och norra och
vistra del av ursprungliga fastigheten utékats med skogsmark.

Enligt s6kande omfattas Palsbotjirn av vattendom fran 40-talet med syfte att kunna
uppdidmma vattnet. Det fattades 2024 beslut att riva ut befintlig dammanliggning inom
fastigheten Pélsbo 1:14 som kom att paverka vattenniva och strandlinje i Palsbotjarn.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen gjorde 2025-04-09 platsbesok.

Yttrande

Samhillsbyggnadsnimnden har skickat ut att det rader risk for avslag for vissa byggnader
och gett s6kanden mojlighet att bemota de synpunkter som skickats ut.

Soékanden har inkommit med yttrande den 2026-09-11. Han anfér att de har képt
fastigheten i god tro, och inte haft nigon kinnedom om att strandskyddsdispens saknades
for flera byggnader. Vidare vill han att Namnden tar i beaktande den Vattendom om
avtappning av Palsbotjarn som det beslutades om nyligen. Detta kommer av allt att d6ma
goOra sa att vattenspegeln minskar 1 storlek till mindre an 1 hektar, och dirmed inte lingre
omfattas av strandskyddsbestimmelserna 1 enlighet med den lagiandring i Miljobalken som
infordes 1/7 2025. S6kanden vill undvika ett scenario dir byggnader tvingas rivas nu, bara
for att kunna byggas upp pa nytt inom nagot ar da forutsittningarna ser annorlunda ut.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning
Beddmningsgrunder

Inom ett omride som omfattas av strandskydd far inte
1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller bygegnaders anvindning dndras eller andra anlidggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhiller allminheten fran att betrida ett omride dir den
annars skulle ha fatt firdas fritt,
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3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras tor byggnader, anliggningar
eller anordningar som avses 1 1 och 2, eller

4. atgirder vidtas som vasentligt forindrar livsvillkoren f6r djur- eller vixtarter. (7 kap. 15 §
miljobalken)

Kommunen far 1 det enskilda fallet ge dispens fran férbuden enligt 7 kap. 18 b § MB.
Forutsittningen for att kunna medge dispens ar att nagot av de sirskilda skil som finns
angivna i 7 kap. 18 ¢ §{ MB ir tillimpbart och att dtgirden inte motverkar syftet med
strandskyddsbestimmelserna.

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygea forutsattningarna for allminhetens
friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten f6r djur— och vixtlivet (7 kap.
13 § MB).

Strandskyddslagstiftningen innebdr en stor restriktivitet 1 dispensgivning i och med att
strandskyddet dr ett allmint intresse som viger tungt. Vid en provning av
strandskyddsdispens ska en avvigning goras mellan strandskyddsintresset, som ar ett
allmint intresse, och den enskildes intresse av att ta omradet i ansprak.

Atgirden ir dispenspliktig enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Sarskilt skal

I miljébalken finns det sex sarskilda skil som man kan hianvisa till f6r att fa dispens fran
strandskyddsbestimmelserna (7 kap 18c § MB).

Som sirskilda skal for dispens anger s6kande att platsen redan har tagits 1 ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Fran flygfotografier ser man att de flesta byggnader har kommit efter 1975. Utifran information
tillgdngligt f6r Samhillsbyggnadsnimnd 1 kommunens arkiv finns det inga beviljade dispenser.

Redan pa flygfotografier pa 60-tal kan man tydligt se att vister och norr om huvudbyggnad
finns ndgon sorts yta med betesmark/grismatta som bedéms tillh6ra huvudbyggnaden. Pa
vistra och sodra sida grismatta 6vergar till betesmark/naturtomt och for att tydligedra var
tomtplats gar behovs det avgransning som tydliggor var tomten slutar.

Objekt som kan fa dispens:

Huset dr byggt i mitten pa 1800 talet och om-/tillbyggt i botjan pa 2000 talet. Bygenaden ir
byged innan 1975 nir den nya lagstiftningen om strandskyddet har kommit. Fran
flygfotografier ser man att tillbyggnation av bostadshuset har skett i bérjan av 2000-talet, pa
befintlig grismatta. Det finns ingen strandskyddsdispens kind f6r oss gillande tillbyggnaden.
Tillbyggnaden bedéms inte kriva strandskyddsdispens.

e Hundhus (no.2 pa karta) som dr ca 7 kvm stort. Det dr svart att se nir byggnaden har
tillkommit. Byggnaden syns tydligt pa flygfotografi frain 2012 men man kan ana att den
redan finns pa fotografier fran 2010. Byggnaden bedoms att vara inom ianspraktagen
tomtplats och kan tillatas.
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e  Vixthus (no.3 pa karta) som dr ca 5 kvm stor. Det ar svart att se nir byggnaden har
tillkommit. Bygegnaden syns tydligt pa flygfotografi fran 2022 men man kan ana att den
redan finns pa fotografier fran 2020. Bedomning ir att det dr inom ianspraktagen
tomtplats och kan tillatas.

e  To6rrad med jordkillare (no.4 pa karta) som dr ca 10 kvm stor. Pa flygfotografier fran 60-
tal ser man att det finns redan en byggnad pa ungefiar samma plats. Byggnaden ir byggt
innan 1975 nir den nya lagstiftningen om strandskyddet har kommit och darfor kriver
inte dispens.

¢  Honshus (demonterad vagn pa ca 6 kvm, no.6 pa karta). Nagon sorts byggnad finns pa
flygfoto fran 2007, kan dven tydas pa flygfoto frin 1996. Pa fotografier fran 60-tal ser
man att det 4r grasmatta/betesmark som tillhor ianspraktagen tomtplats och dispens kan
tillatas.

e  Garage (no.7 pa karta) som idr ca 30 kvm. Byggnaden tydligt syns pa fotografi fran 2007.
Den bedéms att vara inom ianspriktagen tomtplats och dispens kan tillatas.

e  Dorrad (no.8 pa karta) som dr ca 10 kvm. Byggnaden star bredvid garaget och byggdes
mellan 2020 och 2022. Forradet bedéms vara inom ianspraktagen tomtplats och dispens
kan tillatas.

e Befintlig bryggan (no.12 pa karta) syns pa fotografi fran 2007 och ligger inte pa samma
fastighet. Pd grund sitt lingre avstiand till huvudbyggnaden bedéms bryggan inte vara
privatiserande och kan tillitas pa platsen med tillstind fran fastighetsidgare. Dispens kan
tillatas.

Objekt som inte kan ges dispens:

Ostra och sydéstra del av fastigheten har enligt flygfotografier alltid haft vixtlighet i form av
trdd och dylikt. Byggnader som ligger inom den delen av fastigheten bérjade synas pa
fotografier fran 90-tal.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen anser inte att nagon av de omstindigheter som far beaktas 1
provningen kan utgora sdrskilt skil f6r dispens 1 efterhand f6r byggnader nedan. Bedémning
ar att omradet dir dessa byggnader star dr olagligt ianspriktaget och dispens kan darfor inte
beviljas for dessa byggnader:

e To6rrad (no.5 pa karta) som ar ca 10 kvm stor. Byggnaden syns tydligt pa flygfoto fran
2007 och fran tillgingligt underlag kan inte bedémas att den 4r byged innan 1975.
Forradet anses inte tillhora tomtplatsen och placeringen kan kdnnas privatiserande.

e Maskinhall (no.9 pa karta) ca 130 kvm. Ursprungliga bygenaden pa aktuella platsen finns
pa flygfoto fran 2007. Pa flygfotografier ser man att den byggs till och efter 2016 far
nuvarande utformning. Thopbyged med carport. Byggnaden anses inte tillh6ra
tomtplatsen och placeringen upplevs privatiserande.

e Carport (n0.10 pa karta) ca 50 kvm (thop byggd med maskinhall). Byggnaden syns tydligt
pa flygfoto fran 2010. Byggnaden anses inte tillhéra tomtplatsen och placeringen upplevs
privatiserande.
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e Gisthus (no.11 pa karta) som ér ca 15 kvm. Kan anas pa flygfoto fran 1996. Tydligt syns
pa flygfoto fran 2007. Byggnaden anses inte tillhéra tomtplatsen och placeringen upplevs
privatiserande.

e Sokande undrar om det finns mojlighet att ateruppbygga gammal brygga (finns spar kvar
vid vattnet, no. 13 pa karta). Bryggan tydligt syns pa flygfoto fran 1996, kanske finns
nagot pa 60-talet. Samhallsbyggnadens bedomning ar att ateruppbyggnad av den brygga
kan paverka djur och vixtliv negativt samt vandrande forbi kan uppleva sidan brygga
som privatiserande. Befintlig brygga som 4dr mindre och redan finns pa sydostra del av
fastigheten har limpligare placering.

Fran flygfotografier frain 60-talet och framat ser man att sédra, vistra och norra del av
ursprungliga fastigheten bestér i stort sett av gris/betesmatk. Bedomning gors att yta redovisat
som tomtplats i kartan daterat 2025-08-26 ar ianspraktagen innan den nya lagstiftningen 1975
har tillkommit. I samband att sokande vill nyttja bostad som permanentbostad och ha mindre
djurhéllning finns det skil att faststalld tomtplats ir storre och omfattar ca 2600 kvm.

Paverkan pa strandskyddets syften

For att kunna medge dispens fran strandskyddet maste det finnas ett sarskilt skl samt att
atgirden inte far strida mot strandskyddets syfte. I beslutet ska fragan besvaras om atgirden
strider mot strandskyddets syfte eller inte.

Den allemansrittsliga tillgdngligheten till omride bedoms inte visentlig paverkas av de
atgirderna som ingar i faststillt tomtplats. Platsen f6r de foreslagna atgirder som kan
beviljas bedoéms idag vara klippt grasmatta vilket innebar att den langsiktiga paverkan pa
djur och vixtlivet kan anses begrinsad och acceptabel.

For att sakerstilla allemansrittsliga tillganglichet och att vandrande inte upplever att de gar
in 1 privat tomt bedémning gors att det finns skal att avgransa faststillt tomtplats pa vistra
och sodra delen med staket, hick eller dylikt.

Da atgirderna redan ér gjorda dr det svart att konstatera vilka och om det fanns
naturvirdena pa platsen forutom att det tydligt framgar pa flygfotografier att det fanns
vixtlighet pa sydostra del av fastigheten mot sjon. Dirfér bedoms platsen inte vara lagligt
ianspraktagen pa sydostra sida av fastigheten och ner mot sjon.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen gér bedomningen att eftersom det saknas sdrskilt skél for
bygenader som ir utanfor faststalld tomtplats kan dessa atgarder inte ges
strandskyddsdispens.

Det yttrande som s6kanden inkommit med dndrar inte férvaltningens bedémning i sak.
Man har en lingtgaende undersékningsplikt nir man férvirvar en fastighet, bland annat att
sakerstilla sa att de byggnader som finns pa fastigheten inte ar olovligt uppfoérda.

Avseende framtida minskning av dammens yta sa kan detta inte tas i beaktning vid
provningen av den nu inlimnade ansékan. Nuvarande bestimmelser anger att Palsbotjiarn
omfattas av strandskydd. Det ar Lansstyrelsen i Vistra Gotaland som avgor ndr/ om
strandskyddet kommer att tas bort frain den aktuella tjarnen.
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Sambhillsbyggnadsforvaltningen anser att den inskrankning i enskild ritt som en nekad

dispens for fyra styck byggnader innebir i detta fall inte gar lingre 4n vad som behévs f6r
att tillgodose syftet med forbuden i strandskyddet (7 kap 25 § MB).

Fri passage

Moijligheten till fri passage for allmidnheten nirmast strandlinjen paverkas inte av byggnader

som ingar i redovisat tomtplats samt befintlig brygga pa sydostra sida av fastighet.

Beslutsunderlag

Handling
Yttrande
Fasadritning
Fasadritning
Fasadritning
maskinhall
Fasadritning
forradet
Fasadritning
Fasadritning
vid
Fasadritning
hundgard
Fasadritning
Fasadritning
med

Ansokan
Skrivelse frin s6kande/bygeherre
Situationsplan
Protokoll fran platsbesok
Karta

Upplysningar till sokande

Datum

2025-09-11
2025-02-09
2025-02-09
2025-02-09

2025-02-09

2025-02-09
2025-02-09

2025-02-09

2025-02-09
2025-02-09

2025-02-03
2025-02-03
2025-02-03
2025-04-09
2025-08-26

Notering

fran s6kande

bostadshus
komplementbyggnad A, gisthus
komplementbyggnad B,
verkstad

komplementbyggnad C, graa

komplementbyggnad D, garage
komplementbyggnad F, forrad
tjarn

komplementbyggnad G,
tillbyggnad bostadshuset

komlementbyggnad E, férrad
jordkallare

Tva sidor

Atgérder som inte har dispens och som otillatligt tagit platsen i ansprak behover tas bort. 1

de fall fastighetsdgaren inte frivilligt genomfor rittelse kan nimnden féreligga om detta

enligt Miljobalken 26 kap. 9 §.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin. Ett

skriftligt 6verklagande ska ha kommit till Samhillsbyggnadsnidmnden inom tre veckor

frin den dag du tog del av beslutet, lis mer pa boras.se/overklagabygglov.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen kan dven limna mer information via telefon eller e-post.
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Beslutet skickas till:
Delgivning av beslut till Sokande

Beslutskopia Fastighetsagare, Lansstyrelsen

Protokollsanteckning

Protokollsanteckning Moderaterna och Kristdemokraterna:

Under sammantradet meddelade Moderaterna och Kristdemokraterna att inkomma med
protokollsanteckning, vid justering har ingen inkommit.



