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Forord

Omradet fardigbyggdes 1990 och 6vertogs av féreningen 1992. Som de flesta
féreningar som fardigstélldes under denna tid drabbades vi av dalig ekonomi
redan fran bérjan. ‘

Féreningen hade dock turen att ha aktiva medlemmar och en styrelse som orkade
kdmpa mot de daliga oddsen. Resultatet av allt nedlagt arbete med att bl.a. se till
att ligenheterna inte stod tomma, blev att man lyckades fa en rekonstruktion till
stand hésten 1996. Detta innebdr att féreningen numer kan se framtiden an, med
en mojlighet for alla att bo tryggt i ett attraktivt omrade med en kontrollerad

hyresutveckling. :

Omréadet planerades speciellt med tanke p& att behalla s& mycket som mgjligt av den
ursprungliga skogsmiljén och stora grénomraden i direkt anslutning till byggnaderna.
Omréadet har darfor fatt namnet Tradgardsstaden. Vagarna har medvetet gjorts smala for
att minimera trafiken inom omradet. Allt sammantaget gér omradet vanligt mot bade sma

och stora.

Vi som redan har bott har en tid kan med réatta vara stolta éver en férening som lever
och som utvecklas.

Fé&r framtiden hoppas vi Du som medlem skall kunna dela var optimism och &ven Du
delta i arbetet med att bygga Tradgardsstaden.
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1. FOoreningen

Bostadsratten

Bostadsratten ar en lagenhet som ags av en bostadsréattsforening och vilken
lagenhetsinnehavaren innehar nyttjanderatten till. Bostadsrattsféreningen &r i sin tur en
ekonomisk férening som bestar av medlemmarna, dvs. de boende i féreningen.
Nyttjanderatten till en Iagenhet kan séljas och drvas som andra tillgangar.

Bostadsrattsféreningen drivs utan vinstintresse och féreningens kostnader tacks genom
arsavgifter som uttages manadsvis fran bostadsrattsinnehavarna. Genom att géra mer
sjalva kan bostadsrattsinnehavarna halla kostnaderna nere, vilket innebar lagre
arsavgift.

Skillnaden mellan innehavet av en bostadsratt och en hyresratt ar att bostadsratts-
innehavaren har en betydligt starkare stalining &n hyresgésten. Bl.a. kan inte
bostadsrattsinnehavaren sigas upp pa samma satt som en hyresgést. Bostadsratts-
innehavaren har ocksa ett betydligt stérre inflytande 6ver sitt boende &n hyresgasten.
Bostadsrattsinnehavarna &r inte personligt ansvariga for féreningens skulder eller andra
forbindelser. Gar féreningen i konkurs riskerar de boende endast insatsen i féreningen.
En bostadsréttsférening har en viss organisation :

e Féreningens hégsta beslutande organ &r féreningsstamman.

¢ Foreningens verkstéllande organ &r styrelsen.

Bostadsrattsféreningen regleras dels av stadgarna i foreningen, dels av lagen om
ekonomiska féreningar och, viktigast av allt, bostadsrattslagen (BRL).

Vid inflyttning.

Ténk pa att du dr ansvarig fér mycket i ligenheten. Om nagot &r trasigt, ombyggt pa ett sédtt som
inte &r tillatet, Gvergar ansvaret fran séljaren till dig vid képet. Allt som inte &r originalutrustning
eller originalfirgat skall underhallas av dig. Det géller tex. Dérrar och plank, som har malats pa
annat sétt dn fran bérjan. Om det &r fel eller bister i ligenheten, bér du ocksa kontakta séljaren for
att om méjligt fa denne att atgérda dessa.

Beskrivning

Fastigheter
Féreningen dger fastigheten Kritan 5-6, Skiffern 1, Ametisten 4, Rubinen 1, Kristallen 1,

Agaten 1, Briljanten 1, Manstenen 1 och Rosenstenen 5.

Tomtarea 31.948 kvm

Lagenheter
30 st 2.0r 50 - 87 kvm
22 st 3.or 80 kvm
6 st 4:0r 95 kvm

24 st Parhus 113 kvm
8 st Villor 115 kvm
Totalt 90 st 7905,5 kvm

Adresser
Gatuadresserna inom féreningen &r Torngatan, Rubinvégen, Korteredsvagen samt

Briljantvégen. Alla med postnummer 461 73.
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Styrelsen

Styrelsen &r det verkstéllande organet | bostadsrattsféreningen. Styrelsen &r ansvarig for
driften av féreningen i enlighet med géllande stadgar och férordningar, samt beslut av
foreningsstamman. Styrelsearbetet leds av ordféranden i bostadsrattsféreningen.

Styrelsens medlemmar sammantrader regelbundet under verksamhetsaret. Du som
boende i omradet blir informerad om arbetet via informationsblad som sammanstalls och

skickas ut.
Vi forsoker fordela arbetet inom styrelsen i ansvarsomraden :

Féreningsekonomi
Underhall
Boendekontakter
Information

Avtal

Lokaler

Miljé

Styrelsen ar sammansatt av boende i féreningen samt representanter fran Riksbyggen.

Revision av bostadsrattsféreningen gors av extern auktoriserad revisor samt intern
revisor som &r medlem i féreningen.

Har du fragor eller 4r missnéjd med nagot sé skall du i forsta hand ta kontakt med nagon
i styrelsen.

Arsstimman

Varje ar kallas medlemmarna till en drsstdmma. Vid detta tilifalle presenterar styrelsen
vad man arbetat med under aret i en arsberéttelse, samt presenterar bokslutet for

féreningen.

Vid arsstamman genomférs val av en ny styrelse, revisorer, valberedning samt andra
speciella fértroendeposter.

Arsstamman ar darfor ett bra tillfalle att fa veta vad som sker i féreningen, samt kunna
stalla fragor och lagga forslag till foréndringar.
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Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen skots for narvarande av Riksbyggen Vénersborg, vilket
innebar att de skoter ekonomi och bokforing. Fér dvrigt skéter vi fastighetsférvaltningen
sjalva. Detta innebar att vi uppréttat en plan for underhall p& fastigheterna i féreningen,
utomhus och inomhus. Sedan utfér vi delar av underhallet sjélva och képer upp resten

av entreprendrer.

Fér dig som medlem i féreningen betyder detta att du bor delta aktivt i arbetet med att
halla vara kostnader nere. Genom att vara med vid vara staddagar host och var, hjalpa
till att mala eller klippa graset eller byta sand i sandladorna far du ett tillfalle att umgas
med dina grannar, samtidigt som du sparar pengar at dig sjalv.

Det inre underhéllet, dvs skétseln av din egen lagenhet, ligger naturligtvis i ditt eget
intresse. En vilskott lagenhet &r ju trevligare att bo i och dessutom lattare att sélja @n en

vanskott.

Fastighetsskotsel

Féreningen har upphandlat ett avtal med Riksbyggen. Det innebar att det inte finns
nagon fastighetsskotare stationerad i var férening. Riksbyggens personal skéter de
goromal som vi har upphandlat enligt avtalet. | 6vrigt galler att man ringer 0771-860 860

och meddelar sitt arende.
»\ad ingar i avtalet?”, se bilaga i slutet av detta hifte.
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2. Att bo i lagenheten

Varme

Ratt temperatur i lagenheten ger ett bra inomhusklimat och samtidigt sa laga
uppvarmningskostnader som mgjligt. Om du tycker det blir fér varmt, dra ner varmen i
elementen genom att vrida pa termostaten. Ni som bor i villa/parhus kan tjana mycket pa
att stalla in varmepannan pa ratt satt. Hégre temperatur an 20° C boér man inte ha [
lagenheten. Ar du osaker pa hur installningen skall géras, prata med nagon annan som
bor i samma hustyp som dig eller kontakta nagon i styrelsen.

Har dr nagra saker att ténka pa:

o Still inte mébler fér elementen. Detta hindrar virmen att komma ut i rummet
och man far dalig virmeekonomi.

o Still inte fonster Sppna under lang tid, utan nar du vadrar ska du gora det
ordentligt under en kort stund, speciellt nér det &r kallt ute.

o Still ned temperaturen nar du reser bort sa sparar du bade blommor och
pengar.

Aven for er i flerfamiljshus innebér ldgre uppvarmningskostnader lagre hyror i
langden.

Vatten

For att inte slésa med vatten :

¢ Handdiska/skdélj inte under rinnande varmt vatten.
o Lat inte kranar sta och droppa.

o Kor inte disk eller tvattmaskiner halvfulla

| lagenheterna &r det forberett for installation av diskmaskin. Man far i sa fall ta ur ett
skap. Under diskb&nken finns urtag for el, vatten och avlopp. Lat en fackman skéta
inkopplingen av diskmaskinen. Detta ingér for det mesta om man far diskmaskinen
hemkard. Kontrollera ibland anslutningarna fér att undvika éversvamning. Ta for vana att
stanga av vattnet till diskmaskinen med den extra ventilen sa snart maskinen inte
anvénds, t.ex. om du reser bort.

Kontrollera och skruva at skarvar pa avlopp fran handfat och diskbénk, det har
forekommit 1ackage.

Golvbrunnar och vattenlas behdver rensas dé och da for att det inte skall bli stopp.
Anvand inte proppldsare i vattenlasen, det &r latt att skruva bort och rensa dem for hand.

Om du ser till lagenheten &t ndgon som rest bort, spola ndgon gang dé och da i handfat
och toaletter. Efter ett tag torkar annars vattenlasen ur och det kan bérja lukta illa.
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Ventilation

En val fungerande ventilation med ratt luftfloden &r viktig fér att fa ett bra inomhusklimat.
Man far inte sjélv géra nagra forandringar av installningarna av ventilationen. Den skall
redan vara ratt installd. Ventilationen kontrolleras var tredje ar i flerfamiljshusen.

Nar du vadrar, gor det snabbt och effektivt. Lat inte fonster sta 6ppna en langre tid nar
det &r kallt ute. Det 4r sldseri med varme. Om du tycker det &r fér varmt inne, dra ner pa
elementen.

Skruva inte pa Iuftdonen eller tapp till dem. Om du gér det rubbas jamvikten i
ventilationssystemet och dina grannar far problem. Du blir sjélv ansvarig for att
aterstélla férdndringar.

Ténk pa att ha fénster och ytterdorrar stangda nar du lagar mat. Annars finns risk att lukt
fortplantar inom huset. Oppna spjéllet i koksflakten.

Villor och parhus &r utrustade med separata ventilationssystem. Pa vinden finns en lada
med flakt och varmevaxlarpaket. | den finns tvé filter. Ett franluftsfilter som é&r lite stdrre
och ett tilluftsfilter som &r lite mindre. (Det finns under en lucka till hdger i ventilations-
|adan). Filtren rengéras nagra ganger per ar for att bibehalla god inomhusl|uft, samt
minimera nedsmutsning i ventilationssystemet. Féreningen delar ut filter, for byte, en
gang per &r. Om du &r oséker pa hur du skall gbra kan fastighetsskétarna sékert
berétta hur det gar till.

Nagon gang om &retbér man &ven plocka ut vérmevéxiarkuben, for att spola ur den och
samtidigt gora rent inuti ventilationsladan. Meddela fastighetsskotaren om du inte anser
dig klara av det sjalv.

Tank pa att gdra rent under koksflakten samt diska filtret som sitter darunder, garna 1
gang i manaden. Blir det mycket fett innebér detta annars en brandfara, samtidigt som
det blir daligt drag i koksfléakten.

Sopor och Killsortering

Fér att minska sopméngden i féreningen ber vi er alla lagenhetsinnehavare att
kallsortera ert avfall i stérsta majliga utstrackning. Det finns tvé atervinningsstationer
inom Skogshajden. Den narmaste ligger bakom Dalkjusans skola.

Fér er som &r boende i flerfamiljshusen kan det vara lampligt att samordna sortering.
Diskutera detta sjdlva inom huset. Féreningen stéller upp med behallare, men
bortforslingen skoter ni i sa fall sjélva.

Villa/Parhus har egen soptunna. Stall ut den da det &r dags for sophamtning.
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Antenner

Féreningen har ett avtal med Com hem med ett grundutbud av kanaler. Om ni vill
komplettera detta med nagon egen kanal genom att satta upp en antenn, maste ni forst
soka tillstand for detta hos styrelsen. Antenner pa balkonger godtas ej.

3. Gemensamma lokaler

Tvattstugor
Tvattstugan bokar du genom att sitta fast den speciella laskolven pa bokningstavlan

utanfér tvattstugan. Tank pa att du verkligen utnyttjar den tiden ocks&. Om du inte skall
gora det, ta bort bokningen, ndgon annan kanske behdver den istallet.

Nar du tvéattat klart gor du rent efter dig i tvattstugan.

Rengor tvattmaskinen och torka bort dverflodigt tvattmedel.
Goér rent ladan bakom tvattmaskinen.

Rengor tvatthon efter anvandning.

Torka bort ludd ur filtret till torktumlaren.

Vid behov, vattorka golvet i tvattstugan.

Anvand inte tvattmaskinen for att farga klader

For att inte slésa energi, kér fulla maskiner och sléck ljuset ndr du lamnar tvattstugan.
For évrigt s lamna tvattstugan s& som du skulle vilja finna den sjélv. Tvattstugan vill
man haren.

Fritidslokaler
Pa Korteredsvagen 13, Rubinvégen 2 och Briljantvégen 6 finns det en fritidslokal med
bord, stolar och lite porslin. Dessa kan du anvanda om du behgver lite storre plats &n du

har i lagenheten.
Lokalen bokas genom att man skriver upp sitt namn, adress och telefonnummer pa

listan som sitter pa dérren.

Om du har nagon aktivitet i fritidslokalen, ténk pa att det bor nagon ovanfér. Dampa
volymen och hall inte pa for lange. Efter kl. 21.00 vardagkvillar och 22.00 fredag och
I16rdag far det inte férekomma stérande verksamhet dar.

Nar du har anvant lokalen sa torka av bord och diskbénk. Diska upp anvént porslin.
Vattorka golvet om det ar smutsigt.

Kvarterslokalen

Féreningen har en lite stérre lokal med bord, stolar och porslin som du kan lana.
Bokning och utiamning av nyckel sker genom kontaktpersonen for kvartersiokalen. Nar
du anvant lokalen stadar och diskar du upp efter dig. Ténk &ven pé att torka golven. Det
ar trevligare for alla med en kvarterslokal som ser bra ut. Samma regler géller annars fér
kvarterslokalen som for fritidslokalerna.
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Bastu.

P4 Korteredsvagen 11, Rubinvagen 1 och Briljantvagen 5 finns det bastu som alla i
féreningen har tillgang till. Bokning sker pa lista utanfor respektive bastu.

Vad du bér tinka pa nar du &r klar &r:

e Stang av aggregatet.

o Skrapa ur 6verflédigt vatten i bastu och dusch.

o Vattorka golvet i bastu, dusch och omkl&dningsrum om det ar smutsigt.

o Stall upp trallarna i bastun

o Stall dérren till bastun pa glant.

o Olburkar och dylikt, tar du med dig hem igen.

Solarium
V/i har ett solarium som far disponeras av de boende i féreningen. Det ligger vid bastun

pa Rubinvégen 1.

Férhandsbokning av soltid sker pa bokningslistan utanfor solariet. Gl6m inte att stryka
din tid om du inte ténker utnyttja den. Om nagon anhérig till dig vill utnyttja solariet
méste du som boende boka tiden och ansvarar sedan for att allt gar ratt till.

Efter solning skall liggskiva och kuddar rengéras med den sarskilda vatska som finns
intill solariet. INGET ANNAT RENGORINGSMEDEL FAR ANVANDAS. Liggskivan

kan da skadas med féljd att solariet fungerar samre.

Hjalp till att halla ordning och reda kring solariet sa blir det trevligt for alla att sola. Det
géller t.ex. att byta soppase om den &r full, det finns nya vid solariet.

Solning sker till sjélvkostnadspris, intakten tacker endast hyran av utrustningen och
férbrukningsartiklarna fér solariet. Vad det kostar kan du se vid solariet. Betalning sker
med femkronor i myntautomat.

Om det uppstar nagot fel, eller om du har nagra fragor sa vénd dig ill kontaktpersonen
for solariet. Vem det &r kan du se pa lista som finns vid entrén i varje hus.

Forrad

Varje lagenhet i flerfamiljshusen har ett eget lasbart vind eller kallarférrad, som &r
numrerade efter lagenhetsnummer.

| femfamiljshusen finns dven ett forrad pa varje vaning (3 st) som ni far dela solidariskt
pa inom huset. Till dessa forrad gér tvattstugenyckeln, sa endast ni som bor i samma
hus har tillgang till férraden.

| flerfamiljshusen finns férrad for tradgardsredskap och annat som ni har gemensamt i
huset. Det skall inte anvéndas fér att stélla in egna saker i.

Cykelrum
Varje flerfamiljshus har ett cykelrum i bottenvaningen. Det ar avsett for cyklar och
mopeder.
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Entréer och Trapphus

Stall inte cyklar i trapphusen. Det finns ett cykelforrad i varje hus. Om det skulle bérja
brinna innebar de en sékerhetsrisk.

Ténk att ta sig ut ur ett brinnande hus i mérker och plétsligt snubbla pa en cykel och bli
liggande! Cyklar i trapphusen ser ocksa trakigt ut och drar man dem in och ut blir det
ocksé onddigt smutsigt. Att stéda trapphusen med cyklar staende dar &r ocksa svart.

Trapphusen &r inga lekstugor. Tank pa att oljud i trapphuset stér alla som bor i huset.
Barn som vill leka far géra det utomhus eller inne i nagons lagenhet.

R&kning &r inte tillaten i trapphus och hissar. Réken kan vara farlig fér den som rakar
vara allergisk och manga tycker att det luktar illa.

Stéll inte ut soporna i trapphuset, tink pa grannarna.

4. Omradet
Trafik

Overallt inom omréadet géller hastighetsbegransning till 30 km/h! Var snall respektera
denna fér barnens skull. Kér lugnt!! Helst bér man kéra &nnu langsammare, speciellt vid
de tider d& barn finns ute och leker. Det géller speciellt dem som k&r moped. Kér inte pa
gang och cykelvagar eftersom de sma barnen ofta uppehaller sig dar.

Foraldrar till barn med mopeder och motorcyklar bér tanka pa att vi inte tolererar nagon
buskdrning inom omradet. Likasa galler tomgangkérning och liknande
"okynnesgasande”, med bade bilar, MC och mopeder. Inom Trollhattan har vi 1 minuts
grans fér tomgangskérning, gallande for alla typer av fordon. Ska ni "meka” kan detta
goras i begransad omfattning. Spill i s& fall inte ut olja eller annat pa marken. Langvarig
provkérning gér man inte inom omradet, det ar stérande och det finns de som behdver
sova pa dagen, bade stora och sma.

Garage

Till varje villa/parhus finns ett garage. Utéver detta finns 39 garage som disponeras av
de boende i flerfamiljshusen. Garaget féljer inte automatiskt ldgenheten, utan en
kélista finns.

Vill du ha ett garage, kontakta Riksbyggen pa telefon 0771-860 860 och uppge
namn och forening, sa far du besked om hur du gar vidare.

Parkering

Parkering skall ske pa anvisade platser. Felparkerade bilar kan hindra snérgjning,
ambulanstransporter mm. Hela omradet ar en férbudszon, och féljaktligen kan du bli
bétfalld for felparkering. Stall inte bilar i vandzoner, langs végkanter eller ute pa
grasplaner/skogsmarker pa omradet. Det ser trakigt ut, férstor vara grénomraden, och ni
riskerar dven att f& parkeringsbéter. Har ni fler &n en bil sa finns parkeringar inom
omradet. Anvand garaget att ha bilen i. Tdnk pa hur ni parkeringar bilarna.
Felparkerande bilar brukar vara ett "utmérkt” satt for att bli osams med sina
grannar.
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Férutom foéreningens egna P-platser har kommunen ett antal P- fickor bl.a. langs med
Torngatan ( se kartan ). Dessa star oftast tomma och &r lampliga att anvdnda som
gastparkering ifall allt annat skulle vara fullt, eller stélla den andra bilen man har.
Féreningen har d@ven parkeringsplatser med motorvdrmare , strommen till dessa

sétts pa endast nér det ar kallt.

Féreningen har dven 4 gastparkeringar utanfér Rubinvagen 16. Dessa ar endast till for
gaster. Langvarigt nyttjande av boende i féreningen &r forbjudet. De som gor sa riskerar

parkeringsbéter.

Vill du ha en parkeringsplats, ring 0771-860 860. Féreningens platser ar markta med
nummer 1 till 11. Om nagon staller sig pé en plats som inte ar uthyrd kommer detta
resultera i parkeringsbéter.
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Redskap

Redskap for att pyssla i rabatter samt grasklippare finns i utomhusférradet i varje hus
samt i féreningens garage vid Rubinvagen 1 (Nr 12).

Féreningen har ocksa :

e 4 Grasklippare for gemensamt bruk.
e Hé&cksax

¢ 10 metersstegar

Né&r man lanat nagot redskap ska man rengéra det ordentligt och stélla tillbaka det
sa fort man é&r klar. Det géller speciellt grésklipparna.

All utrustning skall Idmnas tillbaka samma dag. Flerdagars- lan leder létt till att
utrustningen inte kommer tillbaka och hindrar andra fran att anvédnda
utrustningen. Det &r inte tillatet att Iana ut utrustningen utanfér féreningen eller att
ta med den, for att anvdnda den nagon annanstans.

Om néagot &r trasigt, felanmél pa telefonnummer 0771-860860
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5. Kabel-TV

Féreningen har ett avtal med Com hem med ett grundutbud.
Om det uppstar stérningar p& ndgon TV-kanal sa anmal det till 0771-55 00 00

6. Bra att veta

Felanmalan

| haftet Vem svarar fér underhéllet (+ tilldgg) finns angivet vad féreningen respektive
lagenhetsinnehavaren ansvarar for. For sddana fel som féreningen ansvarar for
kontakta Riksbyggens felanmélan. Ring 0771-860 860 . Uppge namn,
lagenhetsnummer, telefonnummer och vad som hént. Ange ocksa garna néar du &r
hemma, eller om fastighetsskétarna far lov att ga in och atgérda felet &ven om ingen ar
hemma.

Akuta fel som uppstar efter kontorstid och som inte kan vénta till ndstkommande
vardag anméls till 0771-860 860. Ar du oséker, ring nagon i styrelsen.

Ta inte egen direktkontakt med reparatérer om féreningen férvéntas sta for
reparationen, utan anmél alltid sadana fel till expeditionen

Ténk fore du ringer.

Vid hissfel ring 020-735577, KONE Hisservice.

Utelast

Skulle du bli utelast kan du ndr som helst kontakta Spikbussen 0520-33014 , sa
kommer de och sldpper in dig. Var beredd att legitimera dig. Denna service
betalas inte av féreningen. Observera att endast den som star som
bostadsrittsinnehavare eller hyresgést enligt kontrakt kommer att bli insldppt i
Iigenheten. Vill du att nagon annan skall kunna fa tilltréde till Iigenheten, maste
detta anmilas till ordféranden i féreningen.

Hemforsékring

Som bostadsrattsinnehavare ansvarar du fér det inre underhallet av lagenheten. Du har
alltsa ett stérre ansvar for I1agenheten &n en hyresgast.

Var- och Hoststadning

Varje var och hést anordnar foreningen en stadhelg. Vilken dag det blir annonseras i
forvag. Da ar det meningen att man stédar och snyggar upp bade inuti och utanpa det
hus man bor i. Fér er i flerfamiljshusen innebéar det stéadning av :

Tvéttstugor, Fritidslokal/Bastu, Cykelkéllare, Gemensamma forrad, Hissar, Entréer och
Trapphus. Utanfér gérs putsning av rabatter och buskar efter behov. Det beror bade pa
typ av véxter och arstid. Om du &r oséker finns det sékert nagon i narheten som vet hur
man skall béra sig at.

| Parhus/Villor snyggar man upp i sin egen tradgard och hjélper sedan garna till vid
flerfamiljshusen. Alla i féreningen kan ju utnyttja fritidslokaler och bastu/solariet t.ex.
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Portkoder
En del av flerfamiljshusen har entrédérrar med portkoder. Detta har vi for att undvika
spring och skadegérelse. Bor du i ett av dessa ar det ditt ansvar att se till att koden inte

kommer ut till obehériga.
N&r du far gaster, anvand porttelefonen och lamna inte ut koden.

Koden byts ut med jamna mellanrum.

Meddelanden till féreningen
Styrelsen och deras telefonnummer hittar du pa anslagstavlan, pa lista i trapphusen.

Tillaggsforsakring

Foreningen har via lansférsékringar tecknat en tillaggsforsékring. Denna férsékring
galler fér samtliga bostadsratter. Den kompletterar din hemférsakring och ger ett skydd
for de skador som inte ersatts genom foreningens fastighetsforsakring. Se bilaga i slutet
av haftet.

7. Att Flytta in
Nycklar

Till lAgenheten skall finnas en uppsattning nycklar.

Parhus/Villor
3 st Lagenhetsnycklar + 2 garagenycklar.

Lagenheter

3 st Ladgenhetsnycklar

1 nyckel till Tvattstuga och Vinds/Kallarférrad

Om du har garage sa skall du ha 2 nycklar till det.

Ovrigt

Nyckel till fritidslokalen ansvarar nagon i huset for. Eller sa galler ndgot annat i just
ditt hus. Hor efter med grannarna.

Forraden med tradgardsredskap kan 6ppnas med din lagenhetsnyckel.

Din lagenhetsnyckel gar aven till entréerna i alla flerfamiljshus, till bastun och solariet.
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8. Avflyttningen

Silja ldgenheten

Nar du saljer din bostadsrétt skall detta ske genom en s.k. overlatelse. Overlatelsen
administreras av Riksbyggen och innebar darfor en kostnad fér dig som séljare. Nar du
skall flytta och hittat en kopare av din lagenhet men ar osaker pa hur du skall g till vaga
kan du ta kontakt med nagon i styrelsen.

Hyra ut ldgenheten

Som innehavare av bostadsratt och medlem i féreningen kan du hyra ut din lagenhet i
2-a hand. Du maste dock forst fa tillstand fér detta av styrelsen. Ta kontakt med nagon i
styrelsen om det &r aktuellt. Du ansvarar sedan for din hyresgést och kan i varsta fall,
om denne misskoéter sig, fa din bostadsrétt forverkad.

9. Varda Bostadsratten

Inuti ldagenheten

Som bostadsrattsinnehavare ansvarar du sjélv for den inre skétseln av lagenheten. Det
galler t.ex. att se till att ommalning, tapetsering, golvbehandling mm &ger rum. | var
férening sker ej Jdngre avséattning till s k inre fond, utan det &r upp till dig sjalv att spara
ihop till underhallskostnaderna. I de fall det fortfarande finns pengar kvar i den inre
fonden, ta kontakt med Riksbyggen, som administrerar detta.

Om du skoéter din lagenhet 6kar méjligheten att kunna sélja den, och fa ett bra pris for
den.

Om du vill genomfora storre férandringar maste du forst begara tillstdnd av styrelsen for
detta. Det gors skriftligen tillsammans med en beskrivning vad du vill gora.

Utanfor lagenheten

Som boende i Villa/Parhus ansvarar du sjélv for grasmattor, buskar och rabatter. Du ser
sjalv till och bekostar kalkning och gédning och annan skétsel. Tank pa att olja in
eventuella verandor och vindskydd. Du far pa detta sétt en trevlig utomhusmiljé som du
forfogar dver helt sjalv. Om du vill genomfdra storre férandringar maste du forst begara
tillstand av styrelsen fér detta. Det gors skriftligen tillsammans med en beskrivning vad
du vill géra.

Omréadena kring flerfamiljshusen férfogar alla i féreningen over, och vi delar darfor pa
ansvaret for dessa. De som bor i ett flerfamiljshus ser till att klippa, ansa och halla
snyggt kring huset.

Bygglov

Den som &dger sin lagenhet har ratt att gora vissa férandringar i lagenheten alt
parhus/villa. De som har lagenhet i markplanet eller hus har t ex mojlighet att bygga
uteplats, eventuellt med skarmtak och/eller vindskydd. P& tomterna kan man sétta upp
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bodar eller vaxthus for att ndmna nagot.

Férslag pa yttre férandringar skall I&mnas in till styrelsen fér godk@nnande. Om nagot av
det som skall byggas ligger narmare tomtgréans &n 4,5 meter krévs dessutom tillstand
fran berdrd granne, detta tillstand skall i sa fall Iamnas till styrelsen tillsammans med
férandringsférslaget.

For stérre forandringar kravs bygglov, vissa undantag finns dock. Det finns en broschyr
"Behéver jag Bygglov? Behéver jag géra Bygganmélan?” fran Boverket. | foreningen
finns ett ex, broschyren kan dven fas fran kommunens byggnadsnamnd eller
stadsbyggnadskontoret.

Om férandringen &r s stor att bygglov krévs ansoker styrelsen om ett sadant. Den som
vill bygga star for kostnaden for bygglovet och ritningar osv. Méjlighet finns att soka
kollektivt bygglov for likadana férandringar/tillbyggnader pa flera hus. Kanske en
mdjlighet att minska kostnaderna.

10. Husfriden

For er som har husdjur

Tank pa att det kan finnas boende i huset som &r allergiska, eller kan fa besdkande som
ar allergiska. Darfor bor ni t.ex. inte ha med husdjur in i vara gemensamma lokaler.

Vissa manniskor &r raddda fér hundar. Ha hunden under uppsikt.

Sandladorna &r till fér barnen — ej kattoa.

Ska ni ha fest?

Alla vill vi vél ha en fest ibland, men tank pa att det kanske inte &r lika roligt for dina
grannar!

Om du skall ha en storre tillstalining, s& meddela gérna dina grannar s att de vet om
det och kan planera for det. Det racker med att sétta upp en lapp i trappuppgangen!
Skriv ocksa hur lange du tankte hélla pa.

Ju senare det blir desto lugnare bor man ta det. Manga i féreningen har smabarn som
kan vara svara att fa att sova anda. Efter kl 24.00 bér man dampa ljudnivan.

Vad man gor i trapphusen

| trapphusen skall det inte finnas cyklar eller barnvagnar. De smutsar ner och innebér
aven en sakerhetsrisk. Stall in cyklarna i cykelrummen och barnvagnar i
barnvagnsférrad.

Har man barn bdr man ténka pa att man inte bor ensam i huset. Lat inte barnen leka i
trapphusen. Standigt spring och harjande i trappuppgangen kan en del tycka &r jobbigt
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Zven om man inte séger nagot. Tank pa grannsémjan!

En del i féreningen jobbar skift och méste ocksé fa ha det lugnt p& dagarna, fér att
kunna sova.

Spela musik

Tycker man om musik s vill man gérna spela hégt. Men tank pa att din granne kanske
inte tycker om det lika mycket.

Skruva ner volymen, speciellt pa kvallar och néatter. Det finns ocksa en del som jobbar
skift och behover sova pa dagarna. Detta géller &ven pa helgerna.

Stadning
Fér att kunna halla foreningens kostnader nere (och din hyra) skéts all stadning i
flerfamiljshusen av de boende.

Var éverens om hur ni férdelar stadningen. Om stadningen inte skéts, kan en
tillaggsavgift komma att laggas pa hyran for dem som inte skéter sig.

For stadning av évriga gemensamma utrymmen; se separata rubriker.

Rdékning
Rokning ar inte tilldten i ndgon av vara gemensamma lokaler, sasom fritidslokaler,
tvattstugor, bastur mm.

Rokning &r inte heller tillaten i entréer, trapphus och hissar.

Sondagar

En dag i veckan kan det vara sként att kunna fa ha det lugnt pa uteplatsen eller i
tradgarden. Undvik darfér s langt som méjligt all bullrig verksamhet sasom
grasklippning med motorklippare, provkérning av fordon mm pa séndagar.

LAt oss alla f& en dag i veckan att njuta av stillneten och héra faglarnas sang, "s3 att
sjédlen kan fa ro”.




Dessa tjanster ingar i férvaltningsavtalet med R

Fastighetsskotsel
Sophantering

Hushallssopor Ut onsdag
In Torsd.

Retur ojamnvecka Ut Tisdag
In Onsdag

Soprum stédas

Karl spolas

Tillsyn
Larmtabla
Belysning utv.allmanna utrymm

Lampor bytes vid behov eller eller felanm.

Rapportera fel och brister

Mindre fel reppareras

Byte namnskyltar och portkoder
Lovsilar vid mark rensas flerfamiljshus
Isgrusupptagning

sopor
Torng.110

Korteredsv.11.13
Rubinv.1.2.16

Briljantv.5.6.
2qér
2gér

1gv
1g méan

1gér
1gar

Mindre rep i allmdnna utrymmen som ingar i avtal

Justering byte smérning av 1as
Justrering dérrstangare

Byte av packningar och servicepacket
Rensning avlopp till stamm
Forbrukningsmatrial betalas av Brf

Sné halkbekampning vid antreer och gangbanor

Ovrig tid
Maskinplogning

Ovrigt

Féreningens maskiner skall vid behov [&mnas for reparation
Vinterservice pa grasklippare utféres ab Rb

Beskarning

Mindre grenar pa trad bortages vid risk for skada

Enstaka hé&ckar klipps efter avropp

Tvattavdelningar

Tvattmaskiner 10 st
Funktionskontroll sméajusterinar ingar
Toktummlare 8 st

Funktionskontroll sméjusterinar ingar
Rengérning och rensning fran damm
Torkskap 8 st
Funktionskontroll sméjusterinar ingar
Ventilation

Filterbyte inkl. filter i flerfamiljhus
Filter dvriga utdelas

Pannrum Tillsyn avseende l&ckage
Pannrum stadning

2 ggrar

2 ggrar

1gér

2 ggrar
2garar
1 g vecka
2 ggrér
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Bostadsridttsforsikring

Lénsforsdkringars Bostadsrdttsforsdkring
tecknas av din bostadsrdttsforening som ett
tilligg till fastighetsforsikringen.
Bostadsrittsforsckringen gller for samtliga
bostadsrdtter. Den kompletterar din
hemforséikring och ger ett skydd for de
skador som inte ersdtts genom foreningens
Jastighetsforsdkring.

Vem giiller forsikringen for?
Bostadsrittsforsakringen géller for dig som
bostadsrittshavare och medlem i bostadsritts-
foreningen.

Egendomsforsikring
Egendomsforsikringen omfattar
+  Bostadsrittsldgenhet om du 4r
reparations- och underhallsskyldig enligt
bostadsrittslagen eller foreningens
stadgar.
*  Fast inredning inklusive inglasad balkong
eller altan som du sjilv bekostat.
«  Tomtmark, uthus och garage som ingdr i
upplételsen av bostadsrattsldgenheten.

Med bostadsrittsldgenhet menar vi bostadens inre,
exempelvis tapeter, sanitetsgods och kéksinredning.
Med andra ord allt det du som bostadsréttshavare
sjilv miste underhilla.

Du har sjilv underhallsansvar for din
bostadsriitt
Som innehavare av en bostadsritt har du ett annat
ansvar for din bostad &n om du bor i en hyresriitt.
Underhallsansvaret bestdms i lag och av
foreningens stadgar.
=> [ en bostadsrétt méste du sjilv utfora
reparationer och bekosta renoveringar av till
exempel viggar, golv och badrum.
Bostadsrittsforeningen har tecknat en
fastighetsforsikring for hela huset. En skada i
bostaden ska alltid anmiilas till foreningen sa att
skadan i forsta hand ersitts genom
fastighetsforsikringen.
Om inte fastighetsforsdkringen kan ersitta skadan
och den faller in under det ansvar du har enligt
foreningens stadgar, kan foreningen kréva att du

betalar skadan. Fireningen kan dven krdva dig pa
fastighetsforsikringens sjélvrisk. Da har du hjilp av
Bostadsrittsforsdkringen. Vi utreder om du dr
ersittningsskyldig och ldmnar ersittning for den del
av skadan som forsikringen omfattar — minus
eventuella dldersavdrag och din sjélvrisk.

Vid vilka skadetyper skyddar forsikringen?
Egendomsforsikringen ersitter vid bland annat:
«  Stosld, inbrott och skadegérelse.
»  Brand, explosion och nedsotning.
»  Li#ckage frin ledningssystem och anslutna
anordningar.
+  Storm, hagel och blixt.
+  Oversvimning och naturskador.
+  Skada pi glas med yta mindre 4n 5
kvadratmeter .
+  Skada pd installation och
hushallsmaskiner.
»  Skada orsakad av vilda djur.

Hur stor blir ersiittningen?
Bostadsriittsligenhet samt fast inredning som du
sjilv bekostat ersitts med fullvirde. Uthus och
garage ersitts med hogst 150 000 kr, for tomtmark
ar maximal ersattning 40 000 kr.

Ers#tiningens storlek avgdrs bland annat av vad
som skadats. Avdrag sker pd grund av alder och
skick.

Vad kostar det?
Sjalvrisk
En del av skadekostnaden far du sté for sjilv, det dr
den kostnaden som kallas sjélvrisk. Sjélvrisken &r
minst 2 000 kr per skada.

Om skada samtidigt drabbar fastigheten och
ersétts genom fastighetens forsakring behdver du
inte betala ndgon sjilvrisk.

=> Bostadsrittsforsikringen omfattar inte
allt
Din lsegendom omfattas inte av bostadsrétts-
forsdkringen. Fér denna egendom tecknar du en
hemfbrsikring.

Med lésegendom menar vi familjemedlemmarnas
personliga #godelar som finns i bostaden. Det vill
siga mdbler, kldder, sportartiklar och annat.

L
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Forsikringen giller inte heller for den del av
skadan som kan erséttas genom fastighets-
forsikringen.

Sjilvriskbefrielseforsikring
Sjalvriskbefrielseforsikringen giller for den
sjdlvrisk du fir nér du anvénder en gillande
hemforsikring vid brand- eller vattenskada som
samtidigt drabbar fastigheten.

Hur stor blir ersiittningen?
Ersdttningen &r hogst 2 000 kr per skada.

=> Sjilvriskbefrielseforsiikringen omfattar
inte allt

Har du sjélv varit den som orsakat skadan far du
ingen ersittning for sjdlvrisken.

=>Fdrnyelse av forsikringen
Forsikringstiden #r normalt ett &r och dérefter
fornyas forsikringen arligen genom att din
bostadsrittsforening betalar aviserad premie.
Bostadsrittsforeningen méste betala forsikringen i
tid for att skyddet for din bostadsritt ska gilla utan
avbrott.

Viktigt att veta

For att du som forsikringstagare ska fa en bra och
tydlig information om innehéllet i och omfattningen
av din forsikring, har vi markerat med en pil
framfor text som innehéller extra viktig information
for dig.

=>] din forsikring kan finnas vissa begrénsningar i
forsdkringsskyddet.

=> Det kan #ven finnas viktiga
sikerhetsforeskrifter/aktsamhetskrav som du maste
kiinna till och iaktta for att din forsikring ska gilla
fullt ut.

=> Som forsikringstagare har du ocksa skyldighet
att anmila eventuell risktkning for att ditt
forsikringsskydd inte ska pverkas,

=> Dessutom &r det viktigt for dig att kéinna till hur
du kan fornya din forsékring vid avtalstidens slut s&
att du inte gér miste om ersittning om olyckan
skulle vara framme.

I=1 Liansforsdkringar

Bank & Firuitsing
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