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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsriittsforeningens foretagsnamn iir HSB Bostadseinsforening Henriksgdrden i Lomma. Styrelsen
har sitt site i Lomma kommun.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriitisfireningen har 611 findamél att [riimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom alt i
fireningens hus upplita bostadsligenheter [r permanent boende och lokaler it medlemmarna (Gr
nylljande utan tidshegrinsning,

Vidare har bostadsritstoreningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksambhet och tillginglighet med anknyining till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksambet viirna om miljén genom att verka for en langsiktig hillbar
utveckling.

Bostadseiitt dr den it i bostadseittsféreningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrill kallas bostadsrillshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en [ISB-forening, i dert filjande kallad ITSB. [15B ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsritsloreningens verksamhel ska bedrivas i samverkan med HSEB.

BostadsriilislHreningen biir genom cll sédrskill lecknal avial uppdra 810 HSB all bitrida
bostadsralsBreningen 1 frvaliningen av dess angeliigenheler och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ell avial om éverlilelse av hostadsriill genom kip ska uppriiltas skrifiligen och skrivas under av
siiljuren och kiparen. Kipehandlingen ska innchdlla uppgiller om den ldgenhel som dverlitelsen avser
och om ell pris. Motsvarande géiller vid byle och giva

Om dverlitelscavialet inte upplyller formkraven dr dverldlelsen ogillig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsréitisloreningen kan beviljas den som fir medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
firening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom vpplitelse i bostadsriittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt i bostadsrattsforeningens hus.
Om en bostadsritt har dvergart till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren,

Den som en bostadsriitt Gvergdtt till far inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf fir uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bir
godta firviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosiitta sig
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permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens
indamal riitt att neka medlemskap,
Medlemskap fir inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsei till en bostadsligenhet som inte fr avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsri till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsriitisforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fir att genom dverlitelse forvirva bostadseiine till en bostadsligenhet som
inte ar avsedd for frinidsindamal. Samrycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviiry som gors av en kommun eller en
Tegion.

§ 6 Andelsforvarv

Den som [GrvErval andel 1 bostadsrill 611 bostadsligenhel ska beviljas medlemskap om bostadsritlen eller
lirviirvel innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakligl sammanboende niirstiiende
PETSONCT.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
farvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsgittsforeningen uppmana férvirvaren at inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrétisféreningen har
farvarvar bostadseitten och sokt medlemskap. Om vppmaningen inte filjs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadseiittslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

Nir en bostadsrat dvergirt till ny innehavare, fiar denne utéva bostadseiitten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljus medlemskap 1 bostadsrals [freningen.

Eit diidsho clier en avliden bostadsriilishavare (&r uliva bostadsriilten trots all diiddsboet inte dr
medlem 1 bostadsrittslireningen. Tre ir eller didsiallel Far bostadsriiiislGreningen uppmana disdshoet
all inom sex méanader frin uppmaningen visa all hostadsriitlen har ingdtl i bodelning cller arvskilie eller
all ndgon, som inle Tir nekas medlemskap i bostadsrils(Greningen, har [rviirval bostadsriilen och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte [61js, Hir bostadsréitlen vangslirsiiljas [or didsboets rikning enligl
bostadsritslagen.

En juridisk person som har pantriil i bostadsriilien och [Grviirvel skell genom Wvingsiorsiljning eller
vid exekutiv [Grsiljning, kan tre dr elier [Grviirvel uppmanas all inom sex méanader visa all nigon, som
inte Fir nekas medlemskap i bostadsriitisfGreningen, har firviirval bostadsriiten och skl medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgira frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen.

For att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittstoreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden,
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§ 10 Nekat medlemskap

En éverldtelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dvergart tll nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen giller siirskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsaveifien lordelas mellan bostadsriilisliigenheterna i firhillande till ligenheternas insatser,
Arsaveilien ska laststillas sa atl freningens ekonomi dr langsiktigt hillbar, .-“"Lr.ka:wgiﬂcn ska ticka
bostadsritisforeningens lipande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering [ir
underhill av bostadsriillsliireningens fastighel kan ske enligl uppriitiad underhéllsplan. Om inre fond
linns ingdr dven fondering 6 inre underhall,

Insats for ligenhet beslutas av stvrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fisr giltigt beslur anges i
bostadsritslagen.

Styrelsen beslutar om arsaveiftens storlek. Arsaveiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderminads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgiften betalas i v tid vrgdr
drijsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoaveift enligt lag om erséittning fiir inkassokostnader m.m.

I irsavgiften ingaende ersittning for varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhillning kan
beriiknas efter forbrukning. For informationsdvertoring kan ersirtning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelscavgill, dverlalelseavgill och paniséliningsavgill kan las ul eller beslul av styrelsen.

Bostadsriitis[Hreningen [ir ta ul dverlilelscaveill av bostadsriillshavaren med hitgsl 2,5 procenl av
prishasheloppel.

BostadsriitislGreningen [Ar ta ul panisiliningsaveill av bostadsriilishavaren med hivgst | procent av
prishasheloppel.

Prishasbeloppel bestims enligl socialldrsiikringsbalken och laststills [or dverlitelseaveill vid ansitkan
om medlemskap och [ punisitiningsavgill vid underrétielse om pantsilining.

Avgill [6r andrahandsupplitelse kan las ul efier beslut av styrelsen. Bostadsrélsiireningen [ir ta ut
aveill [6r andrahandsupplitelse av bostadsréitishavaren med hisgst 10 procent av prishasbeloppet per ar.
Om en lgenhet upplits under en del av ell dr, beriknas den hivgsia Glldma avgilien efier det antal
kalenderminader som ligenhelen dr uppliten. Upplatelse under del av en kalendermiénad riiknas som en
hel kalendermiénad.

Bostadsriitislbreningen [ir i dvrigl inte la ul sdrskilda avgifier [or dlgiirder som
bostadsriitisfireningen ska vidia med anledning av lag eller firlatining.

Om avgillerna i denna paragral inte betalas i riil tid utgdr dridjsmalsriinia enligl rintelagen pa den
obetalda avgifien frin forfallodagen Gl dess full betalning sker sami piminnelscaveili och
inkassoavgifl enligh lag om ersilining for inkassokosinader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitisfireningens rilkenskapsir omfattar tiden | september — 31 augusti,

Senast sex veckor fire ordinarie fdreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.

Denna bestir av firvaltningsheriittelse, resultatriikning, balansrilkning, kassafliidesanalys och noter,
ﬁurﬁmd:wiﬁningﬁhand]ingur, revisionsheriillelsen och styrelsens firklaring Gver gjorda anmirkningar i

revisionsheriittelsen ska hillas tillgiingliga (6r medlemmarna minst tvii veckor fire den fdreningsstimma

pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma
Fireningsstiimman dr bostadsritsfreningens hiigsta beslutande organ,

Ordinarie [Greningsstimma ska hiilllas inom sex ménader efler ulgdngen av varje riikenskapsér,

Exira [Greningsstimma ska héllas nir styrelsen linner skl 11l det. Extra (Greningsstimma ska ocksd
hallas om det skriltligen begiirs av en revisor eller av minst en londel av samiliga ristheriilligade.
Begiran ska ange vilkel drende som ska behandlas.

Fisreningsstimman Tir beslula all den som inte dr medlem ska ha riil all néirvara eller pd annat it
[61ja lGrhandlingarna vid [Greningsstiimman. B sidant beslut dr giltigl endast om del biiréids av
samiliga ristherdltigade som dr ndrvarande vid freningsstdmman.

Styrelscledamol, revisor, representant [ir HSB, ombud, bitrdden och andra stimmolunkoniirer har
alltid rill all nédrvara vid Mreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst firende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fire september manads viging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar rill féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de frenden som ska férekomma pi
[GreningssUismman.

Kallelse 1l ordinarie och extra [Hreningssidmma (G utlfirdas Gdigast sex veckor lire
lGreningsstiimman och ska ullirdas senast va veckor ldre [reningsstimman. Kallelsetiden géiller dven
om en exlra [Greningsstimma ska behandla (riga om stadgeéindring.

Kallelse anslis pd limplig plals inom bostadsrillsidreningens (astighet. Skriftlig kallelse ska enligl
lag 1 vissa [all sdndas G varje medlem vars adress dr kiind [Or bostadsrilisdreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Wid ordinarie fireningsstiimma ska fGrekomma:

foreningssiiimmans dppnande

val av stimmoord forande

anmiilan av stimmoordftrandens val av protokollforare
godkiinnande av ristlingd

friga om nirvaroritt vid foreningsstimman

godkiinnande av dagordning

ool b W —
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10.
11.
12.
13.

14.
15.

16,
17.
15,
19.
20.
21

22,

val av tva justerare

val av minst tva ristrilknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

senomging av styrelsens irsredovisning

Lenomgang av revisorernas berittelse

beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

beslut i anledning av bostadsriittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

val av styrelseledamiter och suppleanter

presentation av HSB-ledamaot

val av revisor/er och suppleant

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter 1 [ISB

av styrelsen ull foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

foreningsstammans avslutande,

Extra foreningsstidmma

Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi lHreningssiimma har varje medlem en risl Innchar MNera medlemmear bostadsrill semensamt har de
Lillsammans cn risl. Innchar en medlem Mera bostadsriller 1 bostadsrélsfireningen har medlemmen en

Tiisl.

Medlem som inte belalal lirlallen insals eller rsavgill har inle risirill.

En medlems rill vid freningsstdmma uliivas av medlemmen personligen cller den som dr
medlemmens stidlllGretriadare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriltlig daterad (ullmakl. Fullmakien ska vara i original och giller hijgst Ul ir
Irén utlEirdandet. Medlem [Er [retridas av vallmiid ombud. Ombud (ar bara [Gretrida en medlem.

Medlem [Er medltra et vallri bitride.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut urgdrs av den mening som har fitt mer an hilfren av de avgivna rosterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika ristetal avgiérs valet genom
lotining om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas,

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omristning inte avliimnar ristsedel eller avlimnar ristsedel utan
rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat.
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§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I friga om protokollets innehall giller at;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfdraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsfreningen (Gr medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryvggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lgsl re och hivgst elva siyrelseledamiter med higst fyra suppleanter. Av
dessa ulses en styrelseledamol och hisgst en suppleant [6r denne av styrelsen liir HSB.
Fireningsstiimman viljer dvriga styrelscledamiiter och suppleanter.
Mandatlliden fir hiigst tva dr. Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om hell ny siyrelse viiljs
av [Greningssiimman ska mandattiden (e hillien, eller vid udda (sl niirmast héigre antal, vara ell ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv och vitser inom sig ordforande samt sekreterare. Styrelsen utser ocksi
ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar inom bostadsrittsféreningen.
Bostadsrittsfireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadseinsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledamiter fr nirvarande.

Som styrelsens beslul géller den mening de Nesta rdstande [Grenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordlrande bitrdder. Mar minsta antal styrelseledamditer (G beslulslirhet dr
nirvarande kriivs enhiillighet fir giltigl beslul.

En siyrelseledamol som dr jivig anses som Irénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriiden ska det {ras protokoll. Protokollet ska underiecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollel ska jusieras av ordfiranden fir sammaniriidet, om denne inte har {ort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsell

Styrelseledamot har ritt att 3 avvikande mening antecknad Gl protokollet

Endast styrelseledamot och revisor har riitt atl ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fGrfogar dver
mijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfdljd och forvaras pa ett betryggande sitt.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvi och higst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses allud en
revisor av HSB Rikstorbund, vriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden fr ett dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Gver gjorda anmirkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden dir ett dr. Valberedningen ska bestd av ldgst ivi ledamiiter. En ledamol utses av
fireningsstimman U1 ordfrande 1 valberedningen.

WValberedningen bereder och fireslar personer Ul de [Griroendeuppdrag som [Greningsstiimman ska
Lillsiilla,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriitislbreningen ska ha lond [6r yiire underhall.
Styrelsen ska i enlighel med uppriiliad underhéllsplan reservera respeklive la i ansprik medel i yiire
underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomfdrande av underhill av bostadsritsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for art sikerstilla ar tillrfickliga medel finns for underhall av
bostadsrattsfireningens fastighet,

3. setll att bostadsrattsfireningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsfireningens vnderhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsti pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering. balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsriittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebiir for bostadsrittsféreningens mijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riitt att fi urdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadscin. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsritshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsriitten, samt

datum for uifardandet.

[

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pa egen bekosinad hélla ligenheten i goll skick. Del innebir atl
bostadsriilishavaren ansvarar [6r atl siviil underhilla som reparera ldgenheten och all hekosla
dtgirderna. Della giller dven mark, [Hmid, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsriilisupplitelsen.

Bostadsriilishavaren biir leckna [Grsiikring som omlattar bostadsriilishavarens underhélls- och
reparalionsansvar som [Gljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrillsGreningen lecknal en
molsvarande [Hrsiikring 11 (Grmén (e bostadsritishavaren svarar bostadsrilishavaren i [irekommande
[l lir sjidlvrisk och kostnaden [or dldersavdrag.

Bostadsritishavaren dr skyldig all [6lja de anvisningar som bostadsrilsGreningen lEmnar. Fir vissa
dlgiirder 1 ldgenhelen kritvs styrelsens Ullstind enligl § 37. De dlgiirder bostadsriitishavaren vidiar i
ligenhelen ska alltid wiliras Fackmissigl.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pi rommens viiggar, golv och tak jimte den vnderliggande behandling som kriivs fir
art anbringa yviskikret pa et fackmissigt sitt. Bostadsriirishavaren ansvarar ocksa fir
fuktisolerande skikt i badrom och vatrum.

2. Icke birande innerviiggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga wtrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning. I den man bostadsritstoreningen installerat
vattensparande utrustning sa svarar foreningen for underhallet av sadan utrustning.

4. Ligenhetens innerdorrar med tillhéirande lister, foder, karm, tatningslister.

3. Insida av ytterdirr samt gangjirn, titningslister, brevinkast, taggar, titthal, extralas med
nycklar.

6. Glas i fonster och dérrar samt sprijs pa fonster och isolerglaskassett.

7. Till fonster och fonsterdtrr hirande beslag, handtag, gingjirn, timingslister, persienner

samt mélning. Bostadsritisforeningen ansvarar dock [6r mélning av ulifrin synliga delar av
finster/fonsierdinr.

8. Ledningar [or avlopp, gas, vatten och anordningar [6r informationsdverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och begiinar endast den aktoella ligenheten.

9. Armaturer [or vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10, Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

11. Koksilikt, kolfilterflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka

Dokument-ID (9222115557566957692 Signerat BE,VE



ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar for rengiiring och
byte av filter.
12, Sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
13, Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.
14. Miilning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.
15. Brandvarnare.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren for renhillning
och snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for mélning/vibehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning uifirs enligt bostadsriittsforeningens instruktioner. Om
ligenheten r utrostad med takterrass ska bostadsritishavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal rill bostadsrattsforeningen anmidla fel och brister i
sddan ligenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritsidreningen svarar [ir all husel och bostadsratsforeningens fasta egendom, med undantag
(T hostadsriitlshavarens ansvar enligl § 31, dr viil underhillet och hills i goll skick.
BostadsriilislHreningen svarar vidare [6r underhill och reparationer av (6ljande:

I, lLedningar [or avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatlen, om bostadsrittsfreningen har
lirsell ligenhelen med ledningarna och dessa Ljinar ler iin en ligenhel (54 kallade
stumledningar).

Ledningar [ir avlopp, gas, vallen och anordningar [Gr informatlionsdverfiring som

bostadsrittslGreningen [Hrsell lgenheten med och som linns 1 golv, Lak,

ligenhetsavskiljande- cller birande viige.

3. Vallenburma radialorer, vallenburen golvvirme, vallenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenhelen som bostadsralsBreningen [Hrsell lgenhelen med.
Bostadsriilishavaren svarar dock [6r malning av vallenburna radialorer och viirmeledningar,

4. Rikgingar (¢ ritkgingar 1 kakelugnar) och venlilationskanaler, inkluderal hela
venlilaionssysiemel inklusive ventilalionsdon saml dven [BHr spiskapakiksiikL som ulgir
del av husels venlilation.

3. Ytterdior

6. Brevlada och postbox.

]

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ert sadant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgiird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsfireningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattals pd fGreningsstiimma innebir att en ldgenhet som upplitits med bostadsriit
kommer att fGriindras eller 1 sin helhet behiiva tas @ ansprik av bostadsriittsféreningen med anledning av
en om- eller tllbygenad ska bostadsriitishavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsriitishavaren inte
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ger sitt samtycke till foriindringen, blir beslutet éinda giltigt om minst tva tredjedelar av de riistande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en dtgéird i strid med

§ 37, si att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd nigon annans
egendom och bostadsriitishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som méjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pi bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriitishavaren [ir inte ulan styrelsens Lillstand utfira en dtgérd i ligenheten som innefatiar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller @ndring av anordning [Gr ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rdkkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nigon annan visentlig forindring av ligenheten.

wh o —

Fiir en lagenhel som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljimissiga eller konsindrliga viirden
kriivs alltid Gllstédnd fir en dtgiird som innehdir all el sidant viirde piverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstind till en dtgird endast om den &r tll pataglig skada eller oligenhet for
bostadsriilts[Greningen. Ei Gllstind G [drenas med villkor. Om bostadsriilishavaren dr missniyjd med
siyrelsens beslul (ar bostadsriitishavaren begiiva all hyresniimnden privvar [Tigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenhelen ska bostadsriillshavaren se 011 all de som bor i omgivningen inle ulsdlls
(67 stimingar som i sidan grad kan vara skadliga [or hiilsan eller annars [Grsiimra deras bostadsmilji at
de inte skiligen hiir llas. Bostadsriilishavaren ska dven i dvrigl vid sin anviindning av ligenhelen iakila
allt som fordras (G atl bevara sundhel, ordning och goll skick inom eller utanlir huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hir
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsriittshavaren som gést, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsittshavaren uifor arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska félja bostadsrattsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsriitsforeningen ge bostadsriitshavaren
tillsiigelse att se rill ar stirningarna omedelbart upphar. Det giiller inte om bostadsriittshavaren siigs upp
med anledning av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal &r behiiftat med ohyra far
derta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Firetriidare [Gr bostadsritisforeningen har riitt att £ komma in i ldgenheten nir det behivs Tor tillsyn
eller for att utfira arbete som bostadsriittsfireningen svarar {or eller fir att avhjiilpa brist nir
bostadsritishavaren [Grsummar sitl ansvar [or ligenhelens skick.

Niir bostadsriitishavaren har avsagl sig bostadsriitien eller néir bostadsriitien ska tvangsforsiljas dr
bostadsritishavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pi ldmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se Gll att
bostadsritishavaren inte drabbas av stirre oligenhet dn nidvindigt.

Bostadsritisforeningen har ritt att komma in i Eigenheten och utftra nddviindiga dtgiirder {0r att
utrota ohyra i huset eller pia marken.
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Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltriide nir bostadsriattsforeningen har riitt till det kan
bostadsrittsfioreningen ansika om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplita sin ldgenhet 1 andra hand tll nigon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsratishavaren har skiil for upplitelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samrycke.

Om inte samrycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen far bostadseiittishavaren finda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtyeke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadseinsforeningen har befogad anledning.

Samiycke Gl andrahandsupplitelse behiivs inle;
I. om en bostadsriitl har frviirvats vid exckuotiv firséljning eller tvingsiGrséljning enligt
hostadsritslagen av en juridisk person som hade pantriill | bostadsritien och som inte har
antagits 11 medlem i bostadsritsfireningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd Gr permanenthocnde och hostadsritlen 1l lEgenheten innchas av en
kommun cller en region.

Niir samiycke inle hehiivs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplilelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriilishavaren [ir inte inrymma wiomstiende personer i ligenhelen, om del kan med(tira men [Gr
bostadsriilis[Greningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsridils Breningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat indamdl dn det avsedda.
Bostadsrittsfireningen fir dock endast beropa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

LEn bostadsrittishavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ir fran vpplatelsen och dirigenom

bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Wid en avsigelse dvergir bostadsriitien Gl bostadsritsiireningen vid det ménadsskilie som intrilTar

nidrmast efter tre manader [rin avsiigelsen eller vid det senare manadsskille som angells i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytjanderiitien il en ligenhet som innchas med bostadsrétt och som llidilts dr fGrverkad och
bostadsrittsfireningen har riill atl siga upp bostadsritishavaren till avilyiining enligt Bljande;

1. Driijsmiil med insats eller upplitelseavgifit

om bostadsriitishavaren driyjer med atl betala insats eller upplitelseaveift utbver tva veckor frin det
alt bostadsriitisftreningen efter forfallodagen anmanal bostadsritishavaren att fullgira sin
betalningsskyldighet,

2, Driijsmail med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giiller en bostadsldgenhet, mer iin en vecka efter firfallodagen eller, nir det giiller en lokal, mer in
tva vardagar efter forfallodagen,
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3, Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstnd uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat éindamal
om ligenheten anviinds fiir annat dndamadl in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriitishavaren inrymmer utomstaende personer till men fir bostadsriitisfireningen eller
annan medlem,

. Ohyra

om bostadsriillshavaren eller den, som ligenheten upplatits Ll i andra hand, genom vardsléshel dr
villlande i1l att det [inns ohyra i Bigenheten eller om bostadsritishavaren genom alt inle utan
oskiiligt driyjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i Egenheten bidrar Gll all ohyran
sprids i huset,

7. Vanviard, storningar och liknande

om ldgenheten vanvirdas pi nigot annat sitt eller om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsritten fr upplaten till i andra hand utsiitter boende 1 omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om hosladsriillshavaren inte Jdmnar tllrEde G ldgenheten nér hostadsrilsreningen har véll nll
Lilliriide och bostadsrilshavaren inle kan visa on giltig ursdkt e detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriillshavaren inle [ullgér skyldighel som gir uléver det han ska gira enligl
hostadsriilislagen och del miste anses vara av synnerlig vikl [ bostadsréilis[Greningen all
skyldighelen [ullgirs,

10. Brotisligt forfarandc

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for sadan niringsverksamhert eller liknande
verksamhet som r brotislig eller diir brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvands for tillfillipa sexvella forbindelser mot ersiittning, eller

11. Olovliga atgarder
om bostadsrittshavaren wtan behdvligt tillstind vifor en atgéird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

LEn wppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten fr inte forverkad, om det som ligger hostadseiittshavaren till last ir av ringa
betydelse.

Rittelscanmodan, uppséigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte siigas upp enligt punkt 3-3, 7-% eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsiigelse si snart som mijligt vidiar ritelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren dnda inte skiljas fran
liigenheten pa en sidan grund om bostadsriittshavaren vidtar riittelse innan bostadsrittsforeningen har
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sagt upp bostadsriittshavaren 1l avflyttning, Detta giiller inte om nyttjanderiitten fir forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyiining inom tre manader fran den
dag di bostadsritisforeningen fick reda pa et forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drisjsmil med betalning av irsaveift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren Gl avilytining, far denne pa grund av drisjsmélet inte skiljas ITén ligenheten

1. om avgiften — nir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det an
bostadsrittshavaren har delgetts underritelse om mijligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala aveifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten ir beligen.

2. om avgiften — niir det dr friga om en lokal — betalas inom tvi veckor frin det art
bostadsrittshavaren har delgetts underritelse om mijligheten art fa tillbaka ligenheten genom
att betala aveifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadseittshavaren har varit forhindrad att betala aveiften inom den tid som anges i firsta stycket 1 pa
erund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sd snart det var
miijligl, dock senast nir Lvisten om avhysning avgirs i [Grsla inslans.

Vad som sigs i forsta stycket giiller inte om bostadseiittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosart sina forpliktelser i sa hog orad att bostadseiirshavaren skiiligen inte bdr fa
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
farsta stycket 1 eller 2.

I'unkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det ér fraga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren si snart som mijligt ansdker om tillstand
hos hyresniimnden och (ar ansikan beviljad.

Bostadsriilishavaren ar endast skiljas [rin lgenhelen om bostadsriilis(Greningen har sagt Gl
bostadsriilishavaren all vidla ritelse. Uppmaningen all vidia rillelse ska ske inom Wva minader Itén den
dag di bostadsrétislGreningen lick reda pa eil [Grhallande som avses 1 punkt 3 eller punkt 1.

Punkt 7
Vid séirskilt allvarliga stémingar 1 boendel gidller vad som siigs 1 punkl 7 dven om bostadsrillshavaren
inle uppmanats atl vidia ritelse. Tillsdgelse om ritlelse ska alltid ske om bostadsriitien dr uppliten i
andra hand.

Innan uppsiigning (ar ske av bostadsligenhet enligl punkl 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga sirningar [ uppsigning ske wlan underriitielse 1l socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas tll socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriitishavare kan skiljas [tin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsciitisféreningen har
sagl upp bostadsriitishavaren tll avilyiining inom (vi méanader {rin det att bostadsriittsfireningen fick
reda pi forhallandet. Om det brotisliga firfarandet har angetts till dtal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin rirt till uppsigning intill dess att tvi
manader har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnirt laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt,
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§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsritsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsiigelse om stérningar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsiigelse att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angidende nekat medlemskap.

=0T A e ek [ —

Andra meddelanden Gl medlemmarma sker genom anslag pé ldmplig plats inom [dreningens
lastighet, pd wehbplais, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller lirmatecknare [Er inte utan [Greningsstimmans godkiinnande avhiinda
bostadsralsreningens lastighel, del av lastighel eller lomirill
Styrelsen eller lirmatecknare [Er inle heller riva eller beslula om viisentliga lirindringar av
bostadsriilis[Greningens hus eller mark siisom viiseniliga G11-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller lirmatecknare [Er ansiky om inleckning eller annan inskrivning i
bostadsralslBreningens fastighel eller lomirill.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fiir giltighelen av [Gljande beslul krivs godkinnande av styrelsen [Gr HSB;
1. beslut att Gverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomeriitt,

2. beslut om dndring av bostadscitsforeningens stadgar.

Fior giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for IISB och IISB Riksfarbund,
3. beslut att bostadsrinsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om indring av bostadsritts[Greningens stadgar som inle dverensstimmer med av HSB
Rikslorbund beslutade normalstadgar [Gr bostadsritis[Greningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om et beslut innebir atl bostadsriittsforeningen begiir sitt utiriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fallas pa tvi pid varandra (Gljande fGreningsstiimmor och pd den senare fdreningsstimman bitriies av
minst v tredjedelar av de ristande.

Wid uttriide ur HSB ska bostadsciitisféreningens stadgar och fdretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,
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§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska dterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

=

Dokument-ID (9222115557566957692 S Signerat BE,VZ



Verifikat

Dokument-1D 09222115557566957659

Dokument

Stadgar henriksgérden

Huvuddokument

17 sidar

Startacles Z026-01-17 11:16:39 CET (+0 1000 av Mat’|da
Manssan (MM)

Fardigstallt 2026-01-12 122902 CET +0100)

[niticrare

Matilda Mansson (MM)
HER Malmo
matilda.mansson@hsh.se
+460761 150587

Signerare
Birgitta Edfast (BE) vidar Zetterman (WZ)
Iclentifieracl med svenskt BankilD som "RBirgitta Mariz Fersonnumimer 950307 3195
Lllast" vidarzeliermani@amailoom
Parsonnummer 660577 3547
birgitla.cdlasti@hsb.sc
Signerade 2076 01 12 1 1:20:58 CFT (+0100) BankID

'/';‘::.'Jg;/r b?ﬁﬁw#

sarmnet som retumeradss fran svenskt BankiDvar "Karl
Vidar Zellerman’
Signerace 20260012 1229007 CET (+0100)




Verifikat

Dokument-1D 0922211555756695 7652

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten 7 papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive, For er bekvamlighel tillhandahaller Scrive dven en tjanst far atl kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

22




M5B - didr mégligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF HENRIKSGARDEN |
LOMMA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och HSB Malmé ekonomisk [6reming godkinner beslutet av HSB
Bostadsriitts[oreming Hennksgarden 1 Lomma atlt antaga nya normalstadgar med
AnpassnIngar 1:

§§ 11,15,17,21,22,26,27 och 31

HSB Malmé ekonomisk [orening

Stellan Hikansson
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