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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Aqua far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadder till medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan

upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-11-08. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2020-02-11 och
nuvarande stadgar 2023-11-08.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Fastigheter
Foreningens forvaltar fastigheterna Vaksala-Lunda 29:8, 29:9, 29:10 och 29:11 i Uppsala kommun. Den totala
bostadsytan uppgar till 2844 kvm fordelat pa 24 lagenheter.

Lagenhetsfordelning:
-12st4 rok
-12 st 5 rok

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar. | forsdkringen ingar bostadsrattstillagg.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Styrelsen, bestaende av fyra medlemmar, har haft atta styrelsemoten. Arbetet med att atgarda anmarkningarna
fran femarsbesiktningen har gjorts i etapp 2 (Utgardsvagen). Arbetet med att atgarda anmarkningarna fran
tvaarsbesiktningen och femarsbesiktningen ar inte paborjat i etapp 1 (Vitmossvégen).

Gruppavtal med Telia fér bredband och TV via fiber har tecknats. Telias tjanst borjade levereras i maj 2024.
Under 2024 genomférdes ventilationsrengoring i samtliga lagenheter.

Styrelsen arbetar vidare med att ta fram underhallsplan for fastigheterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar uppgick till 46 stycken vid arets bérjan och 45 stycken vid arets slut. Tre lagenhetsoverlatelser
skedde under rakenskapsaret. Genomsnittligt forsaljningspris per kvadratmeter uppgick till 31 904 kr (32 422 krii
fjol).
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 1359
Resultat efter finansiella poster -306
Soliditet (%) 71
Kassalikviditet (%) 319
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 456
Skuldséattning per kvm (kr/kvm) 11760
Sparande per kvm (kr/kvm) 219
Réntekanslighet (%) 26
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 59
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 100

1

2023
1183
-352
71
247

414
1820
198
29
48

100

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

| energikostnad per kvm ingar kostnader for vatten och avlopp.

Upplysning vid forlust

2022
1179
-371
71
151

414

11 880
201

29

49

99

2021
1165
-408
71
100

410
11940
181

29

41

100
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Foreningens forlust bedéms inte paverka foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden
da féreningen har ett positivt kassafléde samtidigt som man amorterar pa sina lan.

Férandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 71 100000 11 975 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 71100 000 11 975 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning overfores

Balanserat
resultat
-971 041

-352 036

-1323 077

-1323077
-306 460
-1629 537

-1629 537
-1629 537

Arets

resultat
-352036

352 036
-306 460
-306 460

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

Totalt

81751923

0

-306 460
81445 463
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Resultatrdkning

Rorelsens intakter
Arsavgifter

Ovriga intakter

Summa rorelsens intakter

Rérelsens kostnader
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

1353669
5039
1358708

2 -31 250
3 -342 358
-77 576

-28 649

-897 394

-1377 227

-18 519

14121
-302 062
-287 941
-306 460

-306 460

-306 460

3 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

1178375
4654
1183029

0

-236 427
-53 834
-52 499
-897 394
-1240 154
-57 125

8464
-303 374
-294 910
-352 035

-352 035

-352 036
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4 113739758

113 739 758

113 739 758

85201
3

44 543
129 747

1297 790
1427 537

115 167 295

4 (10)

2023-12-31

114 637 152
114 637 152

114 637 152

0

126

14 937
15063

927 459
942 522

115579 674
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2024-12-31

71100000
11975 000
83 075 000

-1323 077

-306 460
-1 629 537
81445463

33274 800
33 274 800

170 640
94 807
13 389

168 196

447 032

115 167 295
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2023-12-31

71100000
11 975 000
83 075 000

-971 041
-352 036
-1323 077
81751923

33 445 440
33445440

170 640
52376
24535

134760

382311

115579 674
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran férdandring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-306 460
897 394
123

591 057

-85 201
-29 606
42 431
22 290
540 971

-170 640

-170 640

370331

927 459
1297 790
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2023-01-01
-2023-12-31

-352 036
897 394
-2

545 356

0

-3 488
4090
15 497
561 455

-170 640

-170 640

390 815

536 644
927 459
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallts eller kommer att erhallas Féreningen beskattas som ett
privatbostadsforetag. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalinkomster som inte anses vara hanforliga till
fastigheten.

Ovriga tillgdngar och skulder ar upptagna till anskaffningsvérde.

Vid upplatelse av bostadsratt betalar medlemmar ett marknadspris. Skillnaden mellan marknadspriset och det
faststallda insatskapitalet utgor upplatelseavgift. Upplatelseavgiften redovisas, liksom insatskapitalet som bundet
eget kapital. Féreningen minskar redovisade upplatelseavgifter med de utgifter man lagt ner i den upplatna
lagenhetet, foretradesvis méaklararvode.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.
Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Féreningen tillampar komponentavskrivning, fastighetens betydande komponenter
har beddmts ha en livslangd pa mellan 20-200 &r. Arets totala avskrivning uppgar till 1%.

Mark skrivs ej av.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omesattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

8 (10)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,

arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intédkter eller kostnader som ar vasentliga

och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Not 2 Planerat underhall

Ventilationsrengoring

Not 3 Driftskostnader

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Telia fibertjanster

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

31250
31 250

2024
166 647
59 485
46 418
69 808
342 358

2024-12-31
117 674 906
117 674 906

-3037 754
-897 394
-3935 148

113739 758

2023

2023
136 341
58 763
41323
0

236 427

2023-12-31
117 674 906
117 674 906

-2 140 360
-897 394
-3 037754

114 637 152
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Not 5 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 32 592 240 32 762 880
32 592 240 32 762 880

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 33 445 440 (33 616 080 fg ar) kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Lanet ar bundet till 2025-12-01 hos Handelsbanken, ranta 0,9%.

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 33274800 33 445 440
33 274 800 33 445 440
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 170 640 170 640
170 640 170 640
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 25085 25212
Ovriga upplupna kostnader 20 250 20250
Forutbetalda intakter 122 861 89298
168 196 134 760
Not 8 Stallda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 34 128 000 34 128 000

34 128 000 34128 000
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lisa Jerner Daniel Sundstrom
Ordforande
Linas Pagojus Mustafa Walid

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor



Verification appendix RESLY

Digital signing service provided by https://www.resly.se. The original document,
raw signatures and the event logs are attached as hidden attachments to this
document. Open this document in Adobe Reader to verify the signature. The
certificate used to sign this document is issued by Entrust for Resly AB and 1is
listed in the European Union Trusted Lists (EUTL). Printed version of this
document 1is not legally valid.

ID: 67f6182ed4a7cf6143105748 Finalized at: 2025-04-10 15:40:04 CEST
Title: BRF Aqua &rsredovisning.pdf
Digest: +fNJ6cCdJ2/qrBgFMHf/mjagmHzbIIfTRVZKuq93AJk=

Initiated by: sophia.mungdee@folkessonab.se (sophia.mungdee@folkessonab.se) via
FOLKESSON 556889-5246

Signees:

e Mustafa Walid signed at 2025-04-09 09:36:05 CEST with Swedish BankID (199600312-
XXXX)

e Daniel Sundstrtm signed at 2025-04-10 14:17:45 CEST with Swedish BankID
(19821230 - XXXX)

e Lisa Jerner signed at 2025-04-09 09:08:39 CEST with Swedish BankID (19880329-
XXXX)

e Linas Pagojus signed at 2025-04-09 09:05:04 CEST with Swedish BankID (19851014-
XXXX)

¢ Eva Maria Andersson Dverstorp signed at 2025-04-10 15:39:53 CEST with Swedish
BankID (19680510 -XXXX)

Signed document (+£fNJé6c)



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Aqua
Org.nr. 769633-1813

Rapport om arsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Aqua for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
saddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Aqua for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Eva Andersson Dverstorp
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