Arsredovisning

Bostadsriittsforeningne Rapsen i Svedala

769637-6107

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rapsen i Svedala far harmed lamna sin redogorelse for foreningens

utveckling under rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansrdkning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarna ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
for permanent boende &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelsen har sitt sdte i Svedala kommun.

Grundfakta om féreningen
Foreningens fastighet bestar av 24 bostadsrattslagenheter fordelat i parhus fordelat i 12 huskroppar. Den totala
ldgenhetsytan ar 2 520 kvm och tomtyta 6 008 kvm.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-08-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-18
hos Bolagsverket. Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsens sammansattning

Styrelsen har under aret bestatt av:

Donat Zulfaj Ordforande

Hydar Al Sakban Ledamot

Paul Ekblad Ledamot

Italo Cotta Lopez Suppleant

Johan Gullerdal Ledamot, stéllde inte upp i omval vid arsstamman 2024-06-04.

André Brinkenstam Ledamot, avsade sig uppdraget 2024-05-15.

Erik Akesson Ledamot, valdes in pa drsstimman 2024-06-04, Avsade sig uppdraget 2024-08-13.

Styrelsen har under éret hallt 6 protokollférda sammantraden

Féreningsstammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-04, antal rostberattigade medlemmar vid stimman var 16

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av André Brinkenstam och Johan Olsson
Sammankallade har varit Styrelsen

Revisorer
Marie Bertilsson pa Advice Revision i Vaxjo AB

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har under aret ombesojts av Axcell Fastighetspartner
Den ekonomiska forvaltningen har under aret ombesorjts av Nest Forvaltning
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Ekonomi
Flyttade ett lan fran OBOS Bank til Nordea Bank.

Avgifter och hyror
Foreningen avser att hoja avgiften for sophantering med 86:-, den nya avgiften blir da 286:- / manaden.

Utfért underhall Ar
Underhall av vdrmepannor 2023
Filter vdrmepannor 2023

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 1929 1805 1654 207
Resultat efter finansiella poster -76 -180 34 76
Soliditet % 64 64 63,8 64
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med 717 669 610
Skuldséattning (kr) per kvadratmeter 12 549 12 700 12 851
Sparande (kr) per kvadratmeter 212 170 255
Rantekanslighet % 17,51 18,98 21,06
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 70 60 39
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelse 94 93 93

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked 2 520 kvm bostadsrétter.

UPPLYSNING VID FORLUST
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret men har ett positivt kassaflode.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-  Underhallsfond Balanserat Arets
insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 57 900 000 100 800 9 250 -180 436
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -180 436 180 436
Forandring av
underhallsfond 100 800 -100 800
Arets resultat -75 571

Belopp vid arets utgang 57 900 000 201 600 -271 986 -75 571
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -271 986
Arets resultat -75 571
Summa -347 557

Forslag till disposition:
Avséttning till fond for yttre underhall enligt

stadgar 100 800
Balanseras i ny rakning -448 357
Summa -347 557

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

1929912
1929912
-355 202
-154 795
-74 887
-609 250

-1194 134

735778

-811 349
-811 349
-75 571

-75 571

-75 571

2023-01-01
2023-12-31

1804 969
2244
1807 213

-405 369
-131 994
-36 817
-609 250
-1183 430

623 783

3
-804 222

-804 219

-180 436

-180 436

-180 436
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

88 832 250
88 832 250

88 832 250

13 801

6 205
50 148
70 154

956 210
956 210

1026 364

89 858 614
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2023-12-31

89 441 500
89 441 500

89 441 500

32516
16 687
56 464
105 667

728 705
728 705

834 372

90 275 872
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

57 900 000
201 600
58 101 600

-271 986
-75 571
-347 557

57 754 043

10 374 000

10 374 000

21248 265
200
22213
11720

24 540
423 633

21730571

89 858614
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2023-12-31

57 900 000
100 800
58 000 800

9 250
-180 436
-171 186

57 829 614

21111765

21111765

10 891 680

44 981

33228
364 604

11334 493

90 275 872
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

735778

609 250

=797 173

547 855

35513

25317

608 685

-381 180

-381 180

227 505

728 705
956 210
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2023-01-01
2023-12-31

623 783

609 250

36

-805 540

427 529

-35 358

11979

404 150

-381 180

-381 180

22 970

705 735
728 705
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 120 ar.
Avskrivning sker linjart.

Avskrivning pa inventarier sker linjart éver beddmd nyttjandeperiod. Inventariers livslangd bedéms vara 5 ar.
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har foreslagits till stammobeslut.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetet ar
fardigstallt

Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
Arsavgift/ytan uppléten med bostadsratt

Skuldsattning per kvm
Réntebarande skulder/ ytan upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat/ ytan upplaten med bostadsratt

Réantekanslighet
Réntebarande skulder/arsavgifter

9(12)
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Energikostnad per kvm

Kostnad for uppvarmning, el och va/ ytan upplaten med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter

Arsavgifter/totala intékter

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Sophé@mtning
Vatten

%

Ovrigt

Summa

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsforsakring
Fastighetskostnader
Taxebundna kostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsavtal
Revisionsarvode
Fastighetsskatt
Ovriga kostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Summa

2024

1673 643
57 600
132 588
58 464
7617
1929912

2024

39 946
47 065
268 191
355 202

2024

65 592
18 125
35160
35918
154 795

2024

56 983

17 904
74 887
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2023

1539050
57 600
147 286
58 464

2 569
1804 969

2023
33714
175 538
196 117
405 369

2023

58 109
15 000

58 884
131993
2023
28 015

8 802
36 817
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Not 6 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 90 660 000 90 660 000
Utgéende anskaffningsvarden 90 660 000 90 660 000
Ingaende avskrivningar -1 218 500 -609 250
Forédndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -609 250 -609 250
Utgéende avskrivningar -1827 750 -1218 500

Fordndringar av nedskrivningar

Utgéende redovisat varde Byggnad 71282 250 71891 500
Utgéende redovisat varde Mark 17 550 000 17 550 000
Redovisat varde 88 832 250 89 441 500

Taxeringsvarden byggnader och mark 53 184 000
Taxeringsvarde totalt 53 184 000

Not 7 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Lan Réntesats Belopp Villkorsandr.d Amotering 25
Nordea 4,182% 10 601 265* 2025-10-31 108 100
Nordea 3975 84 88228 2,76% 10 510 500* 2025-11-20 136 500
OBOS 1,78% 10 510 500 2026-11-20 136 500
Summa 31622 265 381100
Kvar att amortera efter 5 ar 29716 765

* Tva av lanen forfaller under 2025 och bor déarmed formellt ses som kortfristigt. Styrelsen avser dock att forlanga dessa
I&n och kommer dérmed inte 16sa in de.

Not 8 Stéllda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 32 760 000 32 760 000

Summa stéllda sikerheter 32 760 000 32 760 000
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UNDERSKRIFTER

Svedala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Donat Zulfaj Paul Ekblad
Styrelseordférande

Hydar Al Sakban

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Marie Bertilsson
Auktoriserad revisor
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advice

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Rapsen i Svedala
Org.nr 769637-6107

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Rapsen i Svedala for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 3sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Rapsen i Svedala for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa
att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Véxjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marie Bertilsson
Auktoriserad revisor
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